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BEBAUUNGSPLAN NR. 31 L - . : | "~ o
. 1 Werbeanlagen werden nur im Bereich des Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses der, der Stralte zu-
gewandten, Fassaden zugelassen. Zugelassen werden nur aufgemalte Einzelbuchstaben, Ornamente,
\ G 3 7 @ <| |+D>> <|+D>> 4 5 D éa/g Embleme etc. (von auflen angestrahlt) sowie aufgesetzte (vor die Fassade gesetzte) Einzelbuchstaben,
e Ornamente, Embleme etc. - auch hinterleuchtet. Unzulassig sind kasten- bzw. tafelférmige sowie
27 \ N selbststrahlende Werbeanlagen.
Im Zufahrtsbereich zu den Stellplatzen wird ein einzelner max. 3 m hoher Werbepylon zugelassen.
Die Pylone durfen nur mit geddmpftem Licht beleuchtet werden.
7.9 Gestaltung der zur Hauptstral3e gerichteten, durch Baulinie festgesetzten, giebelstandigen Fassaden.
Die betreffenden Fassaden sind durch Offnungen zu gliedern, hierbei miissen die Offnungen in den
jeweiligen Geschossen folgenden Anteil an den Fassadenflachen haben :
— mind. 50 % der Fassadenflachen im Erdgeschoss
mind. 25 % der Fassadenflachen in den Obergeschossen
2 8/3/_//0 Up Z-S Z-//QQQ ‘ mind. 10 % der Fassadenflachen des Dachgeschosses
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5 6. VERFAHRENSVERMERKE
8 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) (Verfahren gem. § 13a BauGB)
P . o
8.1 v v v Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
é (Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Schutzbediirftige R&ume (Wohn-, Schiaf- und Ruherdume) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 9 I t? f t y 9
(»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”) in Gebauden, firderen ~ frrrrmmsesssessess ortsublich bekannt gemacht.
O = AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 5> Die frithzeitiae Offentlichkeitsbeteili = & 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlich
g gemaR Planzeichen festgesetzt wurden,sind méglichst so anzuordnen, dass sie (iber - Ule Iruhzeitige Litentlichkeltsbeteliigung gema § s. 1 Baulsb mit offentlicher
& Fenster in AuBenfassaden beliiftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
= « 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung). . hat in der Zeitvom ................. bis .........cc stattgefunden.
5 O Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbediirftigen RGume maglich ist, 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
\ ist passiver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassa- gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
) den des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R'w.gesi.S.v. ziff. hat in der Zeit vom .................. DIS teveeeen. stattgefunden.
A 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fur die unterschiedlichen Raumarten
Z;gr:]b;t:sr:_séz:g;eri:':iC::izZifr;ir;zgfsktz&r;e'ggnZtizﬂei:fjldner;:'snsdalﬂ; Si';hagl,f_e' 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurden die
. . ' L Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
schlossenen Zustand die erforderlichen AuRRenluftvolumenstréme eingehalten werden . -
A (kontrollierte Wohnraumliiftung). vom ............ o] [ JU beteiligt.
E . . T
72 An Fassaden mit einem maRgeblichen AuRenlarmpegel > 61 dB(A) ist nach der 5. Der Entwu.r.'f des Bebauungsplanles in der. Fassung vom e wurq.e mit .der Begrin-
1 P LANZE | C H N U N G BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen) ein Nachweis der Luftscha”_ dung gema& § 3 AbS 2 BaUGB n der Zelt vom ............ bIS ............... OffenﬂICh aUSge|egt
- dammung von AuRenbauteilen(Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-

/\g Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2024] raumen) erforderlich. Fiir Biroraume gilt einmafgeblicher Auenlarmpegel > 66 dB(A). 6. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............. den
Bezugssystem Lage:  Universal Transverse Mercator (UTM - Koordinatensystem) O | Beb | 48 & 10 Abs. 1 BauGB in der E Is Sat
Bezugssystem Hohe:  Meter iiber Normalhéhenull (m. . NHN, DHHN 2016) - - ebauungsplan gemaf § S. 1 Baubb In der Fassung vom .............. als calzung

Die maRgeblichen Aulienlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 6.1 der schalltechni- beschlossen.
o \/V\ n/\ // 7 | schen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
a ) 9072.1/ 2025 - FB, vom 26.08.2025, die der Begriindung des Bebauungsplans beige- 7. Ausgefertigt
. flgt ist, wobei die konkreten mafdgeblichen AuRenlarmpegel ggf. an die Eingabepla- Oberhausen. den
PRAAMBEL 4 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 6.2 Pflanzliste 4 — Straucher nung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) LT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Strauch, mind. 2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm anzupassen sind.
Amelanchier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne Berberis julianae — GroRblattrige Berberitze
Iba 'Sibirica’ — Hartriegel 'Sibirica' -K lkirsche e
) . ) 4.1 Baugrenze . . gorr:u.s alba Slt.)fl.nca_ H : n:/lge.bl&blrlca: Corrr:us mas —Romeldrsche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Friedolin GoR|
Die Gemeinde Oberhausen erlasst aufgrund Balkone, Terrassen, Vordacher und Stitzmauern werden auch aufierhalb der eutzia x magnifica — Honher Maiblumenstrauc 8.2 VVV Wandh=20m. 1=120m riedolin Go
Hibiscus syriacus — Garten-Eibisch T X ¥ i i
der §§ 2, 9 und 10 und 13a des B zbuches (BauGB) Baugrenzen zugelassen Kolkwitziayamabilis Perimuttstrauch gemaf der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Erster Birgermeister Siegel
- er ,9un un a des Baugesetzbuches (BauGB), - . ) . i
] i ) - N Philadelphus coronarius — Europaischer Pfeifenstrauch Auftragsnummer: 9072.1 / 2025 - FB, vom 26.08.2025, die der Begriindung des )
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO), 42 Baulinie Rosa alauca — Bereifte Rose Bebauungsplans beigefiigt ist. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs.
- :er 2anzglzherger0r§n;ng((iF’lanZ;/"), o Fra o o Rosa ?nultiﬂora _ Vielbliitige Rose 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
] es Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) Spir nhouttei — Pracht-Spier wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Bauraum fiir Tiefgaragen piraea X vanhoutel acht-opiere o . .
43 TG Tief ind auRerhalb der B hlieflich in den hierfii H Spiraea x cinerea 'Grefsheim' — Rispen-Spiere 'Grefsheim' 9 Wasserwirtschaft Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
— Ielgaragen sind aulerhalb der Baugrenzen ausschilelblich in den hieriur vorgesenenen Syringa x chinensis 'Saugeana' — Chinesischer Flieder 'Saugeana' Viburnum x bodnantense Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Baurdumen zulassig. Mindestens 75 % der nicht Gberbauten Flachen Uber Tiefgaragen , , . . . .. . . . . .
, . o , . Charles Lamont' — Bodnant-Winterschneeball Das auf den Baugrundstlicken gesammelte Regenwasser ist gedrosselt an den 6ffentlichen Mischwasser- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
Beb | Nr. 31 "Siidliche H tstraRe" in Oberh sind gu pegrunen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fir Pflanzen muss Viburnum 'Pragense’ — Prager Schneeball kanal abzugeben. und 215 BauGB wird hingewiesen
e auungSp an Nr. udliche mauptstralse” In ernausen dabei mindestens 30 cm betragen. Ei L . . . o . '
ine Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen Dranagekanal ist nicht zulassig.
StPI Bauraum fiir Stellplatze Pflanzliste 5 — Kletterpflanzen - mit Stahlseil-Ranksystemen Pro 1000 m? angeschlossener Grundstiicksflache darf eine Regenwasserableitung von 6,5 I/s nicht tGber-
den 4.4 —— oberirdische Stellplatze werden nur innerhalb der entspr. Baurdume zugelassen Kletterpflanze, mind. 2 Triebe, Héhe 60-100 cm schritten werden. Oberhausen. den
SATZUNG Akebia quinata — Fingerblattrige Klettergurke Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Je 100 m? angeschlossener Grundstiicksflache ist hierzu eine Riickhaltung von 1,25 m*® nachzuweisen. PO
Clematis montana 'Mayleen' — Berg-Waldrebe Grinflachen, deren Oberflachenwasser keiner Regenwassersammiung zuflie3t kdnnen unbericksichtigt
4.5 Nebenanlagen Yvel.'den aufderin den"eigens gekenr:z.eichneten Bereichen (4.5.1; 4.5..2) 'c'a.uch au[LeurhaIb .der Clematis tangutica — Gold-Waldrebe bleiben.
als Ba"ugrenzc.en, mit einer max. G.rundflache vgn 20 m? je Nebenanlage, zugelassen. Sie miissen zu 6ffentlichen Lonicera henryi — Immergriines GeiRblatt Versickerungsschichte und Rigolenversickerungsanlagen sind UNZUIASSIG.
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefigt. Fléchen einen Abstand von mind. 50 cm einhalten. Lonicera x tellmanniana — Gold-GeiRblatt Fiir jedes Bauvorhaben im Planungsgebiet ist von einem Ingenieurbiiro zu priifen, ob die geplanten Ent- Friedolin GoRI
) . . . wasserungseinrichtungen den vorgenannten Festsetzungen entsprechen. Erster Blrgermeister Siegel
451 in den entspr. gekennzeichneten Bereichen werden Nebenanlagen nicht zugelassen. Der betreffende Nachweis ist den Bauantragunterlagen beizulegen.
- Ausgenommen hiervon sind Geratehauschen mit einer max. Grundflache von 4,0 m?
je an die Freianlage angeschlossene Wohneinheit.
7 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
in den entspr. gekennzeichneten Bereichen werden Nebenanlagen nicht zugelassen. (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
4.5.2 Ausgen?mmen hiervon ist ein Gemeinschaftsgeratehduschen mit einer maximalen 7.1 Abstandsflachen
Grundflache von 20,0 m Gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO regelt der Bebauungsplan in seinem gesamten Geltungsbereich ein abweichen-
i des Mal} der Tiefe der Abstandsflachen, dieses ergibt sich aus den festgesetzten Gberbaubaren Grund-
S Verkehrsflachen stlicksflachen (Baugrenzen) und festgesetzten Wandhoéhen.
9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB
2. FESTSETZUNGEN ® 9 : 7.2 Hohenlagen von Wohngeb&uden 3. HINWEISE GEMEINDE OBERHAUSEN
offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie und unverbindlichem Die Oberkante des Erdgeschossrohfufibodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m tber dem, dem Gebaude
51 Vorschlag zur Stralkenraumgestaltung (z.B. StraBenbegleitgrin, Gehwege ......... ) néachstgelegenen Strallenniveau, bezogen auf die Gebaudemitte, liegen. LAN D KRE | S N E U B U RG - SC H ROB E N HAU S E N
* 7.3 Fassadengestaltung
1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . . An AuBenwanden sind grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien nicht 1 \ET bestehende Grundstlicksgrenzen
52 ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zulassig. Holzblockhauser sind nicht zulassig GS 3 1
2 Art der baulichen Nutzung 7.4  Einfriedungen 2 7/1 Flurstlicksnummer S U D L | C H E HAU PTSTRASS E
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 5.3 Eigentimerweg (gewidmet fiir beschrankt offentlichen Verkehr) Einfriedungen werden nur als transparente (d.h. ncht vollflachig geschlossene) und sockellose Zaunanlagen
mit einer maximalen Héhe von 80 cm zugelassen. 2 N
) e . oL . . ) 3 ] Gebaudebestand
21 Urbanes Gebiet Um die Durchldssigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten missen Zaune einen Abstand zum Boden von . . . . . . . .
I ) . mindestens 10 cm aufweisen Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
gem. § 6a BauNVvVO 6 Grinflachen, Grinordnung, Freianlagen o o ] ) . L sffentlicher Bel 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Die Ausnahmen gem. § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO werden gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB) Vollflachg geschlczssene I?lnfrled.ung"en wie z.B. Gablon(?n, Mauern, etc. sind unzulassig. 4 Gebaudevorschlag orrentlicher belange gem. § S.ZUun § S. au
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. An offentlichen Flachen dilrfen die Zaune 1,0 m hoch sein.
oy Pflanzflachen mit Pflanzgebot TG
6.1 Zu pflanzende Baume aus der Pflanzliste 1 7.5 Stltzmauern 5 v vorgeschlagene Tiefgaragenzufahrt
3 MaR der baulichen Nutzung Stlitzmauern werden mit einer Ansichtshéhe von maximal 3,60 m zugelassen. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1"10.000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Absturzsicherungen als Gelander durfen mit einer max. Héhe von 1,1 m auf die Stitzmauer gesetzt werden. ) o S
< oé Zu pflanzende Baume aus der Pflanzliste 2, Lage geringfiigig veranderbar Die Gelander miissen transparent (d.h. nicht vollflichig geschlossen) gestaltet werden. 6 \ﬁgk Hohenschichtlinien < 7
Stlitzmauern sind mit Kletterpflanzen aus der Pflanzliste 5 zu begriinen. B 130 3\ A Q.;tf'/ Uy
3.1 0,6 Grundflachenzahl = 0,6 IR 4 . . _ e 3¢ ;', : SN
) . o ) 7.6 Absturzsicherungen als Gelander / Einfriedungen auf Flachdachern 7 T~ ~eo _ freizuhaltende Sichtdreiecke N \ ‘// \ n I 1 /,//f‘ -
Zu pflanzende Baume aus der Pflanzliste 3, Lage geringfiigig veranderbar Absturzsicherungen als Gelander / Einfriedungen auf Flachddchern miissen transparent (d.h. nicht X \ L\t >y Z I
_ vollflachig geschlossen) gestaltet werden. T A SR | et 7
3.2 | max. Anzahl der Vollgeschosse = 1 Absturzs?caerungen als? I?/Iauerbri]stung auf Flachdachern 8 Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind s N\ /’. *}5 ) é;“ Ry ‘,n 27
- - - > ~ ~ \ L &//8%. /4 ¥/ o m~ a3 =
@ Zu pflanzende Straucher aus der Pflanzliste 4, Lage veranderbar Absturzsicherungen als Mauerbriistung auf Flachdachern werden nur als Verlangerung der AuRenwande etwaige Differenzen auszugleichen. | Oberha“sen // | -.-:"@:e,;f,"f;:‘/ ,\;,’s ‘;'f -‘l;/f s @\
= in der Flucht der AuRenwand) und im Rahmen der zuldssigen Wandhohe, zugelassen. (434) B NI o o\
1+D ;naasx'zAczﬁgle:;:(\)/s(:ngeusscshic:isgacﬁ"egen ( ) 9 9 9 Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. A “"’ @/33": ‘,..:g;' ‘ ,’éﬂ
. . . . N - e y/ y & LT
Zur Begrunung der Larmschutzwand zu pflanzende Kletterpflanzen 77 Dacher Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. o % : 2 &4l
G000 5 aus der Pflanzliste 5 ich i i i = \ "‘Bnii‘e&":"'ﬁ» 2 :~’ﬁ A
max. Anzahl der Vollgeschosse = 3 Sollten sich im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, ' ,(i\-- X 3"’
14D das 3 Vollgeschoss muss im Dach liegen bei II+D und I1I+D : sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. >}';;j;‘£;?;5€“ =& ", .
: Lo . ) . : i L . - : : : A g et TR =
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Dachform. . gle:chgeone|gte Satteldacher mit mittigem Uber die Langsseite gezogenem First Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt- YT D— \-\,\ﬁf /?‘f._—_—'_d
Anzahl der Vollgeschosse zwingend = 3 Dachneigung: 40° - 48 _ lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind Ia Fo \\
Q|+D> das 3. Vollgeschoss muss im Dach liegen 6.2 Pflanzlisten Dachaufbauten Zugelassen werden : diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu erkunden, abzugrenzen Sclllachtflﬂ/l/ ™ B \
Dachgauben - dies sind in der Dachflache liegende d.h. hinter der Traufe sitzende und ggf. sanieren zu lassen. ”800},’ // B s \
Anzahl der Voll h . d=4 Pflanzliste 1 — GroRRkronige Baume Dachaufbauten. Die Einzelbreite der Gauben darf max. 1,50 m betragen. Keller sollten wasserdicht ausgefuhrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. QR /448 NS \\
max. Anzahl der Vollgeschosse zwingend = . . : . P
@HD> das 4. Vollaeschoss g‘nuss i Dach "2 on Hochstamm aus extra weitem Stand, mit hohem Kronenansatz, mind. 3 x v., m.Db., StU 18-20 cm Zwerchgiebel - dies sind in der Flucht der AuRenwand des Hauptbaukérpers (d.h. =y / ,\,//
VOl g Tilia tomentosa 'Szeleste’ — Ungarische Silber-Linde ohne Vor- oder Riickspriinge zu dieser) entwickelte Dachaufbauten die die Traufe 10 Immissionsschutz o S N\ o
unterbrechen. Die Einzelbreite der Zwerchgiebel darf max. 6,00 m betragen. . . . _ . . L.O;,,, : 2\ 3 ﬁ\\ o =
33 WH 8.0 . } /i Pflanzliste 2 — Mittelgro3e Baume Die Breite der Gauben und Zwerchgiebel darf zusammengerechnet max. 1/3 der Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Schallschutznachweis ,;7% \ " m “ a By 3 '\L‘\//;/
' o m maximale Wandhohe z.B. 8,0 m * P — Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm zugehdrigen AuRenwandlange betragen. nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit Wohnnutzungen zu fiihren, N4 ”{i ‘al”/ S :,, e —
Die Wandhohe ist 2 F.rax.inus ornus 'Ob.elisk'l— BIumen-E'sche 'Obelisk’ ' ' Die Dacher der Dachaufbauten miissen die gleiche Form und Neigung wie das die einen mafigeblichen AuRRenldrmpegel > 61 dB(A) aufweisen. & - T/ 55 %‘—, 1“\&
bei Satteld&chern traufseitig von der Oberkante 5 | — L|qU|dambar styr.acllflua Wor;l)lesdon - Amberbaum Worplesdon Hauptdach aufweisen. Die Dachaufbauten miissen mind. 1 m unterhalb des Firstes Vorberechnungen haben gezeigt, dass zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2024] = 2 i\
des Erdgeschoss-Rohfulibodens (OK-EG-RFB) = Sorbus intermedia ‘Brouwers’ — Schwedische Mehlbeere des Hauptdaches in dieses eingebunden werden. entlang der Westseite der Stellpltze eine 2,0 m hohe und 12,0 m lange Larmschutzwand
bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante EG Tilia cordata 'Rancho’ — Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’ o . L ) . o ' '
) * Dachdeckung: Fir die Dachdeckung sind ausschlieRlich ziegelrrote / rotbraune, Dachziegel / Dach- erforderlich ist. _
Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen ] Dianliste 3 — Kleinb steine zu verwenden. Glanzende Oberflachen sind unzulassig. Weiterhin sollten schutzbediirftige Nutzungen von der Anlieferzone des Supermarkts sowie des ENTWURFSVERFASSER: ZFAFFENHOFEM DEN 10.04.2025
anzliste 3 — Kleinbaume R . . . = ; ot EANDERT DEN 16.10.2025
Jﬁi Parkplatzes auf larmabgewandte Fassadenseiten orientiert werden. '
. N Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm, in Absprache auch als Unabhangig hiervon wer.den hicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung P g . fl
bei Flachdachern von der Oberkante des g ““““““““““ = . - o solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. . . V" lp eTr PLAN
Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK-EG-RFB) bis zum _ mehrstammige Solitdrbaume maglich . Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk = Amelanchier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne bei | werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in der
bis zum héchstgelegenen Mauerabschluss zu messen v EG Malus 'Butterball’ und 'Red Sentinel' — Zierapfel 'Butterball’ und ‘Red Sentinel Dachform: Flachdécher Bauverwaltung der Gemeinde Oberhausen, Hauptstrale 4, 86697 Oberhausen, zu jedermanns Einsicht Architekten Stadtplaner
| Pyrus salicifolia — Weidenblattrige Birne (keine Hangeform) die betr. Flachdacher sind zu mind. 75 % zu begriinen bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméaRig hinterlegt beim Deutschen Bauingenieure
ingi ' igiata' — Thiringi 3 - _ Vermessungsingenieure
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’' — Thiringische Saulen-Mehlbeere bei Nebenanlagen Patent- und Markenamt. Erschliersun%strgger
3.4 i—.—k Abgrenzung unterschiedliche Geschossigkeit / Wandhohe Dachform: F.Iachdacher . i . . . 11 Es ist auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe Hohenwarter Strale 124
die betr. Flachdécher sind zu mind. 80 % zu begriinen mit den (iblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. 85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
12 Zur Abholung sind AbfallgefaRe an der Hauptstrae bzw. der NuRbaumstrale aufzustellen. Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de

Proj.Nr.: 3042.186




