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Satzung -

der Gemeinde Oberhausen Kreis Neuburg/Donau

iiber einen Bebauungsplan fiir das Gebiet Teilflédche Plannummer
1154 nordtstlich des Ortsbezirkes Oberhausen.
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Die Gemeinde Oberhausen erliBt aufgrund der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes - BBauG - vom’23. 6.1960 (BGBl. I S. 341

und Art. 107 der Bayer. Bauordnung - BayBO - vom 1. 8.1962

(GVBl. S. 179) folgende mit EntschlieBung der Regierung wvon
Schwaben vom’

genehmigte
Satzung
§ 1
- Pir das Gebiet Pl.-Nr. 1154 Gemarkung Oberhausen gilt die
. von dem Planfertiger Pritz R o y, Neuburg a. d. Donau am

2 1.0xtober 1963 gefertigte Bebauungsplanzeichnung, die zu-
. -~  sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan bildet. B

§ 2
Art der Nutzung

1) Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung vom
26. 6.1962 (BGBl. I S. 429) als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2) "Ausnahmen konnen zugelassen werden fiir Stdlle der Klein-
tierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbstellen. Die iibrigen Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 der Baunubzungsverordnung werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.,"

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
Die htchstzulissige GeschoB8flichenzahl betridgt 0,4.

5 4
GréBe der Baugrundstiicke

.

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgréBe von 500 gm
aufweisen.

§ 5

Bauweise

1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene
Bauweise.

2) Die Garagen sind mit etwaigen Nebenanlagen jeweils in einem
Bauktrper zusammenzufassen. Sie miissen hinsichtlich der Stel-
lung zum Hauptgebdude und zur Nachbargrenze nach MafBgabe der
Hinweise in der Bebauungsplanzeichnung errichtet werden.
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§ 6
Stellung der Gabﬁude

Plir die Pirstrichtung der Wohngebéude ist die Einzeichnung im
Bebauungsplan maBgebend.

§ 7

Dachform und Dachneigung

1) Zugelassen sind:
a) fiir die Gebdude E Bungalowstil

b) fiir die Gebdude E/D Normalstil mit ausgebautem Dach-
geschoss.

2) Dachneigung bei Gebduden ohne ausgebautem Dachgeschiss
(Bungalow) 23 - 27 Grad, bei erdgeschossigen Gebduden
mit ausgebautem Dachgeschoss 48 - 52 Grad.

§ 8
Dachaufbauten

1) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Déchern mit mehr als
23 Grad zulédssig.

2) Sie diirfen nicht mehr als die H&lfte der Frontldge des
Gebdudes einnehmen, die senkrechte Gesamththe jeder Gaube
darf nicht mehr als 1,10 m betragen.

3) Die Gauben miissen in der Farbe des Daches gestrichen werden.

§ 9
GebiudegrsBen

Der Unterschied zwischen den Gebdudel&ngen und Gebidudebreiten
s0ll zwischen benachbarten Gebduden nicht mehr als 1 m betragen.
Ausnshmen sind nur dann moglich, wenn dies aus stédtebaulichen
Riicksichten vertretbar ist.

§ 10 o
Sockelhshe "

1) Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,50 m
iiber das Gel&nde herausragen. Bei Gebduden am Hang ist
dieser Abstand auf der hdchstgelegenen Seite des Gebdudes
zZu messen.

2) Das natiirliche Gelédnde darf durch Auffiillen oder Abiragen
nicht wesentlich veréndert werden. Anderungen diirfen nur
vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich inner-
halb des Grundstiickes nicht mdglich ist.

§ 11
Eniestocke

Kniesttcke diirfen nur so hoch sein, dass die Oberkante der Dach-
rinne hchstens 0,50 m iiber die Oberkante der VollgeschoBdecke
liegt. Die AuBenkante der Dachrinne darf dabei gegeniiber der
Umfassung nicht mehr als 0,50 m auskragen.

§ 12
Passadengestaltung
1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend
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gemusteter oder grobkdrniger Verputz ist nicht zuge-
lassen.

2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist unzuléssig.

§ 13
Kellergaragen

Kellergaragen konnen ausnghmsweise zugelassen werden, wenn
dies mit Riicksicht auf die Gelédnde- und Verkehrsverhdltnisse
vertretbar ist.

§ 14

Nebenahlagen
1) Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebenge-
béude mit hdchstens 20 gqm Grundfliche errichtet werden, dag
mit der Garage unter einem Dach zusammenzufassen ist.

2) Ausnahmen konnen aus wichtigem Grund zugelassen werden.

3) AuBerhalb der iiberbauten Fliéchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche An-
lagen im Sinne des Art. 7 Abs. 2 BayBO unzuléssig.

§ 15
Einfriedungen

1) Die Hohe der Einfriedungen einschlieflich des Sockels
darf 1,20 m nicht iiberschreiten. Die hochstzuléssige
Sockelhthe wird auf 40 cm festgelegt.

2) Léngs der 6ffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus
senkrechten Latten herzustellen. Die Latten sind vor den
Stiitzen vorbeizufiihren. ‘

3) Wenn die einheitliche Ausfilhrung im StraBenzug gesichert
ist, konnen Maschendrahtziune mit mindestens 6 x 6 cm
Maschenweite und bis 1 1/2 Zoll starken Eisenrohren zuge-
lassen werden. Hinter Maschendrahtz&unen oder &hnlichen
Zdunen muB eine Hecke oder Buschreihe aus bodensténdigen
laubtragenden Gewédchsen angepflanzt werden.

4) Die Fldche zwischen Garage und dffentlicher Verkehrs-
fldche darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum-
zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfldche nicht
mehr als 5 m betrigt.

5) Eingangstiiren und Binfahrtstore sind in solider Holz-
und Eisenkonstruktion in gleicher Hohe wie die Ein-
friedung herzustellen, die Pfeiler diirfen nicht stérker
als 45 x 30 cm sein; dieses Mags darf nur iiberschritten
werden, wenn es aus statischen Griinden erforderlich ist.

6) Ausnahmen von den Vorschriften der Absédtze 1 bis 5 kon-
nen zugelassen werden, wenn sie sich in das StraBenbild
einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.
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§ 16
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird geméfB § 12 Bundesbaugesetz mit
dem Tage der Bekanntmachung, das ist am
rechtsverbindlich.

Oberhausen, den

1e Bﬁfgermaister

Der Bebauungsplan hat in der Gemeindekanzlei Oberhausen
vom bis aufgelegen. Die Genehmigung
des Bebauuﬁgsplanea, gsowie Ort und Zeit seiner Auslegung
wurden ortsiiglich bekanntgemacht.

Oberhausen, den

1. Bliirgermeister.
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