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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1 Vorbemerkung

Rechtsgrundlage

Gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) ist dem Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden und aus welchen Grinden die Plane nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt
wurden, beizufugen.

Anlass der Planung

Die Schreinerei Pettmesser GmbH & Co. KG ist ein seit 60 Jahren gefiihrtes Unter-
nehmen mit Hauptsitz in der Gemeinde Oberhausen. Die Schreinerei ist in den letzten
Jahren stark gewachsen, was zu baulichen Erweiterungen und Umstrukturierungen
am Betriebsstandort fuihrte. Nachdem sich eine stetig steigende Nachfrage vor allem
in den Bereichen Renovierung und Sanierung von Gebauden abzeichnet, méchte
sich der Betrieb vergrof3ern und seine Betriebsflache erweitern. Die betriebliche Er-
weiterung soll am bestehenden Betriebsstandort in Richtung Siden erfolgen.
Strategische, aber auch produktionstechnische Griinden, wie verbesserte Funktions-
weisen und Betriebsablaufe sowie eine verbesserte Betriebsorganisation sprechen
fur die Erweiterung am derzeitigen Standort.

Die Erweiterungsflache liegt im AuRenbereich, wodurch eine AuRenbereichsgeneh-
migung im Sinne von § 35 BauGB vom Landratsamt nicht in Aussicht gestellt werden
kann. Nachdem Baurecht fir ein konkretes Vorhaben geschaffen werden soll, hat der
Gemeinderat daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ge-
mar § 12 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2 Bertucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung durch-
gefuihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Als Grundlage fur die Bewertung wurden folgende Fachgutachten erstellt:

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 32.1 "Am Bergacker I" in der Gemeinde Oberhausen, Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen (Auftragsnummer: 8037.1 / 2022 - FB) in der Fassung
vom 13.11.2023, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP), Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 32.1 ,Am Bergacker | und Bebauungsplan Nr. 32.2
»,Am Bergacker II*, in der Fassung vom 16.11.2023, WipflerPLAN Planungsgesell-
schaft mbH, Pfaffenhofen/lim

- Baugrunduntersuchung, Baugebiet “Am Bergacker” Oberhausen, in der Fassung
vom 29.03.23, Geotechnisches Biro Klaus Deller, Miinchen; Nachtragliche Er-
ganzung vom 31.08.2023
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Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat fir den Bereich der geplanten Erweite-
rungsflache die Uberbauung einer bislang als Ackerland genutzten Flache zur Folge.
Die Bebauung fihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt. Die geplanten baulichen Anlagen fiihren
zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird der Eingriff unter Abwagung mit den bestehenden Planungszielen
so gering wie mdglich gehalten.

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der
FI.Nr. 246/1 Gemarkung Oberhausen eine Ausgleichsflache mit einer GréRe von
2.545 m? nachgewiesen und gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 32.1 "Am Bergacker |" zugeordnet. Der Ausgleich kann somit im
erforderlichen Umfang gedeckt werden.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den entsprechend den gesetzlichen Regelungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB sowie nach § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB umfassend betei-
ligt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Wesentliche Einwande der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

- zur Lage des Baugebiets (Betroffenheit einer im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Frischluftschneise; exponierte Hanglage; unmittelbare Nahe zu zwei weiteren
Gewerbegebieten; unmittelbare N&he zu einem Bodendenkmal),

- zur Situierung der Gebaude im Gelande sowie zu den Gelandeveranderungen,

- zur Hohe baulicher Anlagen sowie zur baulichen Gestaltung (Dach- und Fassa-
dengestaltung, Solaranlagen auf Dachflachen, fassadengebundene Werbe-
anlagen),

- zur Gestaltung der Einfriedung,

- zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets,

- zum Artenschutz,

- zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zu den Kom-
pensationsmalnahmen sowie

- zur Abwasserbeseitigung

wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen durch den Gemeinderat
ausfuhrlich diskutiert und abgewogen.

4 Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden in der Objektplanung (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die betriebliche Organisations-
struktur, der Topografie und unter optimaler Ausnutzung des bestehenden Standortes
untersucht.
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