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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1 Vorbemerkung

Rechtsgrundlage

Gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) ist dem Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden und aus welchen Grinden die Plane nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurden, beizufugen.

Anlass der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32.2 ,Am Bergacker Il mochte die Ge-
meinde Oberhausen fir eine im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Bauflache Baurecht schaffen. Am stidlichen Ortsrand des Hauptorts ist die Errichtung
einer forstwirtschaftlichen Lagerhalle sowie eines Mehrfamilienhauses beabsichtigt.

2 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Als Grundlage fir die Bewertung wurde folgendes Fachgutachten erstellt:

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 32.1 ,Am Bergacker |“ und Bebauungsplan Nr. 32.2
»,Am Bergacker II*, in der Fassung vom 16.11.2023, WipflerPLAN Planungsgesell-
schaft mbH, Pfaffenhofen/lim

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat die Uberbauung einer bislang als Griin-
land genutzten Flache zur Folge. Die Bebauung fihrt zu einer dauerhaften
Versiegelung von Flachen. Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrach-
tigt. Die geplanten baulichen Anlagen fuhren zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Eingriff unter
Abwagung mit den bestehenden Planungszielen so gering wie mdglich gehalten.

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der
FI.Nr. 282 Gemarkung Oberhausen (Gemeinde Oberhausen) eine Ausgleichsflache
mit einer GroRe von 2.570 m2 nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem
Bebauungsplan Nr. 32.2 "Am Bergacker II" zugeordnet. Der Ausgleich kann somit im
erforderlichen Umfang gedeckt werden.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den entsprechend den gesetzlichen Regelungen nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4

WIPFLERPLAN P-NR. 3042.204 SEITE 2 VON 3



ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Abs. 1 BauGB sowie nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB umfassend betei-
ligt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Wesentliche Einwande der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange:

zur Lage des Baugebiets (unmittelbare Nahe zu einem Bodendenkmal bzw. di-
rekte Betroffenheit der Ausgleichsflache),

zur Héhe baulicher Anlagen sowie zur baulichen Gestaltung (Dachgestaltung, So-
laranlagen auf Dachflachen),

zur Errichtung von Stitzmauern,

zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets,

zum Artenschutz,

zur Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Eignung
der Kompensationsflache sowie

zur Abwasserbeseitigung

wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen durch den Gemeinderat
ausfuhrlich diskutiert und abgewogen.

4 Planungsalternativen

Sinnvolle Planungsalternativen haben sich nicht ergeben.

WIPFLERPLAN P-NR. 3042.204 SEITE 3VON 3



