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Teilaufhebtng

raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Bereiche in denen der rechtskréaftige Bebauungsplan aufgehoben wird

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

ib

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe im Industriegebiet nicht
zugelassen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden alle Ausnahmen des § 9 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Eine sonstige anderweitige Nutzung der Griinflachen ist nicht zuléssig.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Fir Ansaaten sind Mischungen aus standortgerechtem, autochthonem Saatgut zu verwenden.

Die Gehdlze miissen — soweit nicht anders mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt zum
Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualitéten entsprechen:

e Baume |. Wuchsordnung:
¢ Baume Il. Wuchsordnung:

o Baume lll. Wuchsordnung:

o Heister
o Straucher

Hochstédmme, 3xv., Stammumfang 17 - 22 cm , Bdume in
freier Einzel- und Gruppenstellung z.T. auch mehrstammig
Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 15 - 17 cm , Baume in
freier Einzel- und Gruppenstellung z.T. auch mehrstdmmig
Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 12 -14 cm , B&dume in
freier Einzel- und Gruppenstellung z.T. auch mehrstammig

4xv, 4 Tr., 125-150 cm
4xv, 4 Tr., 60-100 cm

Eine Versickerung von unverschmutztem Oberflachen- und Dachwasser ist nur auf unbelasteten
und filr die Versickerung geeigneten Bodenflachen zulassig.

Eine teilweise Nutzung der Flache fiir die Umsetzung von artenschutzrechtlichen Malinahmen ist zuléssig.

6.4 Parkplatzflachen
Auf den Parkplatzen ist je 5 Kfz-Stellplatze ein standortgerechter Baum 1. Ordnung zu pflanzen.
Die Kfz-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Flachen zum Erhalt des Gehdlzbestands
Die auf der Flache vorhandenen Geholzbestande sind zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen.

Eine teilweise Nutzung der Flache fiir die Umsetzung von artenschutzrechtlichen
MaRnahmen ist zulassig.

Die Schaffung neuer Waldflachen hat durch Aufforstung auf folgenden, bereits gesicherten Flachen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu erfolgen:

Flurnr. Gemeinde Gemarkung Flache (m?)
322 Oberhausen Unterhausen 5.300
448/1 Péttmes Immendorf 16.100
135 Péttmes Immendorf 8.900
319 Oberhausen Oberhausen 4.000
354 Condche Rennertshofen Rohrbach 75.000
4676 Burgheim Burgheim 12.400
Flache des Burgheim ohne flur- 20.000
Donaumoos- stlicksgenaue
Zweckverbands Zuordnung

SUMME 141.700

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt des Gehdlzbestandes sind fir die Zauneidechse alle

20 m nutzbare Strukturelemente wie Wurzelstock-Sandhaufen, Totholzhaufen und Steinhabitate aus
grobblockigem Material und Kies zu schaffen. Um einen lichten Charakter des Gehdlzbestandes zu erhalten ist
dieser regelmaRig nach Bedarf partiell auszulichten.

Auf einer Flache siidéstlich des Geltungsbereichs (Fl. St. 1635/26) ist der Gehdlzbestand aufzulichten

und entlang des Wegesaums alle 20 m fiir die Zauneidechse nutzbare Strukturelemente wie
Wourzelstock-Sandhaufen, Totholzhaufen und Steinhabitate aus grobblockigem Material und Kies zu schaffen

2 CEF: Herstellung von Laichbiotop-Komplexen fiir die Gelbbauchunke

Als vorgezogener Ersatz fiir den Uberbauten Lebensraum der Gelbbauchunke sind vier Habitatkomplexe bestehend
aus je drei Kleinst- und Kleingewéasser in den festgesetzten Fléachen zum Erhalt des Gehélzbestandes sowie

in einer bewaldeten Flache siidostlich des Geltungsbereichs (Fl. St. 1635/26) herzustellen.

Die anzulegenden Komplexe setzten sich aus Mulden der GréRen 5 m?, 10 m? und 15 m? zusammen.

Die anzulegenden Mulden sind mit variierender Tiefe von 10 cm -60 cm anzulegen. Hierbei sollten die

60 cm nur punktuell in der Mitte der Mulden angelegt werden, sodass sich bei sinkendem Wasserstand das
Wasser punktuell sammeln kann. Ebenfalls ist auf eine flache Boschungsmodellierung zu achten. Damit die
angelegten Mulden, das Wasser dauerhaft halten, ist die Sohle wie auch die Béschung ab 50 cm unter GOK zu
verdichten und zuséatzlich mit Lehm abzudichten.

Die Mulden sind einmal jahrlich (Herbst/Winter) auszurdumen bzw. zu méhen.

Uiberschreiten.
Hinweis: Nach der TA L&rm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Gl | tags Lex = 68 dB(A) | nachts Lek = 53 dB(A) | Flachengrofe = 124.271 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuflihren.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Inmissionsorte auRerhalb des Plangebietes
sowie auRerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes ,Industriepark Oberhausen® (Datum der Rechtskraft:
20.01.1998) nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. in Verbindung mit Anlage A.2.

Die Emissionskontingente diirfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Industriegebiet dargestellte Grundstlicksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Gelande in einem Streifen von mind. 1,5 m Breite zu erhalten.
Zur Uberwindung unterschiedlicher Gelandehdhen werden Béschungen mit einer Neigung von max.
1: 2 (Hohe : Breite) zugelassen.
Stiitzmauern werden mit einer sichtbaren Hohe von max. 2,5 m, auch auerhalb der Baugrenzen, zugelassen.
Hintereinander gebaute Stiitzmauern miissen einen Abstand zueinander von mind. 3,0 m einhalten.
Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Wald werden Stlitzmauern nicht zugelassen.
12.2  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zum Zwecke der Eigenwerbung zuléssig.
Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebé&udes
nicht Uberragen.
Blinkende, bewegliche sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzuléssig.
Laseranlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.
12.3  Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als transparente Zaunanlagen ohne Sockel zul&ssig.
12.4  Farbgebung
Eine grelle Farbgebung fiir Fassaden wird ausgeschlossen.
12.5 Déacher
Zulassig sind Flachd&cher und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung.

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2019]
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i g ,\63511 ‘ i i l \ H l i | lﬂ ’ l ] | H ‘ ' ‘ ‘ l t H ‘ ‘ , l | :/’g \ | l \ \ I ‘ ‘ ﬂ } ; ] l ﬂ ’ ‘ ‘ ‘ l—l ’ ‘ ‘ { , X Zudem wird das ehemalige WIFO-Lager als Ristungsaltlastenverdachtsflache mit der Nr. W 8858.00
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e b et GolH, 4233 mUNN 7 32; |G§le |H|l| ggg mm /’/’" 7 nahmen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.
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| : / Q ‘ 14 Hinweise zur Griinordnung 6. VERFAHRENSVERMERKE
| ‘ \ S i v~ f Q \ Auf das Einbringen von autochthoner Pflanzware (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland),
f N 2 3 \ [ soweit verfligbar, ist zu achten. Flir die Begriinung mit Bdumen und Stréduchern sind im . i
} \ el 3 \ \ | 2 ; ;
Teiiatithob | @ GRZ0,8 \% %&\ Q L Geltungsbereich — soweit nicht anders mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abgestimmt — nur Arten 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.01.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
etlaurnepung | . - ; X \ | V) V] nachfolgender Pflanzenlisten zuléssig: Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
e max. A \ ; HER 18.01.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.
i ~ i a ! | 1 o Q \ \ | / N g
d ba-427,0 mUNN : i o \ \ [ i . . .
i N ;' X | \ J } / f \ Baume |. Wuchsordnhung: - Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
: B Lecuss Eae @5/1 : / ; Pan N ¢) N/ I U ‘ - Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
68 53 L 4 / N o P Toilauf b{u ng b L R - Rotbuche (Izagus sylvatica) Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
‘ - N o ng |\ \ \ = StielEiehs (Quereus rebur) 23.05.2019 hat in der Zeit vom 04.06.2019 bis 05.07.2019 stattgefunden
N ! i @? /// £ - ( St \\ AN % Lk - Winter-Linde (Tilia cordata) o R o < '
\ : { N : \ \ mi e : "
5 ; { \\ . y/ \\ o \ . \ | 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Teilauthebung | - — | \ o \ L) Baume Il Wuchsordnung: - Hainbuche (Carpinus betulus) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
1 o / / | - Vogelkirsche (Prunus avium 23.05.2019 hat in der Zeit vom 04.06.2019 bis 05.07.2019 stattgefunden.
Al \\ o / 9 ( ) g
G | /
\ ~ ©) :
// o / 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.09.2019 wurden die
» [ B&ume lll. Wuchsordnung: - Feldahorn (Acer campestre) Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
@ i /) LA Sl Woaide (Sl 9 9 geg
i N o ’ /(] < Sal-Wieide{elieapres) vom 19.09.2019 bis 21.10.2019 beteiligt.
\, % \\ e . — goiby & - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Pl e o . , .
< PKLNT. 4 ) A o) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.09.2019 wurde mit der Begrin-
N @1 f \ ®) g
,,,,, S L Eoormw o . d> FAE Straucher: - Gemeine Felsenbire (Amelanchier ovalis) dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2019 bis 21.10.2019 6ffentlich
e G st ael. 4251%““"“ e T o |\ < 5 R - Haselnuss (Corylus avellana) ausgelegt.
\_ ™ o . xO o - Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
o 2 5 el 2 - Liguster (Ligustrum vulgare) 6. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.10.2019 den
. o 9L \a\ o ¢ - Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.10.2019 als Satzung
o o\ ‘ 9] - Sch_lehe (Prunus spmosa) beschlossen.
o o )O o - Weiden-Arten (Salix spec.)
(@) L Qs o/ @] ( - Wildrosen-Arten (Rosa spec.) 7. Ausgefertigt
: > f, (@) ‘ _ . o . a1
\ PK\LNL . / T : o i (6] /, o o Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
! T (e P natGelH. 4346 miNN o Ao o Gehélzfallarbeiten bzw. GehdlzriickschnittmaBnahmen erfolgen im Zeitraum vom 1. Oktober bi
X _—gepl.GelH. 435.0 mONN 4 gepl.GelH. = 435.0 muNN O o o ) gen i e<ired i 2o
\ OK maxiGH_do20mily — — — et e e e e e s e o e %zgfn‘”"‘”— = = = o/ 4 O o 28./29. Februar und somit auerhalb der Brutzeit von Vdgeln (gemaf § 39(5) BNatSchG
} S e h éy{ R - O o 0 O bzw. Art. 16(1) BayNatSchG), vorbehaltlich einer ausnahmsweisen Verléngerung bei besonderen
309 ’ e T T T N e e e e e s e e PR e e e e e e N L s e e L e e e o« U i s w1 e £ /o (@) 5 o o Witterungsverhaltnissen in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde;
/ /o O o)
/ o o
U _‘ (e 0O O Freihalten von zu schiitzenden Biotop- und Gehdlzbesténden auRerhalb des Uberplanten Bereichs
o \ | O O ) ¥ ' Fron . ; .
R B \ )O . o & insbesondere von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern, Zufahrten und dergleichen;
J 2
/ o %
o (@]
f a AV < (@) o o o ° Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den festgesetzten 8.
r i SUs o o Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
- & A - méglichst standortgem&Re und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zulassig. Der Einsatz von wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
& N O & /" 1) @] Glyphosat und glyphosathaltigen Produkten ist auf allen Flachen des Planungsgebietes nicht zulassig. Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
o Pl o Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
(@] s @ s o) Die BaumaRnahmen, VergramungsmaRnahmen und vorgezogenen Ausgleichmalnahmen (CEF) sind Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
o ®) € durch eine 6kologische Umweltbaubegleitung zu begleiten. ; : . ' )
2 o o S o und 215 BauGB wird hingewiesen.
i S O < - i .. .
3,\’), - Q’/ﬁ" o @) 6 ¢ Die Grundstiicks- und Gebaudeentwasserung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik,
-4 ’,,/ (@) Z o o gemanR den anerkannten Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
@ @ ©] Grundwasser (TRENGW), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000
o/ o 4
0 Ra—. @n 5 © ¢ sowie des Merkblattes “ATV-DVWK-M 153 Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser*
M = 1 . 1 000 o () und den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A138 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser".
" L] G
O
©) < o Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Heizél, Hydraulikle bei
o Aufzugsanlagen) ist die Anlagen rdnung — VSwS zu beachten. . -
\ % 0 s gen) ist die Anlagenvero g W i beachien Erster\Blrgermeister
5 ‘
'''''' ’p o Der anstehende Oberboden ist zu sichern, sachgerecht in Mieten zu lagern und der Wiederverwertung
30 O\ o -
1 P LANZE | C H N U N G zuzufiihren. Die Sicherheitsvorschriften zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur Verhinde-rungn
e von Grundwasserbelastungen sind gemalt RAS-LP2 zu ber{icksichtigen.
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsvenwaltung [2019] < " o ff Diese ngauungsplananderung"ersetzt innerhalb ihres Gel:ciungsbgreiphes den
Bozugssysiem Lage:  Gaub-Kiger-System (GK-Syste) o S rechtskraftigen Bebauungsplan "Industriepark Oberhausen" vollstandig
Bezugssystem Hohe:  Meter tiber Normal Null (m 0. NN) O o o)
\ v \ ¢ o @ s
PRAAMBEL 3 Maf der baulichen Nutzung Bei Pflanzung von Baumen |. Wuchsordnung in Belagsfléchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie 6.6 Betriebliche Griinfléachen 9 Europaischer Artenschutz 10 Wasserwirtschaft S L B e Al e e DU SRR R U, 15 [NMalinhmisrndol §:3Abs. b BimSchio [slollmleanar.Bainab; G E M E | N D E OB E RHAU S E N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von Baumen Il. und lll. Wuchsordnung von 12 m?, Auf den betrieblichen Griinflachen ist artenreiches Griinland herzustellen und zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 des Baugesetzbuchs - BauGB) Sicherheitsabstdnde gem. § 50 BImSchG
Uberdeckte Baumscheiben sind zulssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden pflegen. Néchtliche Bauarbeiten sind zum Schutz von Flederméusen zu unterlassen. - At - Zusatzkontingent LEK,zus k LAN DKRE I S N EU B U RG _ SCH ROBEN HAUS EN
3.1 GRZ 0,8 Grundflachenzahl = 0,8 erforderlich ist. 10.1  Regenwasserbehandlung ektor g nde tags hEehE Gem. Stellungnahme der TUV SUD Industrie Service GmbH - A.Nr. 3112114  20. August 2019
Die Gemeinde Oberhausen erlasst aufgrund gem. § 19 Abs.3 BauNVO kénnen zur Ermittlung der zulassigen Grundflache diejenigen Die Herstellung erfolgt per Ansaat mit autochthonem Saatgut, das das Artenspekirum des Biotoptyps G212 Der Streulichteinfluss der installierten Beleuchtung ist durch Anpassung des Beleuchtungskonzeptes und eine Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der A 570 5 0.0 00 wird ein Sicherheitsabstand hinsichtlich Warmestrahlung und Explosionswirkung von 200 m als
Flachen der Buchgrundstiicke, die innerhalb des Geltungsbereiches des RO ) der bayerischen Biotopwertliste abdeckt. entsprechende Abschirmung von Lampen weitestgehend zu vermeiden. Baugrundstiicke ist grundsétzlich auf den Baugrundstiicken zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) : - angemessen angenommen. In Bezug auf das benachbart befindliche Tanklager und Ausbesserungswerk
Bebauungsplanes gelegen sind, gesamt (inclusive der Flachen fir die Regenwasser- 6.2 S Fiéchen fiir Wald - ' ‘ ) oder punktfdrmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis B 45 210 40 2 flir Kesseltankwagen ergeben sich keine (z.B. kumulierende) Auswirkungen auf den als angemessen B EBAU U N GS PLAN
- der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) bewirtschaftung sowie der festgesetzten Griinflichen) herangezogen werden. Die Auf den Flachen fiir Wald, die an die benachbarten Waldflachen Die Flachen sind einmal jahrlich zu méhen mit anschlieRender Abfuhr des Mahdguts. Firr die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden gefiihrt wird, dass eine fléchige Versickerung nicht méglich ist. angenommenen Sicherheitsabstand von 200 m.
- des Art ’23 d1er Eemaindacrdnung (GO festgesetzten privaten Verkehrsflachen (EigentimerstraBe) sind in Abzug zu bringen. angrenzen, ist 'dUl’ ch Gehdlzpflanzungen ein lichter, mehr§tufiger Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM Koordinatensystem: Aus dem Leitfaden KAS-18 Iasst sich fachlich ableiten, dass Stoffe mit Brand- und Explosionsgefahren l N D U STRl E P ARK OB E RH AU S EN
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Waldmantel mit Hochstaudensaum herzustellen, der an die umgebenden Eine teilweise Nutzung der Fléche fiir die Umsetzung von arten-schutzrechtlichenMafnahmen ist zulassig. Potentielle Quartierbdume von Fledermausen sind auRerhalb der Wochenstuben- und DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst (iber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) x = 655580 (Rechtswert) y = 5397460 (Hochwert) hinsichtlich Achtungsabsténden der Abstandsklasse | (pauschal 200 m) zugeordnet werden kénnen. =
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 3. Sﬂzr;ﬂgx._ﬁg Gebaudehhe = max. 35 m Waldbestande anschlieft. Uberwinterungszeit von Fledermausen zu fallen. breitflachig zu versickern. e o N Fiir Propan als druckverfliissigtes Gas (Fliissiggas) wurde ein Achtungsabstand von 126 m 1 AN D E RU N G U N D E RVVE lTE RU N G
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) e die Gebaudehéhen werden bezogen auf die Hohenkote 427,0 miNN _ 7 Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: rechnerisch ermittelt. .
auf 35 m beschrankt (d.h. die max. Gebaudehdhe liegt bei 462,0 miNN) Die Bepflanzung hat nach folgendem Pflanzschema zu erfolgen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 des Baugesetzbuchs - BauGB) Die durch die Rodung betroffenen Hohlenbaume, welche liber potentielle Quartierstrukturen fiir Fledermause August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Norden 0 Grad SOW' E TE | LAU FH EBU N G
. ] verfligen, sind entsprechend ihrer Quartiertyp-Eignung in einem Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlicksichtigen. Osten 90 Grad 16 Stellplatznachweis
- p Flau e Bl « Zwei- bis vierreihige, gruppenweise Pflanzung von Gehdlzen Il. und Ill. Wuchsordnung, bei einem Fi,'.|.r den naturschutzrechtlichen Ausgleich sind naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen in einem Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und Stden 180 Grad Es wird darauf hingewieserl dass.ein Stellplatznachweis auf der Grundlage der Garagen und Stellplatz-
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Pflanzabstand von ca. 1,5 m Flachenumfang von 12,5 ha herzustellen und zu pflegen. Die durch die Rodung betroffenen Hohlenbaume, welche iiber potentielle Bruthohlen fiir Végel verfiigen, die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Westen 270 Grad verordnung (GaStellV) zu fiihren ist.
drei- bis vierreihige Pf Striuch Vel - hatand LG sind in einem Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Eine Versickerung Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
. o : + drei- bis vierreihige Pflanzung von Stréauchern mit einem Pflanzabstand von 1 m bis 1,5 m Die Umsetzung der AusgleichmaBnahmen hat auf folgenden, bereits gesicherten Fléachen aufierhalb . i . .y ; ; : o ol
" s ahwelchende Bauwsise - Gebaudels sRer 50 5ssi : : Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
Beb.auun?qsplan IndL'l'strlepark Oberhausen 1.Anderung und Erweiterung a CUE U¥BIsE- aCRRUGSI ARPEN gIobE D iz dld ety o . N ) des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu erfolgen: Zum Schutz von Amphibien und Reptilien ist der Beginn von Bodeneingriffen zur Baufeldfreimachung 10.2  Grund- / Schichtwasserableitung zuziiglich der Zusatz-Emissionskontingente LEK zus k. , - o oy e s
sowie Teilaufhebu ng Fir die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden. : . - in den Bereichen mit Vorkommen von Individuen der beiden Artengruppen auf Anfang Mai zu beschrénken. Hausdrainagen diirffen am Schmutz- / Mischwasser- und/oder Regenwasserkanal nicht angeschlossen Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission in den ’ @5"‘»‘”&9 M
G Baugrenzen Bt Bemolng GEMATKIRG Riachengralse werden. nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten Lik,ij kommt, so ist das jeweils niedrigere ~(‘? =L
: v i v sty d 1 s
o Um den lichten Charakter des Waldsaums zu erhalten ist dieser regelmafig auf den Stock zu setzen. 322 Oberhausen Unterhausen 0,53 ha Wihrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass sich keine geeigneten Habitatstrukturen fir Immissionskontingent maRaeblich :
= Es ist darauf zu achten, dass dies in einem Umtrieb mit einem Rhythmus von mind. fiinf Jahren geschieht, 2481 Pattmes e 61 Amphibien und Reptilien innerhalb des Baufeldes entwickeln. 11 (riEslonaahitz el i 9 i d i i ,
43 ~ Bauraum fiir Stellplétze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sodass nie der gesamte Saum gleichzeitig zuriickgeschnitten wird. : e Hmwels.l Bei der Neuerrichtung und Anderung von BaU\./orhaben" bzw. im Genehmigungsverfahren und
SATZUNG. : / ' 135 Péttmes Immendorf 0,89 ha WWahend dar Baliphase Sl 0 das Bauteld Amphiblsn-bzw. Repfidiensehutzzduns 2 ericiiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehtrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf
» 5 . = ol = o . . . V 0 ’
Der Hochstaudgnsaum |§t mit autc?chthonem Saatgut herzustellen, das das Artenspekirum des Biotoptyps 319 Oberhausen Oberhausen 0,40 ha In von der Zauneidechse besiedelten Bereichen ist vor Beginn der BaumaRnahmen eine Vergramung LEK tags e e TR Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigeflgt. 5 Verkehrsflachen K132 der bayerischen Biotopwertliste abgedeckt. Burgheim * 2,0 ha der dort vorhandenen Individuen durchzufiihren. 68 s . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuichs - BauGB) e = oo T o Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
: : ) . S . T . : S ennerishoien onhrbac ; a Alle Normen und Richtlinien kdnnen bei der G inde Oberhausen zu den Ublichen Geschéaftszeiten zusam
I Eine teilweise Nutzung der Flache fiir die Umsetzung von artenschutzrechtlichen Mafnahmen ist zulassig. 4676 Burgheim Burgheim T oA ha Alle potentiellen Laichgewasser fiir Amphibien im Plangebiet sind zu beseitigen. Hierzu sind im Winterhalbjahr alle L EK nachts Erissioraiont : o S Ubrir;::: P ;)nunterlagen einzr:se;hen e I szeiten zusammen
5.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun ’ temporar wasserfilhrenden Fahrspuren einzuebnen und der wasserfiihrende Bombenkrater aufzufllen. 53 MISSIENSKONURGENa NACHS i . e : 2 ' e : .
gy sent col i muiiey g Innerhalb der Flachen fiir Wald werden unterirdische Einbauten SUMME 12,5 ha Dfe genannten Normen und R!chtlfnfen s!nd be!m Deutschen Patentamt arclemaﬁlg ge.smhert hinterlegt.
Der Bebauungsplan "Industriepark Oberhausen 1.Anderung und Erweiterung sowie Teilaufhebung® mit unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaltung (z.B.Verkehrsgriin etc.) (z.B. Tanks) mit einem Volumen von insgesamt maximal 5000 m® zugelassen. *) Die Flache liegt innerhalb des Flachenpools des Donausmoos-Zweckverbandes. Als unterstiitzende Manahme fir Amphibien ist ein dauerhaft wasserfiihrendes Gewéssers von mind.20 m? Grofe e [B)Iui gir;?;‘:;erggeogm‘:8;'8”7(’8':2;3!:':')'"'en sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH,
ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan "Industriepark Oberhausen”, innerhalb des Geltungs- i ek SRS CAefaEbA RS IS REIEE im Bereich der geplanten Versickerungsfléchen herzustellen. AuRterdem ist durch Abdichtung eines der westlich . yd Rlehtungssskioremiiir Zusatzsontingenta Die%genannten Norr;qen Richtlinier.l und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik
bereiches dieses Bebauungsplanes, vollstandig. Etwaige Gutachten sowie der Umweltbericht zum 6.3 jrj_J;r_l;I_J;'_f Versickerungsflachen Die Flachen sind unter Beachtung forstwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Aspekte als des Plangebiets gelegenen Bombentrichter ein weiteres dauerhaft wasserfihrendes Gewéasser anzulegen. _é_/ GmbH (MorellstraRe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden
. . . o ’ - . . 7.y L 2 . *
Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. 5.2 NA<}/§ private Verkehrsflache - Notausfahrt f] In der zur Versickerung von unverschmutztem Oberflachen- und Dachwasser festge- standorﬂtgerechte Laub- bzw. Laubmischbesténde aufzuforstgn. Die Waldrénder sind als mehrstufige 3 A PO ————— ez oot . . )
setzten Flache sind mindestens 5 standortgerechte Baume 1. Ordnung zu pflanzen. Waldmantel mit Hochstaudensaum herzustellen und zu entwickeln ARMECN FEligSte L{ng. ek a" Gl _'e .e U9 ?r ?l At gl SULARO 0 .au.nel 22 se.un. 12 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
Gelbbauchunke zusatzlich zu erhéhen, sind im zuklinftig geplanten Waldsaum sowie in den betrieblichen g = o . o . ; Lam e
ey - . . i . . \ Zulédssige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung nach § 1, Abs. 4 Nr. 2 (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) \
6. Granflachen, Griinordnung Die Versickerungsflachen sind mit einer Saatgutmischung aus autochthonem Saatgut fur feuchte 8 Waldrechtliche Belange Griinfléchen Habitatkomplexe fiir die Zauneidechse und Gelbbauchunke U integrieren. ~C
(§9Abs. HiNr-H5iaes BalgeseiHES= BAUGE) Hochstaudenfluren und/oder artenreichem Grlinland anzusé&en. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen 2 5 N
Fiir den Ausgleich des vorhabenbedingten Veriusts von Waldflachen sind neue Waldflachen in einem issi i "Ger3 i i " N ARlanEeNet gupTIRga .
2. FESTSETZUNGEN 6.1 Grinordnung allgemein Umfang e 1 CEF: Herstellung von Ausweichhabitaten fir die Zauneidechse Emss/pnsieiigefio:Lei nashy dar DI 45601.2006.12"G6ran schltontingstierang” wedar tags Nochinadts Entlang der westlichen, siidlichen und Gstlichen Grenzen der festgesetzten Flachen fiir Wald ist das natiriiche 2
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