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Die Gemeinde Oberhausen erldsst aufgrund

-der§§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Jung und Alt" in Oberhausen

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von Wipfler PLAN gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. MaR der Nutzung

05/03

/1D

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;

je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig

fiir die Hausgruppe sind gesamt max. 12 Wohneinheiten zuldssig

Grundfiichenzahl = 0,5 bzw. 0,3

zwei Vollgeschosse als Hochstmall / ein Voligeschoss als HochstmaR

ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

Wandhdhen fiir A s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

WH/I+D -420m

WH/Il  -630m

4. Bauweise, Baugrenzen

0

Wandhohe bei D =max. 4,20 m

Wandhdhebei I  (Dachgeschoss ist kein Voligeschoss)
=max. 6,30 m

offene Bauweise



5. Offentliche Verkehrsflachen

6. Griinflachen

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nur Einzelhuser zuléssig

Bauraum fiir Garagen / Carports

Firstrichtung filr Hauptgebaude und Garagen

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

und unverbindlichem Vorschlag zur Strassenraumgestaltung (Rinne)

private Griinflache

zu pflanzende Bdume
Standorte veranderbar

HINWEISE DURCH-PLANZEICHEN

,ATHL.»

37/1

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicknummer

Parzellennummer

vorhandene Gebaude

Gebaudevorschlag

Private ErschlieBungsfidchen mit Stellplatzen



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Déacher
1.1 Dachform: fiir Parzelle [ 2 ] gleichgeneigte Satteld&cher mit mittigem zur Gebaudeléngsseite parallelem First
fiir Parzelle [ 1] Pultdacher
1.2 Dachneigung: fiir Satteldacher bei 1D 38° - 45°
bei II 22°- 28°
fiir Pultdécher 6°-10°

1.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.

Die Gesamtlédnge der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Gebaudeldnge nicht (iberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

14 Dachdeckung: filr Satteldacher ausschlieflich rote bzw. rotbraune matte (nicht glanzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine

filr Pultdécher matte Metalldeckungen

2. Garagen

2.1 Garagen und Carports sind auRerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zulassig.

2.2 Décher von Garagen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung sowie Dachdeckung wie das Hauptgeb&ude auszufiihren
Die Grundfléche der Garagen und Carports darf auf Parzelle 2 maximal 45 m? betragen.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baurdume zuléssig.

4. Hohenlage und Hohen

4.1 Sockelhdhe
Die Sockelhdhe, gemessen von der OK-EG RohfuRRboden bis zum natiidichen bzw. geplanten Gelande
darf max. 0,20 m befragen.
In der Genehmigungsplanung ist in allen Ansichten der natiriiche sowie der geplante Geléndeverlauf am
Gebaude darzustellen.

42 Wandhghen fiir A

|
N\

bei I+D: 420m Die Wandhdhe ist von OK-EG RohfuBboden
beill : 6,30 m § bis zum Schnittpunkt der verlangerten
2 C AuRenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
| EG
R



10.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.
Mauern bzw. vollfiéchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Griinordnung

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 250 m?* angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zul&ssig.

Obstbaume sind als Hoch- oder Halbstamme zuléssig.

Zur Bebauung der Parzelle 1 ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Stellpldtze, Zufahrten, private Flachen am Stralenraum und FuBwege sind so versickerungsfahig wie
mdglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auften als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.

Ausgleichsflache
Aus dem im nachfolgenden Lageplan dargestellten Flurstiick Nr. 1949 Gem. Sinning ist eine Teilflache in der GroRe von ca. 1000 m?

fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereitzustellen.
Die auf der betreffenden Fléche vorzunehmenden Ausgleichsmanahmen sind im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. ’

Ausgleichsfliche M =1 : 5000
FILNr.1949 Gemarkung Sinning

s. Festsetzung durch Text Pkt.10




HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraRen-
seite zugewandten HausauRenwand.

3.  Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von Baumafnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtiichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfidchen bzw. ein konkreter Alf-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehélter gegen Aufirieb gesichert werden.

4. Im Planungsgebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen.
Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege - Unterer Graben 37 85049 Ingolstadt

5. Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg / Donau
nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)

6. Aufgrund der angrenzenden landwirischaftlichen Nutzflachen kann es zu Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen,
auch nachts und am Wochenende kommen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluR am AR5 06
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 0%45%
3. Vorgezogene Anhérung am &%05@5
4. Biligungsbeschiuf am 2206
5. Offentliche Auslegung am /L?’&Z?z%
6. Satzungsbeschiu am R A6

7. Bekanntmachung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am /45,//05
gefaliten Satzungsbeschluf wird bestatigt.

O.berhausen, den 02&5!0/ 0 ?

&7 1. Biirgermeister GoRI
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