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Einleitung
Inhalt und Ziele

Mit der vorliegenden Planung soll im Ortszentrum von Oberhausen ein Wohn- und Le-
bensraum geschaffen werden, der das Zusammenleben von alteren Menschen, jungen

Familien und Alleinerziehenden erméglicht.

Geplant ist hierfir die Errichtung einer Wohnanlage mit 12, diesem Bedarf angepass-

ten Wohnungen.
Raumordnung und Landesplanung

Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung ist die Entwicklung der landli-
chen Teilraume als eigenstandige, gleichwertige Lebensrdume mit der notwendigen
Infrastrukturversorgung, abgestimmt auf die sich abzeichnenden Anderungen bei der

Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur zu nennen.
Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Boden

Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Es ist von steinigen Lehmbdden auszugehen.
Grundwasser wird voraussichtlich nicht berthrt.

Flachen zur ErschlieBung sind nur in sehr geringem Umfang notwendig, da stdlich des

Planungsgebietes bereits der bestehende Weg ,Am Balgfeld” verlauft.

Dieser wird teilweise ausgebaut.
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2.5

2.6

2.7

Schutzgut Klima/Luft
Kaltluftentstehungs- oder Abflussgebiete sind nicht betroffen.

Die klimatischen Beeintrachtigungen durch die geplante Baugebietsausweisung wer-

den als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser

Oberirdische Gewasser bzw. Graben sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Durch die weitere Versiegelung wird der Oberflachenwasserabfluss beschleunigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden mit geringer Erheblichkeit einge-

stuft.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gegenuber der derzeitigen Gartennutzung fuhrt das geplante Wohngebiet zu einem

geringfugigen Verlust an Lebensraum von Tieren und Pflanzen.

Die Auswirkungen durch die geplante Bebauung werden als mittel fir Pflanzen und

Tiere eingestuft.
Schutzgut Mensch

Das Bebauungsplangebiet wird durch Immissionen aus dem Flugbetrieb des militari-

schen Flugplatzes Neuburg/Zell belastet.

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum von Oberhausen, kurze Anbindungen zu den

notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind gegeben.

Die Stellplatze an der Wohnanlage kénnen aufgrund des dadurch entstehenden Larms

eine mittlere Belastung darstellen.
Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet war bisher als Garten genutzt. Gehdlzbestand ist nicht mehr vor-

handen.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den Bau der Wohnanlage werden als
mittel bezeichnet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet wird wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmal-
dichte im unmittelbaren Umfeld mit dem Auffinden von vorgeschichtlichen Siedlungs-

spuren gerechnet.
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Im Zuge der Baumaflnahmen ist auf das Auffinden von Siedlungsspuren besonderes

Augenmerk zu legen.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die vorliegende Planung dient der Schaffung von Lebensraum fur junge Familien

und alteren Menschen.

Ohne Durchfiihrung dieser Planung ist ein solches ,Mehrgenerationen-

Wohnkonzept“ in Oberhausen derzeit nicht zu realisieren.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Anpassung der Gebaude an die vorhandene doérfliche Bausubstanz.

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch sickerfahige Gestaltung der Stell-

platze und Zufahrten usw.

Grinordnerische MafRnahmen fur eine innere Durchgriinung durch Baumpflan-

zungen

Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Land-

schaft auf einer festgesetzten Ausgleichsflache auflerhalb des Plangebietes.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Planungen (z.B. 3-geschof3ig) wurden untersucht.

Die vorliegende Planung (2-geschoBig) fugt sich harmonischer in die umgebende

Bebauung ein.

6. Monitoring

Im Rahmen des Monitoring ist zu Gberprifen ob die Baumpflanzungen in ihrer

Dichte und Struktur ausreichen um negative Effekte auf das Ortsbild zu unterbin-

den.
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7. Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung reagiert die Gemeinde auf Bedirfnisse der Bevolke-
rung die sich u. a. aus der demographischen Entwicklung und den Strukturéande-

rungen im landlichen Raum ergeben.
Auswirkungen auf einzelne Schutzguter sind unvermeidbar.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittel
Wasser gering
Tiere und Pflanzen mittel
Klima/Luft gering
Mensch mittel
Landschaft mittel
Kultur- und Sachguter mittel

Pfaffenhofen, den 15.11.2006
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