88 2 |

i

[Z1

¥ =

UUNGSPLAN  MUHLBERC

7]

e & & ¢ & ‘e & ® e

-] & ® ® & ] & L] ®
L] @ L) L @ & @ @ &
® 2 & ® ® & @ ® &

87/2

0,4

| O0//&\ : _E g — T St T

WH /1I+T (SD,FD) -8,80/9,60m

| 0//&\ QO Q 7 2t B e e T L . AT 7 e Um0/ i LR e e
Q \

Ty (L e @& @ WH71+D SD) —az0m * e & & @ & 8.8 '

WH/II+T (SD,FD) -8,80/9,60m e e & & WH/I(SD,WD,FD) -630/680m =& & & & & & @& & L
© & @ VLI (EE) =hEa) ® ® © o & @& @ & f

o iy : : . . i g : s : : Lo e - : o @ w® @ @ @ e @ @ & A 8 B & & & B B ]

® = er s 8. ® & e ¥ % w w @& & & .8 ]

82 "Eﬂﬂ' & ® n e '

S e e g g e s e V= T o e @ ® +

@ L] ® @ @ L ® @ .

% ¢ e @ @ @ @ e e ® o ® °® @ ¢

R e 8 @ e e @ © & & ® © ® 8

0,4 0,3 e ® ® @ '€ ® € o @ @& & & @ 3

I O/A ]I/I"D O/A & & e e e e & 8 e & e e d

: i \ - } : - 3 3 i i 4 WH /1+D (SD) -420m CN R L B R R ST R R R S DA e

WH/ Il (SD) 6,30 5 e == : S S L BE ; . WH /1L (SD, WD, FD) -6,30/6,80 m [ S S S S R G S SR i
E _ - : ) 3 . WH /11 (PD) -580m _ '

o eie de e e e e e e e B e 4

e @ e e e 8 & 8 e ‘e & @ e 8 e e @ el e el

o % @ e & e 8 & & & w-e @ e e & e 6 8w @

/, ;f_v SR e b =8 AR 5 ) : ; 5 I5= i RO oo = D R -l - W TR S S W S P TR W e e I S |

e 0l o ! -
(L y :“ 2 .: . i ; shih ke ; @ el @T e W oELTel B el el e M e el el ielie I8 .

.‘
0,3 n : - B = 3 ;. . 1357 : LA R VR VIR TR T T T TS I R YOl S SRS TN GRS B R B ) 1 .
/1 | O //A\ / S ¥ ! T L N g IR SR At B R TR e HOHEN STRASSENACHSE (nachrichticher Auszug aus ErschlieBungsplanung)
WH/FD(SD)  -420m 81/4 L4 @7/ ] T | : : A7 - S e o A S
WH /Il (SD, WD, FD) -6,30/6,80m {
WH /Il (PD) -580m FORNE" T CRRCHN. R R SN VI e s R |

|- - Geinarkung Qberhdusen” © il
¢ - -Gemeinde Oberhausen. - ;

(Forisetzung Festsetzung durch Text Nr. 7.4:)

Zugeordnet werden als exteme Ausgleichsfiachen, jeweils in nachstehenden Lageplénen grau dargestellt: VERFAHRENSVERMERKE

Flur-Nr. 1365 Gmkg. Sinning, zugeordnete Gesamtfldche 4.890 m?
Entwicklungsziele:

Baum- und Strauchhecke mit vorgelagertem Saum, Einzelb&ume, magere Extensivwiese, Einjéhrigen- /Staudenfiur 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2013 hat in der Zeit vom
i 25.11.2013 bis 27.12.2013 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2013 hat in der Zeit vom
25.11.2013 bis 27.12.2013 stattgefunden.

Gemarkung Sinning
Gemeinde Oberhausen
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1300 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2014 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2014 bis 13.05.2014 beteiligt.

Flur-Nr. 1409 Gmkg. Sinning, zugeordnete Gesamtflache 2.397 m?

Entwicklungsziele: 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2014 wurde mit der Begriindung gemaf
¢« o s e R R e e SRS ® extensive Nass-/Feuchtwiese, teilweise Feuchtmulden § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2014 bis 13.05.2014 &ffentlich ausgelegt.
L3 @ -3 o) & @ @ @ ® ® @ & 0 ® @
e © @ ®\e © © e e © 9 @ 05 ‘0 & { )
e 2 TS A e T R 6. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.05.2014 den Bebauungsplan
. o o g g e v R R St g geméR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.05.2014 als Satzung beschlossen.

Oberhau At 0. lot ¢

Gemarkung Sinning
Gemeinde Oberhausen

Die Gemeinde Oberhausen erldfRt aufgrund 6. Hohenlage FGOISI """"" &
-der §§ 1: 1a; 9 und 10 des Baugesstzbuches (BauGB) Fiir die jeweilige Parzelle festgesetzte Hohe des EG - RohfuRlbodens in Metern iiber Normal - Null 5 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen ist kein Stellplatz in diesem Sinne = o | Erster Biirgarmeister Tt / Siegel
- des At. 23 der Gemeinde ordnung (GO) —$— 426,50 milNN -2B.42650 miNN  s.a. Festsetzung durch Text Nr. 4.1 4 Hehenlage und Hohen * 2500 T
; i 4nen ist die HG ; i - Null ei - Femmittarhausen, Gem. Ehekirch
- des Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) In den Genehmigungsplénen ist die Hohe des EG-Rohfulbodens in Metern {iber Normal - Null einzutragen. . Gemarkung Femmitterhausen, Gem. Ehekirchen
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) 4.1 Hodhenlage der Hauptgebaude 7.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 7. Grinflachen Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuBbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 6) Flur-Nr. 1965 Gmkg. Sinning, zugeordneteTeilfldche 1.145 m? von Gesamtfidche 2.760 m?
ausgewiesene Hohe in Metem (iber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hohe darf um max. 0,30 m (iber- bzw. unterschritten werden. Die verbleibende Restfldche steht als Okokontofl4che fiir den Ausgleich anderer Eingriffe zur Verfiigung.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den .| dffentiiche Griinfidche Als Erdgeschoss gilt das am tiefsten gelegene Vollgeschoss. Die Hohe des EG - RohfuRlbodens ist in allen Genehmigungsplanen Entwicklungsziel: -
S in Metern (iber Normal - Null einzutragen. extensive Wiese mittlerer Standorte, extensive Nass-/Feuchtwiese, teilweise Feuchtmulden /';J'i' S
7 e \
A AL L 2 = 5 3
Bebauungsplan "Mhlberg" in Oberhausen [EETFEEN sffentiche Grinflache - Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 42 Wandhahen B / T B Gemarkung Rohrenfels
als A . =H  undzur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfiéche i /ﬁ / Gemeinde Rohrenfels ; P
bai 14D SD 4.20m = i / Erster Biirgermeister - s/ Siegel
SATZUNG Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung £ Die Wandhhe ist von OK-EG Rohfuboden (RFB) / . / 1002 a2 g -4
s~ RRB|  Regenriickhaltebecken (RRB) bei Il - SD,WD 6,30 m 5 i bis zum Schnittpunkt der veriangerten / / Fo -
£ Aussenkante Mauerwerk mit der / " / ) / - /
BESTANDTEILE DER SATZUNG . «|  Fléchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Obstbaumpflanzungen bei Il : PD 580m (traufseitig) i EG Qi Pachhatl 21 messen, L \L / o / ’ / L / s i / / 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am'f?sz/f‘ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
s e s e 00000 i i i 0 i e g 1668 tbli y i iti Kl‘ﬂ efr .
Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text o g::mlzzfenﬂ:ans}zhggeR‘?gd :z;féf\gtm, | et Geﬂmé'mung-sinninj/ ) 1s09 ajtebioh b_e 16 0ap i Do Bban eigs plor S it K Fait goumin
in der Fassung vom 22.05.2014. zu pflanzender Baum (Standort verénderbar) ' Geneinde Oberhatisen "~~~ /
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 22.05.2014 ist beigefiigt.
beill : FD wird die Hohe des oberen Abschlusses der Attika auf max. 6,80 m, gemessen von OK EG RFB, begrenzt. /
bei lI+T : SD 8,80 m (traufseii i
B T ’ HINWEISE DURCH PLANZEICHEN HetBess) _
TSETZUNGE PLANZEICHEN B2
bestehende Grundstiicksgrenze B T bei 14T : FD wird die Hohe des oberen Abschlusses der Attika auf max. 9,60 m, gemessen von OK EG RFB, begrenzt. 8. Steliplitze, private Flachen am StraBenraum und Fuwege sind so versickerungsfahig wie Erster Biirgermeister e Siegel
1. Geltungsbereich _jﬁ méglich zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). o R
4.3 Sockel, bzw. Untergeschosse, die aus dem Gelande herausragen, diirfen gestalterisch (Putzstruktur, Farbe) nicht abgesetzt werden. '
I N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches geplante Grundstiicksgrenze // Héhenschichtlinien
C S des Bebauungsplanes 7 . 9. Gelandeveranderungen - Stiitzmauern

2. Art der Nutzung

private Griinfldche 4.4 Hauseingénge sind so zu gestalten, dass sie maximal 0,50 m liber dem natiiriichen oder geplanten Gelande liegen. 9.1 Ineinem 6,0 m breiten Streifen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind Auffiillungen und Abgrabungen

125/50 Flurstiicknummer v A S
allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO; allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO; S . bis e Qe aRaba 2 g, G EMEINDE O BE RHAU SEN
je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig / je Einzelhaus sind max. 6 Wohneinheiten zuléssig /"-’%‘% b Vemogingsatingen B0 " . Auf der restiichen Grundstiicksfiache sind nur Abgrabungen und Auffilungen bis maximal 0,80 m zuléssig.
. neue Hausnummer [, . ) bestehender Baum Die geplanten Gebéude sind ausschlielich iber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschliefien. Entlang der seitichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Gelande in einer Breite von mind. 1,00 m L AN D KRE | S N E U B U RG - SC H RO B E N H AU S E N
/ zu erhalten.

3. Maf der Nutzung 6. Einfriedungen o Béschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig.
vorhandene Gebiude /ND Natiirdenkinal Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
GeschoBfléchenzahl z.B. 0,5 i o Mauemn bzw. VOEMach!g geschlossene ;aunan1agen f:nd unzulasgg. Sichtbare Zaunsockel sipd unzuldssig. 9.2 Stitzmauern sind nur mit einer max. Héhe von 70 cm und in einem Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze zulssig.
Maschendrahtziune an der straRenseitigen Grundstlicksgrenze sind vollfidchig mit Hecken einzupflanzen. Zur Oberwindung groferer Gelandespriinge diirfen Stitzmauem auch hintereinander gebaut werden B P M U H LB E R G
| 0,3 Grundfiachenzahl z.B. 0,3 7 Griinord Die sichtbare Héhe der Mauern darf hierbei max. 70 cm betragen. Die Mauem miissen in einem Abstand von mind. 1,0 m
' R zueinander gebaut werden.
/19 zwei Vollgeschosse als Hichstmal / ein Vollgeschoss als Hochstmall FESTSETZUNGEN DURCH TEXT e Die Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen.
das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen 7.1 Private Grinflichen o _ . . _
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss 1. Abstandsfischen Die nicht iiberbaubaren Grundstl..llcksﬂa“chen. smcll als frglﬂachen nach Ian'dschaftsgestaltensquen Gesichtspunkten zu gestalten.
im Sinne der Bauordnung werden Je 300 m? angefangene Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum in der Mindestqualitét Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm OBERSICHTSLAGEPLAN M = 1 - 5000
Entsteht bedinat durch die Gelindesituation. im Z h it den Hoh Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO mit Ausnahme der Regelungen zur mittleren Wandhdhe von Grenz- zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang in der genannten Qualitat zu ersefzen. b S
I hedinghaur et die GeiRdeeRLIEION, M1 £Lid MENCONANG (INE S4) TRNST: garagen Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO (s.a. Festsetzung durch Text Nr. 3.4). Fir die Parzellen 1, 2 und 3 findet gemaR . - o . . g
fgstlegungen (s.a. Nr. 4 und 9 Festsetzungen durch Text), aus dem Untergeschoss Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO der Satz 1 des Art. 6 Abs. 5 BayBO keine Anwendung, das heit Abstandsfichen groBerer oder 7.2 In den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Obstbaumpflanzungen sind die bestehenden Béume zu erhalten : g
s:n”Vollg;schoss lrn:ln;re drec;' BaL:Jirld:islngE!(azgtgas\?E;Ichge;ch;BEaI?N(dnttels) o geringerer Tiefe als bauordnungsrechtiich vorgeschrieben werden hier zugelassen. und bei Abgang in der genannten Qualitét zu ersetzen. £ ' %
(1=et0s Mol ome ( ) ). Ein drittes bt IR TSOIR Untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO werden auch aufierhalb der Baurdume zugelassen. , = i ' 5
(auBerhalb des Dachraumes) ist in diesem Fall unzulassig. 7.3 Die durch Planzeichen festgesetzten "Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - S mind. 1,00m | &
_ 2. Décher (Hauptbaukbrper) - Ausgleichsfldche” sind den Eingriffe durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung zugeordnet. In ihnen sind maximal 100 m* als e
O+T zwei Voligeschosse als HochstmaR, ein weiteres Vollgeschoss als "Terrassengeschoss” wird zugelassen. | Wegeflachen zuldssig. Je 150 m? Ausgleichsfléche ist ein Baum oder Obstbaum der nachstehend genannten Arten und Mindestqualitéten
Das "Terrassengeschoss" darf sich (iber maximal 80 % der Grundfiéche des daruntergelegenen 91 Dachform: bei +D | U+HD gleichgeneigte Satteldzcher mit mittigem First (SD) in Einzel- oder Gruppenstellung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Absténde untereinander dilirfen bei Gruppenstellung Stiitzmauern sind bei Garagenzufahrten an der Grundstiicksgrenze zuléssig,wenn sie zu deren
Geschosses erstracken. bei Il gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher (auch als Zeltdach) mit mitfigem First (SD, WD) IR USRS ordnungsgemaen Ausfiihrung uneriésslich sind.
} Pultd&cher in Hangrichtung geneigt, d.h. mit "talseitiger" Traufe und " ’ - . . ol
Wandhdhen (s. auch Nr. 4.2 Festsetzungen durch Text) : zudem mind. 20 cm Dachiiberstand Bdume, Mindestqualitat Obstbé&ume in Sorten, Mindestqualitat 10. Im Genehmigungsplan ist das vorhandene und kiinftige Geléinde, sowie die Sockel- und Geb&udehthe, im Bezug auf das
sowie Flachdécher (PD,FD) - wobei auf den Parzellen 2 und 4 ausschlieflich Hochstamm, verpfianzt Stammurmfang 16-18 cm Hochstamm, verpflanzt Stammumfang 14-16 cm entlang des gesamten Baugrundstiickes verlaufende Straenniveau, einzutragen.
wi/o@sD)  -420m  Wandhdhe bei 4D und Satteldach = 4,20 m Satteldécher zugelassen sind Acespepucoptamus ~SelEan Sas (g ~Winizs
bei 4T Sattel- und Flachdacher (SD, FD) Quercus robur - Stieleiche Malus domestica - Kulturapfel (S&mlingsunterlage)
WH/ Il (8D, WD, FD) -6.30/680m  Wandhohe bei zwei Vollgeschossen (ohne Dachausbau) und Satteldach / Walmdach oder Flachdach Tilia cordata - Winter-Linde Pyrusdomestica - Kulturbime (S&mlingsunterlage)
= max. 6,30 - raufsaitig gemessen / 6,80 m Die Firste der Décher milssen in Langsrichtung des Gebéudes verlaufen. Tilia platyphyffos - Sommer-Lind HINWEISE DURCH TEXT
WH /1l (PD) -580m Wandhhe bei zwei Vollgeschossen (ohne Dachausbau) und Pultdach 22 Dachneigung: bei I+D / U+1+D 38° . 45° Weiter sind Hecken in Gruppen von 20 bis 80 Pflanzen je Gruppe bei einem Abstand der Pflanzen untereinander von 1,25 m zu pflanzen ) ) . i : , .
= max. 5,80 m - traufseitig gemessen bei Il 10°-30° (sowie Flachdécher) und dauerhatt zu unterhalten. Hierfiir sind folgende Anzahl, Art und Mindestqualitaten zu verwenden: 1. Et'::;lzng‘:f'r‘;hr::’z‘g':s;;”s;r?gﬁ?e’;ah'“9" nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
) i leob Racias) B Mindestqualitdt verpfi. Heister, Héhe 125-150 Straucher, Mind I fl. Strauch, Hohe 60-100 g i |
i . 5 i zZwei i i T -- ; 0 dume, Mindestqualitat verpfl. Heister, Hohe 125-150 cm réucher, Mindestqualitat verpfl. Strauch, Héhe cm
e \f,?,r;ih%hgegbe;wufes'eﬂgzsnf;';’::: T s G Fulk-adee Fagidiech allgemein bei Pultdéchern maximal 15 q P d P 2. Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz
i ’ Bayemwerk _ Die HausanschiuBkabel enden in Wandnischen an der der Strafien-
2.3 Dachaufbauten: Die Gesamtiange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max. 50 % der 15 Acer campestre - Feldahom 20 Corylus avellana - Hasel d:; aye;n wedtes ':Inag esch‘isc;ssen 3 REEREE -
Gebaudelange nicht tiberschreiten. 15 Carpinus betulus - Hainbuche 30  Cornus mas - Kornelkirsche seite zugewandten HausauRenwand.
o e—o—o—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muf mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgeb&udes einbinden 15 Prunus avium = VogelkiTSfth 30 Cornus sanguinea - Rotler Hartriegel 3. Es difen auf keinen Fall wassergeiahrdende Siffs in den Untergrund gelangen
Bei Il / 11+T werden Dachaufbauten nicht zugelassen. 20  Prunus padus - Traubenkirsche 30 Crataegus monogyna - Weiltdorn : s b v 2 hect :
Dacheinschnitte sind unzuléssig. 10  Sorbusaucuparia - Eberesche 20  Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen 65 I5L Desoners im - Salzustnd 21 Heacitell
60 Li I - Liguster
4. Bauweise, Baugrenzen L ) . 40 LEgl{Stl‘UlYl " gta 0 ngukte Gsch Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
2.4 Dachdeckung: Fiir die Dachdeckung sind ausschlieBlich naturrote, rotbraune, graue oder anthrazitfarbene (nicht gesinterte) onicera xlyios eum - Heckenkirsche «ind dless in wassenechlichen Veriahrenzu bsaniragen
T Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Bei II+T werden auch Metalleindeckungen zugelassen. % Prunts slos - Schiehe '
Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Glénzende Oberflachen sind unzulassig. gg Eosa filaghoes ) :veI;_ROFS{e Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfidchen bzw. ein konkreter Alt-
reen roen o0sa canina - Hecken-Rose ) o 2 :
EG i / : T : Bauraum fiir Garagen / Carports /Jffene Stellplatze; siehe auch Nr. 3.1 Festsetzungen durch Text 3. Garagen und Stellplitze 20 Sambucus racemosa - Roter Holunder Ialstenyerdgcht oder sonsuge Untergrundvgrunrelmgungen bekannt sein bzw. werden,sind
- S & Mbumomknkne - Wolliger Schneeball d|e;e n: Emyernehm:.-n mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
o) offene Bauweise B e ;g 20  Vibumum opulus - Gew. Schneeball und ggt. sanieren zu lassen.
31 Garagen (auch f:a.rports) und offene Ste[ilplaize“s.md aul&erhalbfier Baugrenzen ausschlle_llllch in d"en hierfiir vorglegahanen P Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizblbehlter gegen Auftrieb gesichert werden
i ) Bauriumen zuldssig. Innerhalb der Bauriume fiir offene Stellplétze werden ausnahmsweise auch {iberdachte, seitlich offene ) ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN 07.11.2013
A nur Einzelhduser zulssig Stellplitze (Carports) zugelassen. Die verbleibenden Flichen sind als Rasenflichen mit Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland’, 30% Anteil Krauter und 4 Bed ) | . i landwirtsciaich trten Flich . ) -
70% Gréiser anzusden. Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahhaufigkeit nach dem Aufwuchs, jedoch st - me‘z"gacg”ﬁc‘:;ouﬁiﬂd as‘;"‘s: i’;gf::?;c;rl'aizw‘i’:schafmc'r‘:e ifg:“e ::uc‘:\ a::nds GEANDERT, 26.03.2014
3.2 Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entesprechenden Dachform und -neigung zu errichten. kein Mahen vor dem 01.06. eines Jahres zuléssig. Ab dem 3. Jahr sind jahrich wechselnd jeweils 50 % der Fléchen ohne Mahd zu be- u:d a";'de:wm%end::g;;hnget ﬁerden Wi f]. er PLAN 22.05.2014
5. Offentliche Verkehrsfizichen Flachdécher werden unabhéingig von der Dachform des Hauptgebéudes zugelassen. lassen. Das Mahgut st abzufahren. ‘ P
offentliche Verkehrsflachen mit Strafenbegrenzungslinie 5  Eswi e . ; i i .
: , - . . . . Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Erdarbeiten auf Grundstiicken bei denen bekannt bzw.
und unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Strakenraumes - 3.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der arzoneh i dgss Sich hier Bodendenkmilér befinden gem. Art 7 Abs.1 BSCHE eine g;zl::e:ﬁ:u?;adtplaner
Stellplétze, StraBenbegriinung entsprechend der Festsefzung durch Text Nr. 8 zu gestalten ist. 7.4 Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung werden weitere Flachen auBerhalb des Geftungsbereichs des Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beantragt werden muss. Vermgssungsingenieure 2
_ Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht tiberschreiten. Bebauungsplans zugeordnet. Die Fichen und die Entwicklungsziele werden im folgenden aufgefiihr. Die Malnahmen werden spétestens ErschlieRungstrager
7 keine Zufahrt vom gekennzeichneten Strakenrand 34 Die raufssitie Wandhdhe der G PR . . in der Vegetationsperiode, die auf die ErschlieBung des Baugebietes folgt, umgesetzt. Herstellungs- und Pflegefestsetzungen sind im Um- 6.  Aufgrund bekannter Bodendenkméler in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs
¥ 4 Die traufseitige Wandhdhe der Garagen wird mit maximal 3,0 m gemessen vom hdchsten Geléndepunkt an der Garage festgesetzt weltbericht naher erlautert und ergéinzen diese Festsetzungen inhaltich, bediirfen gem. Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtiichen Erlaubnis. Hohenwarter StraRe 124
Die sich hieraus maglicherweise gelandebedingt ergebende grofiere mitflere Wandhdhe bei Grenzgaragen wird abweichend von Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bel der Unteren Denkmalschutzbehbrde 85276 Pfaffenhofen
Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO zugelassen. 2u beantragen Tel.: 08441 504622
FuBwege Die Firsthohe der Garagen wird bei Sattelddchern auf max. 6,00 m ansonsten auf max. 4,60 m gemessen von OK Rohdecke bis ' Fax: 08441 504629
S OK Dachhaut festgesetzt Mail ue@uwipflerplan.de
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