ORTSABRUNDUNGSSATZUNG ,SCHULSTRASSE - OBERHAUSEN" )
GEM. OBERHAUSEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat von Oberhausen hat in seiner Sitzung am 12.02.2009 die Aufstellung
einer Ortsabrundungssatzung fur eine Teilflaiche der FI.Nr. 116 in Oberhausen, be-

schlossen.

Geplant ist die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern in erdgeschossiger Bauweise

mit ausgebautem DachgeschoR.
Die Erschlieffung erfolgt von der Schulstrale aus tiber einen 3,50 m breiten Privatweg.

Millbehaltnisse sind am Abholtag im Einmindungsbereich zur Schulstralle bereitzu-

stellen, da ein Rickwartsfahren der Mullfahrzeuge nicht zuldssig ist.

Um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen ist entlang der

ndrdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen ein Pflanzgebot festgesetzt.

Eingriffsregelung
Das Planungsgebiet ist derzeit intensiv als Ackerland genutzt.
Das westlich gelegene Biotop wird von der Planung nicht beriihrt.

GemaR Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und

Umweltfragen wird die vereinfachte Vorgehensweise angewandi:

Die Fragen der Checkliste konnen mit ,ja“ beantwortet werden.

= Zuf,
Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA gemaR § 4 BauNVO).

= Zu?2.
Das Planungsgebiet weist nur eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft
auf.

Gemal Planzeichen sind MaRnahmen zur Eingriinung in der Satzung festgesetzt.
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= Zu 3.

Die zu erwartende Versiegelung betragt maximal 20% des Planungsgebietes.

= Zuéd.
Das Grundwasser wird voraussichtlich nicht angetroffen, d.h. durch die Bebauung
nicht berlhrt.

= Zub.
Frischluftschneisen bzw. ein Kaltluftentstehungsgebiet wird durch die beiden Par-

zellen nicht betroffen.

= Zub.
Exponierte Lagen sind nicht betroffen.

Es besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Von einer Umweltpriufung wird geman § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Pfaffenhofen, den 22.09.2009
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