BEBAUUNGSPLAN NR.3
SCHULSTRASSE SUD

DDy
GEMDBINDE OBERHAUSEN

G OBERHAUSIN

ANHALT
10 3E3AUUNGSPLANSATZUNG

20 3EGRUNDUNG
3.0 KOSTENSCHATZUNG

|

AUFGESTELLT

NEU3URG/ DONAU DEN 23.10.1981
w—a\uH!T ;74, KARL H. KOHLER  GEANDERT :

¥\ ARGHITEKT tz% ARCHITEKT : 28.1.1982

G 2, 7%

é B\JZ 4 ; 1982

a ¢ KARLH.KO HYER ARCHITEKT

% GUSTAV PH STRASSE 47

% 29 77’ 08 §-_) 7202

D SC!FFE“ 8 8 5 8 N U




S ol 2 B N6

U BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 3

GEMEINDE O BERHAUSEN LkrRS, NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

ORTSTEIL O BERHAUSEN “ SCHULSTRABE siin”

Die dg%e{nde Oberhausen erlaBt auf Grund §§ 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO), Art?1xﬂ1 der Bayr. Bauordnung (BayBO) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-

zungsverordhung - BauNV0-) folgende, mit Schreiben des Landrats-

amtes Neuburg- Schrobenhausen vom ..2102.0983 . . . .. ........
Nr.: .29=610-3/2 .. ..... genehmigte ‘
1.0 SATZUNG

1.1 Geltungsbereich

I

Diese Satzung gilt fir das in der Bauplanzeichnung

des Architekten K.H. Kohler Gustav Philipp-Str. 47,
8858 Neuburg a.d.Donau vom 4.3.1981 umrandete Gebiet
fir die Flurnummern 117, 118, 119, 120, 121 der Gemar-
kung Oberhausen, Lkrs. Neuburg-Schrobenhausen.

Dies befindet sich am Sidostrand der Gemeinde und ist
im Norden durch die SchulstraBe, im Osten durch Acker-
land, im Siden (ca 160 m) durch die B 16, im Westen
durch das Schul- und Sportgelande begrenzt.

Die Festsetzungen in dem genannten Planblatt bilden zu-
sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
vorschriften, den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Ober-

hausen, Lkrs. Neuburg-Schrobenhausen .



Bestﬁtigungsvermerk:

Umseitig Art. 107 BayBO redaktionell ersetzt durch Art. 91 BayBO

wegen der Neufassung der Bayer. Bauordnung.

Gemeinde Oberhausen
Oberhausen, 10.03.1983

I.A.

Fabian
gltd.Beamter




1

1

iR

s

1

2

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0O) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaB der der baulichen Nutzung

Die in § 17 Absatz 1 BauNVO angegebenen Hochstwerte fir
die Grundflidchen- und GeschoBflachenzahlen (GRZ und GFZ)
diirfen nicht iberschritten werden.

I %0 GR? - 0.4 BEZ S 0.5

2 VollgeschoBe als Hochstgrenze, wobei das 2. GeschoB im
Dachraum liegen muB (Erd- und ausbaubares DachgeschoB).

GrdBe der Grundsticke

Baugrundstucke fir freistehende Einzelhauser missen eine
MindestgroBe von 650 qm ( i.W. sechshundertfinfzig) auf-

weisen.

Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt, mit der MaBgabe, daB
nur Einzelhauser zuldssig sind.

Gestaltung der baulichen Anlagen - =

Die Baukdrper missen einen rechteckigen Grundriss erhal-
ten, Eckeinschnitte sind nur zulassig, wenn Gebaudeecken
mit Stutzpfeilern (Mauerwerk oder Holz) ausgebildet wer-
den.

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattelddacher mit einer
Dachneigung von 32 - 40° zulassig

Der First muB iber der Ldngsseite des Gebaudes Tiegen.

" Die Wohnhduser sind mit mittigen First und beiderseits

gleicher Dachneigung zu errichten. Schrdg zulaufende Ort-
gange und Traufen sowie Dachvorspringe mit Luftsparren
sind nicht zugelassen.

Als Deckung werden fiir Haupt- und Nebengebadude mit Aus-
nahme der Garacenflachddcher rote nicht engobierte Dach-

ziegel festgesetzt.



I
1

1

v
« e

s

e

cc @

6

7

—

2

-3-
Max. Traufhohen der Hauptgebdaude = 3.50 m !

Die Oberkante der KellergeschoBrohdecke darf nicht mehr
als 15 cm iiber dem natiirlichen gewachsenen Gelande liegen.
Dieses MaB ist an der Gebdaudeecke mit dem hochstgelegenen

Gelandeeinschnitt zu nehmen.
Die AuBenwidnde der Haupt- und Nebengebdude sind zu ver-

putzen und zu streichen, oder mit Holzverschalung zu ver-
‘sehen.

Auffallend gemusterter Putz und grelle Farben sind un-
zuléﬂig. Verkleidungen aus Kunststoff, Keramik, Metall,
Asbestzement und groBfldachige Glasbausteine und Beton-
wabenfenster sind nicht zugelassen.

An- und Ausbauten

Anbauten miissen sich dem Hauptbauk®rper unterordnen.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuge-
lassen.

Dachaufbauten (gauben) sind nur bei Hauptgebduden mit
einer Dachneigung ab 38° zuldssig.

Diese diirfen nicht mehr als ein Drittel der Front}ﬁnge
des Gebdudes einnehmen. Die senkrechte GesamthOhe jeder
Gaube darf nicht mehr als 1,25 m betragen. Die Deckung
hat entsprechend dem Hauptdach zu erfolgen.

Kniestocke sind nur bei Wohnhausern mit einem Vollge-
schoB zugelassen, sie dirfen hochstens 38 cm, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette Betragen.
Sonnenkollektoren konnen zugelassen werden, sind jedoch
gegliedert im Hauptdach im Abstand von 1.0 m vom First

bzw. Traufe anzuordnen.

Nebenanlagen ;

AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Anlagen im Sin-
ne des § 23, Absatz 5 der BauNVo nicht zuldssig, mit Aus-
nahme solcher die nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

Garagen
Garagen und Nebengebdude sind zusammenzubauen undmit einem
satteldach gleicher Neigung und Deckung wie beim Dach des
Hauptgebaudes,sowie mit einer max. Traufhohe von 2.75 m
herzustellen. Die Lange der Garagen und Nebengebaude an



der seitlichen Grundstiicksgrenze darf nicht mehr als
8.50 m betragen, die Gesamtnutzflache 50 m* nicht
iberschreiten. Bei beiderseitigen Grenzanbau sind die
Garagen in der Hohe und Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

Eswird empfohlen, daB die Vorderfronten (straBenseitig)
den gleichen Abstand zur StraBe haben.

Ausnahmsweise werden Flachdacher zugelassen, dies gilt
besonders fiir die Platze 1-2 und 9-10. der Garagenbo-
den ist hochstens +10 cm liber StraBenoberkante zu le-
gen , in die Hanglage einzubauen, ohne dafl das Gesamt-
bild des natiirlichen Geldndeverlaufes zerstirt wird.

Garagen aus leichten Behelfsbauweisen und Garagen im
KellergeschoB sind unzuldssig.

Die Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens
5.00 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen.

Ausnahmen vom Garagenstandort sind bei den Parzellen
3-10 zulassig, wenn keine ortsplanerischen Bedenken
bestehen.

Einfriedungen

Als Einfriedung entlang der StraBen sind nur Zaune in
einer Hohe von 1.00 m, einschl. Sockel zugelassen.
Sockelhohe mindestens 0.25 m.

Die Gestaltung der Einfriedung hat in solider Holz-
oder Stahlkonstruktion zu geschehen. Plastikzaune
sind nicht zulassig. :

Bei den Grundsticken 1-4 und 9-10 kann auf eine stra-
Benseitige Einfriedung verzichtet werden, wenn die
natirliche Hanglage als Naturzaun mit heimischen Ge-
wachsen gestaltet wird.

Die teilweise Ausfiihrung der straBenseitigen Einfrie-
dung als Natursteinmauerwerk oder Betonscheiben vor
allen Dingen als Sichtschutz der Mulltonnenstandplatze,
kann zugelassen werden.

5011 der Raum zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Garage eingefriedet werden, muB der Abstand von Garage
zur StraBenkante mind. 6.50 m betragen.
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Anpflanzungen
Die ‘nicht iUberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke,

mit Ausnahme der Flachen fiur Stellplatze, der Zu- und
Abfahrten und der Miilltonnenstandpldtze sind als Griin-
flachen gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies gilt
besonders fiir die Grundstiicke 5-10 an der Sud- und 0st-
seite. Hier ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen anzuord-
nen, wobei standortgemaBe, heimische Geholze sowie groB-
kronige Baume (auch Obstbdume) vorzusehen sind.

Zu bevorzugen sind folgende Geholze:

HaselnuB, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, wolliger Schneeball,
Hartriegel, Liguster, Hollunder, Eberesche, Wildkirsche,
Wildbirne, Séhlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme, Stiel-
eiche, Hainbuche und Obstbaume (Halb- und Hochstamme )

Das im Siiden der SchulstraBe ansteigende Geldande darf
durch Auffullungen oder Abtragungen nicht wesentlich
verandert werden. Ein Gelandeabtrag kann lediglich fur
Garageneinfahrten gebilligt werden.

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach

O e A R e T
s cchtsverbindlich.

Gleichzeitig treten truhere planungsrechtliche Fest-
setzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan widersprechen, auBer Kraft.

R Cod

Uberhausen, den

1. Burgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Diese Satzung wurde am 1!0. 3. 83 in der Gemeindeverwaltung zur
Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen
Gemeindetafeln hingewiesen., Die Anschldge wurden am

angehefltet und am 25. 3‘ 83 wieder entfernt. 1’& 3.83
Oberhausen, den 1;0- 3‘ 33
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2.0

Begriindung

Allgemeines v

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schatfung von Festsetzungen mit An-
gaben iber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen
im bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurtei-
lung und Gemehmigung der Baugesuche, auch wahrend der
Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fir die Boden-
ordnung einschl. Umlegung, fur Enteignung und ErschlieBung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde
Oberhausen in eigener Verantwortung durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 - 13 des Bundesbau-
gesetzes geregelt. r

Die verbindliche Bauleitplanung befaBt sich lediglich mit
den Planunj-tatsachen und Planungsnotwendigkeiten.

AnlaB zur Aut-tellung

Die Gesamtentwicklung der Gemeinde Oberhausen Ortsteil
Oberhausen, vas Fehlen von bauleitplanerisch geordnetem
Bauland zwingen zur AuSweisung von neuem Wohngebiet. Da

cur e v eaine kostengunstige Ausweisung nur fir das Gebiet
sudiich der “chulstraBe muglich ist - nur geringe Verbrei
tevurg der varhandenen StraBe notwendig - hat der

Geme toder ot die Erwelterung der Wohngebiete im vorgenann-
ten Gebrer t2schlossen Beil der Anzahl der freien Parzel-
ler wurde crundsatzlich die Bauabsicht ortsansdssiger
Bewohner 7z Grunde gelegt.

Dre wasserversorgung 1st sichergestellt.

Das Baugeviet wird an die Abwacserbeseitigungsanlage
mitangeschiossen.

Eine ordnungsgemaBe und wirksame Abwasserbeseitigungs-
anlage 1st vorhanden.

Die im Ortsterl Oberhausen der Gemeinde Oberhausen be-
stehende Friedhofsanlage 1st auch fur das neue Wohnge-
biet ausreichend.



Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen,
sowie schuliche Belange erfahren durch das neug
Wohngebiet keinerlei Verdanderungen.

Der Kindergarten fiir die Gemeinde Ober-Unterhausen
ist in ausreichender GroBe 1mr0T Sinning geplant.

Vorhandene Festsetzungen
Verbindliche Fldchennutzungsplane liegen nicht vor.

Stadtebauliche Situation
Zur Beurteilung der allgemeinen stadtebaulichen Situa-
tion dienen folgende stddtebauliche und verkehrsmdaBige

Gesichtspunkte:

Nas Bebauungsplangebiet Nr. 3 SchulstraBe Sud schafft
einen sinnvollen und abgerundeten AbschluB nach Suden.
Vort. ~ihaft ist die Verkehrsanbindung, sowie die Ver-
tlech! nwg mit dem Ortskern,

v r-enrsflache ist auf dem kiirzesten Weg an den

) *"ichen Verkehr angebunden.

u' coesem 1,16 ha groBen Wohngebiet werden 10 Wohn-
eipheiten geschaffen.
Tabor wirde besonders beachtet

tute “inbindung in die vovrhardene Vegetation.
cinovdnung an die vorhandene iopographie.
ute wirtschattliche Anbindung des Fahrverkehrs an
den uberortlichen Verkehy anter Beachtung zukunftiger
irkiecungserfordernisse
“natfung weitgehenster Au.nutzungsmoglichkeit des
tu bebauenden Gelandes
Schaftfurg intimer Nachbarschaften durch Eingrunung
der Frivatgrundstucke.

Geme inde Oberhausen, den Ua 11-82 /Z’%”"‘H s

i. Burgermeister



Stadtebauliche Werte

Flachengliederung
Bauland 1.000 ha
Verkehrsfldche 0.134 ha
1.134 ha
Bebauungsplangliederung
Einfamilienwohnhauser HS WE
unbebaut 10 10
Wohndichte 30
.0
Sied!urusdichte 30
1.134
v tellplatze 10

‘nneren Erschliefung

v ro hliebung
trafengrund ca_ 235 n°
ot Babesh L 064 m
Strajencniwasserung 270" m

Strale te'cuchtung

ErschiiefBu

Abwa- rianal 250 m
Wasserversorqgung ra Sl n
Strom 250 w

Nebenks L on

fi

EW
30

88 %
1255
100 %
GRZ GF2Z
0.40 0.500
30 EW / ha

26,46 EW / ha

DM 5.000,--
OM 100,000, -~

DM 20 000, -~

DM 50.000;5--
DM 25.000, -~
OM. 20.000,<-

DM Z0.000,--

e = = —

DM 240.000, -~



Bestdtigungsvermerk:

Umseitig Art. 107 BayBO redaktionell ersetzt durch Art. 91 BayBO

wegen der Neufassung der Bayer. Bauordnung.

Gemeinde Oberhausen
Oberhausen, 10.03,1983

I.A.
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gltd.Beamter
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