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= W ?’———{f 7.5 Einfriedungen 10 Immissionsschutz
: D) N Einfriedungen werden nur als transparente (d.h. ncht vollflachig geschlossene) und sockellose Zaunanlagen
RN 1I+D 11+D I mit einer maximalen Hohe von 80 cm zugelassen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Schallschutznach-
o . \ e ¥D . 4_ 5 Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten mlissen Z&une einen Abstand zum Boden von weis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit Wohnnutzungen zu fiihren,
. - . i 5 mindestens 10 cm aufweisen. die einen mafgeblichen AuRenlarmpegel > 61 dB(A) aufweisen.
' Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzuléssig.
An &ffentlichen Flachen diirfen die Zaune 1,0 m hoch sein. Vorberechnungen haben gezeigt, dass zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
WH 1 0,5 m WH 8,0 m — WH 5s5 m entlang der Westseite der Stellplatze eine 2,0 m hohe und 12,0 m lange Larmschutzwand
O 7.6  Stutzmauern erforderlich ist.
\& Stiitzmauern werden mit einer Ansichtshéhe von maximal 3,60 m zugelassen. Weiterhin sollten schutzbedtirftige Nutzungen von der Anlieferzone des Supermarkts sowie des
Ll S Absturzsicherungen als Gelander diirfen mit einer max. Hhe von 1,1 m auf die Stiitzmauer gesetzt werden. Parkplatzes auf l&rmabgewandte Fassadenseiten orientiert werden.
D'f Gelander n.msse'n transparent (d.h. nicht vollﬂécr?lg geschlosse"n) gestaltet werden. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
d Stutzmauern sind mit Kletterpflanzen aus der Pflanzliste 5 zu begriinen. B 5 G ey
I werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der
P : : g Bauverwaltung der Gemeinde Oberhausen, HauptstraRe 4, 86697 Oberhausen, zu jedermanns Einsicht
/L/a/_/ ]LS f/“a[]@ % F CZ i Toif Absturzsicherungen als Gelander / Einfriedungen auf Flachd&chern : A 3 : X e 3
2 8/ 3 /'7 ot e % Absturzsicherungen als Gelénder / Einfriedungen auf Flachdéchern miissen transparent (d.h. nicht l;e:eltgt;eha:i:. ?('e betrt'effenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen
- © . vollfiachig geschlossen) gestaltet werden. gl il
Wi e, A Absturzsicherungen als Mauerbriistung auf Flachdachern , : 4 : : _ :
e \ O O iy Absturzsicherungen als Mauerbriistung auf Flachdéchern werden nur als Verlsngerung der AuBenwande L ri?tIglﬁuucbr:ict;):ér?rfgrun:‘?ssgteaT:FSr:fgz:ﬁiig?grnqgs?:;?erﬁn;igge;r:aggxttz:\zaggg‘:; Beentr;ebe -
Sl ==t : ¢2 8/ / (in der Flucht der AuRenwand) und im Rahmen der zul&ssigen Wandhéhe, zugelassen. : : 9 il
\\ — = 45 : 4
ﬁ\_ = ::-\\4 = & = 78 Warboaningen {2 Zur Abholung sind AbfallgefaRe an der HauptstraRe bzw. der NuRbaumstraRe aufzustellen.
o S \_{ e \‘\\ e 50 e e Werbeanlagen werden nur im Bereich des Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses der, der StralRe zu-
< j — = ——2 < e 2 i e DRt ©) gewandten, Fassaden zugelassen. Zugelassen werden nur aufgemalte Einzelbuchstaben, Ornamente,
e T T o ) e A L 4 Embleme etc. (von auRen angestrahlt) sowie aufgesetzte (vor die Fassade gesetzte) Einzelbuchstaben,
QT /OE T e S S = = Ornamente, Embleme etc. - auch hinterleuchtet. Unzuldssig sind kasten- bzw. tafelférmige sowie
G ~ @ gt 2 8 / \’\/\J selbststrahlende Werbeanlagen.
) : G : A Im Zufahrtsbereich zu den Stellpldtzen wird ein einzelner max. 3 m hoher Werbepylon zugelassen.
X Die Pylone dirfen nur mit gedampftem Licht beleuchtet werden.
a3
7 3> l —
2 s 9: \ o 7.9 Gestaltung der zur HauptstraRe gerichteten, durch Baulinie festgesetzten, giebelstédndigen Fassaden.
= 2 g4 10 ( Die betreffenden Fassaden sind durch Offnungen zu gliedern, hierbei miissen die Offnungen in den
3T~ B t l
s jeweiligen Geschossen folgenden Anteil an den Fassadenflachen haben :
| : 7 S /7 ] s - mind. 50 % der Fassadenflachen im Erdgeschoss 6. VERFAH RENSVERMERKE
: ‘ / mind. 25 % der Fassadenflachen in den Obergeschossen
/ ; 2 | | o 4 mind. 10 % der Fassadenflachen des Dachgeschosses (Verfahr en gem. § 13a BauGB)
I ’ v M3 s : |
"‘“A—_ﬂ_“/ (’;”\
N - . : 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.06.2021 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die
N @ ; . . ‘ Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
O S | \ ! : 08.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
o 2 min. 10 %
S N DG min. 10 % 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
el 2\ min.259% 0 @ Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
£ % - R oG min. 25% 10.04.2025 hat in der Zeit vom 16.04.2025 bis 14.05.2025 stattgefunden.
min. 25 % = b
O 3 q S ; : _ : 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
. min. 50 % EG min. 50 % geméR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.04.2 i i .04. i .05.
belsplaliséfie Giébskibstalting 0 025 hat in der Zeit vom 16.04.2025 bis 14.05.2025 stattgefunden.
A/
i/ /jb§ , o) 4 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2025 wurden die f‘
77 //3/] A Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Py | M=1:500 A Wt o vom 27.10.2025 bis 26.11.2025 beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) e
72 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2025 wurde mit der Begriin-
1 P LANZE I C H N U N G |+D [1+D T Jé; g Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2025 bis 26.11.2025 &ffentlich ausgelegt. ‘,
m . O 70 ©®) 8.1 Yy Yy (Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV) -
[\O) Grabasisdaien: & Bayarathe Ubrrianauhovronniti 08 P £/ OO o 0. -9 18 20 = 6. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.12.2025 den ‘
/ Bezugssystem La.%e:. anitverggl Tr;nsve::ghMerclzlator %Jm &Kgmi:‘aztg:gstem) ) WH45m WH 7.5 m = N 3 I Schutzbediirftige R&ume (Wohn-, Schlaf- und Ruher&dume) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.12.2025 als Satzung
i e s ol Uil ) ! L\F f T T— (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”) in Geb&uden, fiir deren beschlossen.
¥ AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
& Koot W\ A | T — : 4 g 4 ; ) ; 9
gemaR Planzeichen festgesetzt wurden,sind méglichst so anzuordnen, dass sie liber 7
e Fenster in AuRenfassaden beliiftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der
\ 4 Baugrenzen, Baulinien 6.2  Pflanzlisten 16. BlImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).
PRAAMBEL (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Pflanzliste 1 - Grol&kromgg Baume : - Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbeduirftigen Raume méglich ist,
41 Baugrenze H.o.chstamm aus' wsthe welltem Starimd, m'tSqOheT, }gonenansatz, I wox 3s: PR RO harel St ist passiver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassa-
Die Gemeinde Oberhausen erlasst aufgrund : Balkone, Terrassen, Vordacher und Stiitzmauern werden auch auRerhalb der Tilia tomentosa 'Szeleste' — Ungarische Silber-Linde den des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff.
Baugrenzen zugelassen : : 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten
- der§§ 2, 9 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Pflanzliste 2 - Mlttelgrorse Béume _ . ergibt. Fenster der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind mit schallge-
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVO), 42 g s Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im ge- 8.
‘ x l_u.-.l.l.-_q . ) . ' ' . 1 4 . &
| - der Planzeichenverordnung (PlanzV), F.rax'mus ornus Ob.ellsk'—- BIumen-E'sche Obelisk ' schlossenen Zustand die erforderlichen AuRenluftvolumenstréme eingehalten werden 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
| - des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), L'q”'da’_“ba’ styr ?C]ﬂ“a W°’F,"93d°” = "f‘mbe’ba“m 'Worplesdon (kontrollierte Wohnraumliiftung). wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
| - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und TG Bauraum fir Tiefgaragen SeiRy nBmasi Bf°uwer_sk‘ S‘_’hw\‘;\;’_'st"hi,”':h'f’;e’eh : Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
4.3 Py Tiefgaragen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgese- Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho An Fassaden mit einem maRgeblichen AuReniarmpegel > 61 dB(A) ist nach der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
nemoi Batfréumen Zu!éssg. Mmfiestens ik qer AEThAbOTIRIER Rl ul.).er el Pflanzliste 3 — Kleinbdume BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen) ein Nachweis der Luftschall- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214
ne Al " Pl beg_run.en. e e b duT:hV\{urzelbarem Substrat. fur' H ah tls : i dl 3 flanzt mit Drahtballierung. Stammumfang 12-14 cm. in Absprache auch als dammung von AuBenbauteilen(Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- und 215 BauGB wird hingewiesen.
Bebauungsplan Nr. 31 "Sidliche Hauptstraf&e in Oberhausen Pflanzen muss dabei mindestens 30 cm betragen. Fir die Pflanzung von Kleinbaumen R (e = Seiptanet, g, g ) p riiumen) erforderlich. Far Baror&ume gilt sinmafigeblicher AuBenl&rmpegel > 66 dB(A)
entsprechend Pflanzliste 3 ist eine Mindest-Uberdeckung mit durchwurzelbarem mehrstémmige Solitarbdume moglich
Substrat von 80 cm vorzusehen. Die Uberdeckung kann durch punktuelle Hohen- Amelanchier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne . : 4 o : &
den modellierungen oder durch erhdhte Pflanzbeete bewerkstelligt werden. Fiir erhdhte Malus 'Butterball' und 'Red Sentinel' — Zierapfel 'Butterball’ und 'Red Sentinel Dl: maS gte bI|Ch:n Au(lisenllarmp.e getl)'e.rge:et:\ S|ch.ath;s dbe}: A: I:tge o schalltechm Oberhausen, d
i i i - Pyrus salicifolia — Weidenbléttrige Birne (keine Hangeform) SR LSRR RIRUIRLI0 Roliermair IamB, SUINGOSRUIEIE
SATZUNG Pflanzbeete empfiehlt sich zur Gestaltung einer Gemeinschaftsflache eine y 9072.1 / 2025 - FB 26.08.2025. die der Begriinduna des Beb. & o bt
Kombination mit integrierten Sitzelementen Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata' — Thuringische Saulen-Mehlbeere ; © W ST SU0e Doo, dip Gor PRgIUNGHANG pes RaREUUNERRans beige-
flgt ist, wobei die konkreten maRgeblichen AuRenlarmpegel ggf. an die Eingabepla-
: nung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) —  sooreeeeeeseeneninnnn o
als StPI Bauraum fir Stellplatze Pflanzliste 4 — Stréucher £ 3 ( - R ’ i ) 4 ) Friedolin G&f
Eine Begrtindung in der letztgultigen Fassung ist beigefigt. 4.4 o s gl oberirdische Stellplatze werden nur innerhalb der entspr. Baurdume zugelassen Strauch, mind. 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm alednos ng. TR et Ty
Amelanchier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne germergter | y \
Berberis julianae — GroRbléttrige Berberitze Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen N 3
45  Nebenanlagen werden auBer in den eigens gekennzeichneten Bereichen (4.5.1; 4.5.2) auch auferhalb der Cornus alba 'Sibirica’ — Hartriegel 'Sibirica' 8.2 VVV Wandh=2,0m, |=12,0m Tans }
Baugrenzen, mit einer max. Grundfié&che von 20 m? je Nebenanlage, zugelassen. Sie mussen zu 6ffentlichen Cornus mas — Kornelkirsche gemaR der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, 1
Flachen einen Abstand von mind. 50 cm einhalten. Deutzia x magnifica — Hoher Maiblumenstrauch Auftragsnummer: 9072.1 / 2025 - FB, vom 26.08.2025, die der Begriindung des
Hibiscus syriacus — Garten-Eibisch Bebauungsplans beigefiigt ist. ,
in den entspr. gekennzeichneten Bereichen werden Nebenanlagen nicht zugelassen. | Kolkwitzia amabilis — Perimuttstrauch
4.5.1 Ausgenommen hiervon sind Geratehduschen mit einer max. Grundflache von 4,0 m? Philadelphus coronarius — Europaischer Pfeifenstrauch
je an die Freianlage angeschlossene Wohneinheit. Rosa glauca - Bereifte Rose 9 Wasserwirtschaft
Rosa multiflora — Vielbliitige Rose
2. FESTSETZUNGEN in den entspr. gekennzeichneten Bereichen werden Nebenanlagen nicht zugelassen. Spiraea x vanhouttei — Pracht-Spiere b f doriEs o e R G it & don Bffentishen MiSat : GEM E I N DE OBERH AUSEN
452 A ; iat al i h h it ei imal : ; p I ALY S as auf den Baugrundstiicken gesammelte Regenwasser ist gedrosselt an den 6ffentlichen Mischwasser:
usgenommen hiervon ist ein Gemeinschaftsgeratehduschen mit einer maximalen Spiraea x cinerea 'Grefsheim' — Rispen-Spiere 'Grefsheim kanal abzugeben L AN D KRE IS N E U B U RG SC H RO B E N H AU S E N
Grundflache von 20,0 m? i i is" ' — Chinesi i g : : 5t R - S T -
b Synnga i) Saug'e ks ChlneSIs'cher T S.augeana Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen Drénagekanal ist nicht zuléssig.
| Viburnum x bodnantense 'Charles Lamont' — Bodnant-Winterschneeball = ¢ : s icht {
| 5 VerkehrafABhan Vibumum 'Prageties’ - Prager Schnesbel Pro 1000 m? angeschlossener Grundstiicksflache darf eine Regenwasserableitung von 6,5 I/s nicht liber-
1 -l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § Abs. 1INE: 11 des BALGkSRGDUCHS - BALCE) schritten werden.
b (&% AbssiEL 9 _ I Je 100 m? angeschlossener Grundstiicksflache ist hierzu eine Riickhaltung von 1,25 m® nachzuweisen. B EB AU U N G S PL AN N R 31
I —— offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindlichem i:‘la::zlnsf:e R Kllettdergﬂ: r.\z: % -Hrg: 6?) 1s g(')- il Grunflachen, deren Oberflachenwasser keiner Regenwassersammiung zuflieRt kénnen unberiicksichtigt - 3
9 At e badliiin Niiung @1 Vorschlag zur StraBenraumgestaltung (z.B. StraBenbegleitgriin, Gehwege ......... ) Akee bei;quir:\zaet; ml:ir;gerl:ll:tt:g;e KI:tter;;urkecm bleiben. S U D L I C H E H AU PT STRAS S E
9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) ; ; S ; Versickerungsschéachte und Rigolenversickerungsanlagen sind unzuléssig.
® ¢ 5 Aristolochia macro?hylla F:felfenwmdel Fir jedes Bauvorhaben im Planungsgebiet ist von einem Ingenieurbiiro zu priifen, ob die geplanten Ent-
2.1 Urbanes Gebiet 52 .o o & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Clemat!s HioHkha ngl;ecv—lserg-Wa fie wasserungseinrichtungen den vorgenannten Festsetzungen entsprechen.
: e Clematis tangutica — Gold-Waldrebe Der betreffende Nachweis ist den Bauantragunterlagen beizulegen.
gem. § 6a BauNVO Lonicera henryi — Immergriines Geilblatt
Die Ausnahmen gem. § 6a Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO werden gem. s Lonicera x tellmanniana — Gold-GeiRblatt
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 5.3 E Eigentlimerweg (gewidmet fiir beschrankt offentlichen Verkehr)
— 10 = MaRzahl in Metern, z. B. 20 m
il Auf Landesrecht beruhende Regelungen
| <) MaR der baulichen Nutzung ; 3 . (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":10.000
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 6 Grunflachen, Grunordnung, Freianlagen :
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB) i Abstandsflachen 3. HINWEISE
Gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO regelt der Bebauungsplan in seinem gesamten Geltungsbereich ein abweichen- :
3.1 0,6 Grundflachenzahl = 0,6 Die hier festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der nach Nutzungsaufnahme folgenden des MaR der Tiefe der Abstandsflachen, dieses ergibt sich aus den festgesetzten tiberbaubaren Grund-
Pflanzperiode herzustellen. Grinflachen auerhalb der Baum- und Strauchpflanzungen sind, wo es sticksflachen (Baugrenzen) und festgesetzten Wandhéhen.
mdglich und sinnvoll ist, als extensive, artenreiche Wiesen- bzw. Bliihflaiche auszubilden. 72  Hohenlagen von Wohngebsuden : e b
39 | max. Anzahl der Voligeschosse = 1 Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m tiber dem, dem Gebzude aRELe RasRsgPenTel
: nachstgelegenen StralRenniveau, bezogen auf die Gebdudemitte, liegen.
i Pflanzflachen mit Pflanzgebot o s : an 9 2/1 Bl ek
= $ Zu pflanzende Baume aus der Pflanzliste 1 . assadengestaltung ur ummer
1+D max. Anzahl der Voligeschosse =2 & An AuRenwanden sind grelle und leuchtende Farben sowie dauerhatft reflektierende Materialien nicht
das 2. Voligeschoss muss im Dach liegen zulassig. Holzblockhauser sind nicht zuléssig.
j _ AN & ':] Gebaudebestand
< O Zu pflanzende Baume aus der Pflanzliste 2, Lage geringfligig veranderbar 5
I1+D max. Anzahl der Vollgeschosse = 3 74 Déacher
BN o "
das 3. Vollgeschoss muss im Dach liegen e
. 1 bei 11+D und IlI+D 4 Gebaudevorschlag 77—
S Anzahl der Vollgeschosse zwingend = 3 @ &0 pfinnzdnds PAume a0 dof Tlanzliste 3, Lage aarngnig Fa AT Dachform: gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem Uber die Langsseite gezogenem First e
<"+D> das 3. Voligeschoss muss im Dach liegen Dachneigung: 40° - 48° 5 S vorgeschlagene Tiefgaragenzufahrt
e : Dachaufbauten Zugelassen werden :
Lt : @ Zu pflanzende Stréucher aus der Pflanzliste 4, Lage verénderbar e g . : ; 3 o
max. Anzahl der Vollgeschosse zwingend = 4 Dachgauben - dies sind in der Dachflache liegende d.h. hinter der Traufe sitzende 6 \w\ Héhenschichtlinien :
li+D das 4. Vollgeschoss muss im Dach liegen Dachaufbauten. Die Einzelbreite der Gauben darf max. 1,50 m betragen. .
S 0000 5 Zur Begriinung der Larmschutzwand zu pflanzende Kletterpflanzen Zwerchgiebel - dies sind in der Flucht der AuBenwand des Hauptbaukérpers (d.h. Rl ] : ; : :
aus der Pflanzliste 5 ohne Vor- oder Riickspriinge zu dieser) entwickelte Dachaufbauten die die Traufe 7 R | freizuhaltende Sichtdreiecke |
3.3 WH 8,0 m maximale Wandhohe z.B. 8,0 m & unterbrechen. Die Einzelbreite der Zwerchgiebel darf max. 6,00 m betragen. i :
Die Wandhéhe ist Wi . Die Breite der Gauben und Zwerchgiebel darf zusammengerechnet max. 1/3 der 8 Tom - Rk e i gt : 68 » : 4
Bl e i db Db tiaiie é T Die Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und ausgefallene und abgéngige Gehélze zugehérigen AuRenwandlénge betragen. Die Hohe der Zwerchgiebelwande darf tI:/ : aean;flfc nz:gnls LA Te'il: nahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sin e, : |
dzls ,;dgeschoss_RohfuBbﬂdens (OK-EG-RFB) § [ in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei allen Baumpflanzungen ist auBerdem ein die gem. Festsetzung 3.3 bestimmte max. Wandhdohe tberschreiten. eiwaige Lirierenzen auszugieichen. e |
bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante 4 EG Mindestabstand von 2,50 m it \{ersorgungsleitungen einzuh?lter\. Gegebenenfalls sind - Die Dacher der Dachaufbauten missen die gleiche Form und Neigung wie das 9 Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. 5 ‘!
Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen T Wurzelschuzma@nahmen Im Leitungsgrabeh vorzisehen. Fir die 2u pianzenden Grofibaume aus der Hauptdach aufweisen. Die Dachaufbauten miissen mind. 1 m unterhalb des Firstes Bies 1Bt et bere iin Bslbistind 5. beahlen ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, ~ DEN 10.04.2025 X
Pflanzliste 1 sind entsprechend FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baumpﬂanzn.;ngen" untznrdnscht: L des Hauptdaches in dieses eingebunden werden. : GEANDERT, DEN 16.10.2025 "
* durchwurzelbare Pflanzgruben mit einer Flache von mind. 24 m? und einer Tiefe von mindestens 1,50 m : A : e . Soliten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, VV : GEANDERT, DEN 04.12.2025 \
bei Flachdéchern von der Oberkante des : % herzustellen. Zur Wurzelraumerweiterung unter den Belagsflachen ist der Einbau von Dachdeckung: Ftur. die Dachdecl;ung (ssllr;d aus:ch(l)lifslrl;lzg zr:egelrr(;te rl‘ Zrz:;rayne, Dachziegel / Dach- alie dlesh i weiesamachtichen Vatahtan 21 bsariagen. lpf ler PLAN
Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK-EG-RFB) bis zum s Vegetationstragschichten vorzusehen. Dies beugt spateren Wurzelschaden in Pflasterbelagen vor und SigTe e Yl o, Dl T :t : (t:ée; T‘_;n Aul ssng.G _ ; : : J
Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk ' EG stellt den B&umen ausreichend Wurzelraum fiir eine gesunde Entwicklung zur Verfiigung. Unabhangig hiervon weltden nicht autgestanderte Anlagen zur Gewinnung Sollten im Bereich des Be'bauungsplanes AItIaste.n'verdachtsﬂéchen bz.w. ein konkreter_AIt- Architekten Stadtplaner _
bis zum héchstgelegenen Mauerabschluss zu messen , solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind Bauingenieure )
= bei | diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu erkunden, abzugrenzen Vermessungsingenieure 1'
< und ggf. sanieren zu lassen ErschlieRungstr: i
. ; : gstrager :
: ELl g F!achdécher = : : . = S Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Aufirieb gesichert werden. ‘
34 Abgrenzung unterschiedliche Geschossigkeit / Wandhéhe die betr. Flachdécher sind zu mind. 75 % zu begriinen Hohenwarter StraRe 124
T ? . 85276 Pfaffenhofi
2 bei Nebenanlagen Fen :1 e5r(1) 4% -eon
“a Dachform: Flachdécher Fax: 08441 504629
o pei die betr. Flachdacher sind zu mind. 80 % zu begriinen Mail ue@wipflerplan.de
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