Satsung dor Gemeinde Obe:rhauen

ib dén Babau er Gemeinde Oberhausen OT Sinning
> J’%; +956,557,558,559,625 Gemarkung

fir das Ge'biat Plr

1
Inhalt des Besbauungsplanes

Fiir das B:ngabiatbagilt die mim Peter Hf:aol;:éﬁchitﬁ. 5
ausgearbeltete Bebauungs gichnung vom z geiander
@l cecssoseccssssensey (i€ Zusammen mit den nachataj'andan Vor-
schriften den nebammghplan bildet.

§ 2
Art der baulichen Nut:ung —
1.) Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutgunggbordnung vom 2§.11.
68 (Bdﬁe I.8.1237) als allgemeines Johngebiet festgesetszt.
§ 3
MaB der baulichen Nutzung
1.) Die in § 17 Abs. 1 Baunmutsung.verordnung angegebenen Hochst-

werte fiir die Grundsflichen-und Gaachoﬂfluohensahlen diirfen
nicht ibverschritten werden.

2.) Die in der Bebaunngaplamd.ohnung angegebenen Geschofizahlen
sind HSchstgrenzen s

()
§ 4
- Mindestgrbe der Baugrundsticke

ticke fiir freistehende Eingelhiiuser miissen eine Mindest-
e von 60 1m aufweisen.

Bauweise
1.) Im P:lanbernieh gilt vorbehaltlich des Abs.2 die offene Bauweise.

2.) die Garagen eind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden, soweit dic
Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, imﬂa in einem Bsukirper
gnsanmen zu fassen . Sie miiasen hinsichtlich derStellung wum Haupt-
gebéude und zur Nachbargrenze nach Manaabe dor Bebauungsplangeich-
nung errichtet werden.

3.) Bei beiderwmeiti Grenganbau sind die Garagen einschlieBlich der
sonstigen Gebilude einhei tlich sa gestalten.
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4,) Die Garagen kinnen unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschiuften
an anderer Stelle errichtet werdem, wenn dadurch Verkehrsbelange
und die beabsichti Gestaltung des Straten- und Ortebildes nichtt
beeintrichtigt werden. _

§ 6
Gestaltung der Gebiude

1.) Filr die Hauptgebidude sind nur Satteldédcher mit Dachziegel-~
deckung guléissig. Hauegruppen mit Walmdiichern sind zuldsseig.

2.) Bei den Hauptgebiuden ist die in der Bebauungsplanseichnung
eingetragene Pirstrichtung einguhal ten.

3.) Die Dachneigung der Hauptgebiumde muf zwischen 25 und %0 Grad
. liegen. . S5 .
(-

§ 7
Sockelhthe

1.) Der FuBSboden des Erdgeschos:es darf bei ebenem Geléinde nicht
mehr als 0.45 m (3 Stufen) iiber das Geliénde hinausragen. Bei
Gebiuden am ist dieser Abstand guf der hichstgelegenen
Seite des Ge es gu nehmen.

8.) Das natiirliche Geliénde darf durch Auffiillen oder Abtragen nicht
wesentlich veréndert werden. Ande diirfen nur vorgenommen
werden, wenn der natiirliche ausgleich innerhald des Grundstiickes

[} nicht moglich ist.

(- . L

Fassadengestal tung

1.) Alle Gebiude sind mit einem AuSenputz gu versehen. Auffallend ge-
musteter oder grobkirniger Verputz ist nicht zugelsssen.

2.) Die Verwendung von grellen Farben ist untersagt.

§ 9
Hebenanlagen
1e) ﬁg.'t Jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Ne biude mit

rg 20 gm Grundfléch -
unter einem Dgoh meng:rmigng T e w
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2.)

4.)
5.)

6.)
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AufBerhalb der iliberbaubaren ¥Fliuchen sind Nebenanlaéen im
Sinnke des § 14 Baunutzungavenordnung und bauliche Anlagen
im Sinne des Art. 7 Abs. 5 Bay BO unzuléssig.

§ 1o
Einfriedung

Die Hohe der Einfriedungen einschl.des Sockels darf 1,20 m nicht
iberschreiten. Die hochstzuléssige Sockelhdhe wird mit 30 cm fest-
gesetzt.

der dffentlichen Vege sind die Einfriedungen aus senkrechten,
gehobelten Latten oder als Jiégerzaun herzustellen. Die Latien
sind vor den Stiltzen vorbeizufihren.

Eingangstiiren und Eingungetore sind in solider Holz- eoder Eisen-
konstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herszugstellen.
Die Pfeilex diirfen nicht stérker ale 45 x 30 cm sein. Dieses Mag
darf nur iiberschritten werden, wenn es aus statischen Gr.nden
exrforderlich ist. :

Gelindebedingte Bischungsmauern sind als Sichtbetonmauern
cugeslasgen.

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen nur als Spamngiune
bis 1,00 m Hohe mit leckerer Strauchbepflanzung zuldssig.

Die Fléche gwiaschen Garage und ffentlicher Verkehrsfliche darf
nicht eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen G e und
6ffentlicher Verkehrsfliéche nicht mehr als S5.00 m g:::ﬁgtn

Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze 1-6 kinnen suge-
lassen werden, wenn sie yit der beabsichtigten Gestaltung des

StraBenbildes vereinbar sind, un-d die V ol
beeintréchtigten. erkehrsaicherheit nicht
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