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Die Gemeinde Oberhausen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen erlaft aufgrund
des § 2 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)

den Bebauungsplan "Forstfeld" in Sinning
als Satzung.

BESTANDTEILE

l. Bebauungsplanzeichnung
Il. Festsetzung durch Planzeichen und Text

1. Begriindung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Artund Maf der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl z.B.0,3
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl z.B. 0,5
E+D Erdgescholt mit ausgebautem
Dachgeschof
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
S Baugrenze
e Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Pro Baugrundstick sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

4, Verkehrsflachen

25 250

offentliche Verkehrsfldche mit StraRenbegrenzungslinie
und Parkbucht aus Betonpflaster mit Rasenfuge

5. Griinordnung

FuBweg, wassergebundene Decke

offentliche Grinflache

tw. bestehende Griinfldche, Griinflache auf der FINr. 542/12 gemaR

S
O

Textfestsetzungen 9.1.2 und 9.1.4

zu pflanzende Baume, gemah
Textfestsetzungen 9.2.1
(Baume Wuchsklasse 1)

zu pflanzende Baume, geman
Textfestsetzungen 9.1.3 und 9.1.4

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

S

542/4

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude

Flurstlicknummer

Parzellennummer

Gebaudevorschlag

Einfahrt

MaRangabe in Metern

Larmschutzbereich Flugplatz
Neuburg / Zell

Sichtdreieck

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeglichen
Baulichkeiten, Anpflanzungen und Z&unen die sich mehr als 0,80 m

Uber die Fahrbahn erheben freizuhalten. Ausgenommen sind einzelstehende
Baume mit einem Astansatz héher als 2,50 m.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte dirfen nicht tiberschritten werden.
Pro Grundstick sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Zahl der VollgeschoBRe und Héhen

Die zulassige Zahl der VollgeschoRe wurde in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Festsetzung "E+D" [aRt max. 2 Vollgeschofle zu, wobei das 2. Voligeschof
im ausgebauten Dachraum liegen muRk.

Die Wandhohe, gemessen am Schnittpunkt AuBenkante aufgehendes Mauerwerk
mit Unterkante Sparren, bezogen auf Strassenhdhe darf nicht

mehr als 3,75 m betragen.

Zulassige Sockelhdhe wird mit max. 50 cm, gemessen von der natiirlichen ,
bzw. festgelegten Geldndeoberkante bis OK fertiger FuRboden, festgesetzt.

Bei Garagen, deren Dach nicht in das abgeschleppte Dach des Hauptgebaudes
einbezogen werden kann, ist die Traufhéhe gemessen vom natiirlichen Gelande
bis max. 2,75 m im Mittell zulassig.

Uberbaubare Grundstticksflachen

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache diirfen keine Nebengebéude im
im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden.

Gebaudestellung und Baukérper

Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie liegen.

Jeder Garagenzufahrt ist unmittelbar anschlieBend an die éffentliche Verkehrs-
flache ein Stauraum von 5,0 m x 5,0 m uneingefriedet an der StraRe zuzuordnen.
Garagen einschl. Nebengebauden diirfen eine Lange von 8,50 m nicht tiberschreiten.

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.
Der GrundriB des Baukorpers einschlieBlich mdglicher Anbauten ist mit ausgepragter
Langsrichtung zu planen. (Die Traufseite muft mind. 2,0 m langer sein als die Giebelseite )

Gestaltung von Haupt und Nebengeb&uden

Werden zwei Garagen an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie
mit gleicher Dachneigung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen
AuRenwanden zu versehen.

An - und Nebenbauten sind an das Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen.

Dacher

Die zulassige Dachneigung wird mit 35° - 45° festgesetzt.
Es sind nur Satteldacher zuléssig.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegeln
zu decken.

Der First des Satteldaches muRt in Gebaudemittte verlaufen. Schrég zulaufende Ort-
bzw. Traufgénge sind nicht zugelassen.

Die Décher (iber den Garagen und Anbauten miissen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebaude erhalten.

Dacheinbauten ( negative Dachgauben ) sind unzuléssig.
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,50 m ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Aulenwande

Fr die AuBenwande sind verputzte, gestrichene Wandflachen oder Flachen mit
senkrechter Holzschalung vorzusehen.

Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbestzementplattenverkeidungen 0.4. sind
nicht zulassig.

Die Putzfldchen sind hell zu streichen, grelle Farben sind zu vermeiden.
Die Holzflachen sind mittelbraun, auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Griinordnung
Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinfléchen, das Straenbegleitgriin, sowie die Ortsrandeingriinung
im Norden sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes von der Gemeinde

zu erstelllen und mit standortgerechten, heimischen Baumen und Stréuchern geman
den Pflanzfestsetzungen ( durch Planzeichen und Text ) zu bepflanzen.

Im Norden des Baugebietes ( Nordgrenze des Flurstiickes Nr. 542 ) ist ein &ffentlicher
Griinstreifen in einer Breite von 5,0 m anzulegen und mit einer zweireihigen Strauchbe-
pflanzung mit eingestreuten Einzelbaumen zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind gemaR Ziffer 9.1.4 zu verwenden.

Als Strafbenbegleitgriin sind auf éffentlichem Grund die im Plan festgesetzten Baume
gemaR Ziffer 9.1.4 zu pflanzen.

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:
Béume: MindestpflanzgréRe 2x verpflanzt,|
Stammumfang 14 - 16 cm

Acer platanoides, Spitzahomn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Quercus robur, Stieleiche

Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata, Winterlinde

Straucher: Mindestpflanzgroe 2x verpflanzt,

60 - 100 cm Hohe

Ribes alpinum "Schmidt", Alpenbeere
Rosa canina, Hundsrose

Rosa pimpinellifolia, Bibernellrose
Salix caprea, Salweide

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Acer campestre, Feldahorn

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crateagus monogyna, Weilldorn
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehdorn

Private Grinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Koniferenhecken ( heimisch und fremdl&ndisch ) sind zum AuRenbereich hin nicht zulassig.

Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfléche ist ein heimischer Laubbaum geméf nachfolgender
Pflanzliste zu pflanzen.
Die Baumarten und -groRen missen im Eingabeplan dargestellt sein.

B&ume Wuchsklasse |
MindestpflanzgréRe 2x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus Silvatica, Rotbuche
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Béume Wuchsklasse I
MindestpflanzgroRe 3x verpflanzt, Stammumfang 14 16 cm

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium "Plena", gefilllt bliihende Vogelkirsche

Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere
Crataegus lavallei "Carrierei", Apfeldorn

Obstbaumhochstdmme

Fensterlose Wande und Garagenwande sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.
Zufahrten und Einfriedungen

Die Garageneinfahrten diirfen pro Grundstiick héchstens 5,0 m breit sein.

Bei entsprechender Aneinanderreihung sind zwischen den Zufahrten offene Pflanz- oder Rasenstreifen
mit einer Mindestbreite von 1,50 m mit Baumpflanzungen anzulegen.

Die Baume sind als Grenzb&ume zu pflanzen gemaB den Festsetzungen der Pflanzung

von Baumen Ziffer 9.2.1 (Bdume Wuchsklasse Il ).

Die Garagenzufhrten dtirfen nicht als Schwarzdecken ausgefiihrt werden.
Es kdnnen Natur- oder Betonstein mit Rasenfuge, Hartbrandziegel mit Rasenfuge, Rasensteine,

. Schotterrasen oder wassergebundene Decke gewahlt werden

10.3  Als Einfriedungen an den StraRenseiten sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung ( Hanichelzaun J,
die eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.
Zaunsockel oder sonstige Grundstiicksbegrenzungen aus Mauerwerk oder Beton sind nicht zulassig.
Zwischen den Grundstiicken sind Drahtzéune ohne Sockel bis zu 0,80 m Hohe zul3ssig.
Die Z&une sind parallel zum StraRen- bzw. Geléndeverlauf zu fiihren.
Abstufungen der Zaune sind nicht zuldssig.
An der gemeinsamen Grenze gegeniiberliegende Stellplatzfidchen sind durch mind. 1,0 m breite
Griinstreifen (pro Grundstick 0,50 m) zu gliedern.
Werden Garagen nicht unmittelbar im Anschiu® an Stellplatzflachen errichtet, darf die Fahrspur
nur eine max. Breite von 3,0 m betragen.

11.  Gelandeabtrag und Aufschiittungen

Wesentliche Geléndeabtragungen bzw. Aufschiittungen sind nicht zugelassen.
Die Angleichung der Bauplatze an das natiirliche Gelande hat mit Béschungen,
Neigung mind. 1:2 (Héhe : Lange ) zu erfolgen.

12.  FuBwegverbindung, StraRenraum
121 Der vom Wendehammer nach Westen verlaufende FuBweg ist in wassergebundener Decke auszufiihren.

122 Der StraBenraum ist so auszugestalten, dai rechts der 3,25 m breiten asphaltierten
Fahrbahn ein 1,75 m breiter Parkstreifen mit Betonpflaster und Rasenfugen entsteht.
In den 1,75 m breiten Streifen sind gemaR den Planzeichen Einzelbdume It. Pflanzliste 9.1.4
zu pflanzen.

13.  Larmschutz

13.1  Bei der Bavausfilhrung darf das zulassige Gesamt - AuRenhaut - Schallddmmaf von
35 dB nicht unterschritten werden.

13.2  Der Anteil der Flachen der Fenster und AuRentiiren an den AuRenbauteilen eines
Raumes darf 25 % nicht Uberschreiten.

14.  Ausgleichsflache

Als Ausgleichsflache fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen versiegelten Flichen
dient die Flurnr. 145 der Gemarkung Sinning.
Das Grundsttick ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und denn der Natur zu (berlassen.

15.  Sonstiges

15.1  Die geplanten Geb&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz angeschlos-
sen. Das Netz ist s0 ausgelegt, daft au8er den iiblichen Haushaltseinrichtungen auch Elektroheizungen
bis zu einem gewisssen Umfang angeschlossen werden kénnen. Die HausanschluBkabel enden in Wandni-
schen oder in a.P. - HausanschluBkésten im Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter
Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

15.2  Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.
15.3 Niederschlagswasser von Dachfldchen sind auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

15.4  Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Oberhausen hat in der Sitzung vom 17.12.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. ; :
Der Aufstellungsbeschlu wurde am 15.01.1991 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
vom 23.08.1993 bis 24.09.1993 in der Gemeinde Oberhausen ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom 19.10.1993
diesen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab Bekanntmachung der Rechtskraft im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit. Die Auslegung ist ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 rechtsverbindlich.

.......... [

1. Blirgermeister Schiele

Oberhausen, den 29.04.2002
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