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Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat von Oberhausen hat in seiner Sitzung vom
17.12.1990 beschlossen einen Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"Forstfeld" im Ortsteil Sinning aufzustellen.

Das Baugebiet wird_als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Eine entsprechende Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde
vom Gemeinderat in seiner Sitzung ebenfalls beschlossen und
ist als Fldchennutzungsplandnderung parallel zum Bebauungsplan
im Aufstellungsverfahren.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet Tiegt ndrdlich von Sinning, angrenzend an die
bestehende Bebauung. Im Norden schlieBen sich landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen und nach etwa 700 m der Wald an.

Es wird wiefolgt abgegrenzt:

im Norden

und Westen: durch den Wirtschaftsweg F1.-Nr. 541 und
F1.-Nr. 215

im Siden

und Osten: durch die bestehende Bebauung am Kapellenweg

Der vorherrschende Charakter der umgebenden Bebauung ist von
dorflicher Struktur.

Stddtebauliches Konzept

Bebauung

Das Baugebiet ist ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet in
offener Bauweise.

Geplant sind 12 Ein- wund Zweifamilienwohnhduser mit Erdge-
schop und ausgebautem Dachgeschof.

Nach Westen und Norden wird die Bebauung durch eine Ortsrand-
eingriinung mit einer lockeren Baum- und Strauchbepflanzung als
private Griinfldche abgeschlossen.

Verkehr

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt vom Kapellenweg aus
iiber die bereits ausgebauten Ortsstrapen im Westen und Norden
des Baugebiet durch eine 5,0 m breite Wohnstrape. Ein Gehweg
verkiirzt fiir den FuBgdnger den Weg zur Ortsmitte.



2.3 Fldchenbilanz
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Bruttofldche des Baugebietes 9.300 m2 = 100 %
davon entfallen auf
Verkehrsfldchen 1.010 m?
Wohnwege 90 m?

1.100 m?2 = 12 %
Nettowohnbaufldche 8.200 m? = 88 %
Anzahl der Wohneinheiten (WE)
12 Baupldtze = ca. 15 Wohnungen
Einwohnerzuwachs ca. 50 Personen

davon ca. 5 schulpflichtige Kinder

Infrastruktur

Die Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung kdnnen durch Anschlup an die bestehenden Einrichtungen
hergestellt werden.

Geschédfte und Ldden sind im Ortsteil Sinning vorhanden.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen sind fiir den Einwohnerzuwachs
ausreichend.

Das ndrdlich angrenzende Hanggebiet wird bereits iiber eine
Mulde entlang dem Wirtschaftsweg zu einem Regenriickhaltebecken
entwdssert, so dap Fremdwdsser iber die Kanalisation nicht ab-
geleitet werden miissen.

Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
DM DM
. Wasserversorgung
300 1fm Hauptleitung a 160,-- 48.000,--
65 1fm AnschluBleitung a 80,-- 5.200,--
Anschlupbeitrag 1t. Satzung
ca. 4000,-- DM bei 12 Anschliisen . 48.000,--
. Abwasserableitung
260 1fm Hauptsammler da 450,-- 117.000,--
65 1fm Anschlupleitung a 120,-- 7.800,~--

Anschlupbeitrag 1t. Satzung
ca. 7000,-- DM bei 12 Anschliissen 84.000,--
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. Fir Strapen, Wege und Platze

Grunderwerb fiir 1100 m? a 50,--
Herstellen der Fahrbahnen
160 1fm bei 5,0 m Breite & 600,--

90 m2 Gehwege a 110, --
Beleuchtung
5 Einheiten a2500,--

Zwischensumme

ErschlieBungsbheitrag
90 % von 173.400,--~

GESAMTKOSTEN

55.000,--

96.000, -~
9.900,--

12.500, -~

173.400,--

156.060,--
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Auswirkung und Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung des Gebietes en
dringend fir einheimische Baubewerbe

Die Gemeinde Oberhausen beabsichtigt
erschliepen.

tstehen 12 Baupldtze, die
r bendtigt werden.

das Baugebiet sofort zu
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