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&~ | VERFAHRENSVERMERKE
i 1. Art der baulichen Nutzung
o
Die Bauflachen des Bebauungsplanes werden als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Nicht Bestandteil werden folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO :
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Nr.4 Gartenbaubstriebe Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Nr.5 Tankstellen
2. MaR der baulichen Nutzung /:
550,21 Wandhdhen i Die Wandhdhe ist von OK-EG RohfuBboden 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.11.2011 wurden die Behérden und sonstigen
£ bis zum Schnittpunkt der traufseitig Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2012 bis 12.03.2012 beteiligt.
Die Wandhéhe der Hauptgeb&ude E —_— verlangerten AuBenkante Mauerwerk mit der
wird mit max. 6,30 m festgesetzt = OK Dachhaut zu messen.
Die festgesetzte Wandhdhe darf bei Gebauden mit | EG
Pultdachern firstseitig um 1,20 m Gberschritten werden i =
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.11.2011 wurde mit der Begriindung gemaR
Fiir Garagen wird die Héhe der strassenseitigen Wand auf max. 3,00 m begrenzt. Die betreffende Héhe ist vom zur Garage § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2012 bis 12.03.2012 dffentlich ausgelegt.
nachstgelegenen Strassenniveau bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

Eine hieraus resultierende Uberschreitung der gemaR Art. 6 Abs. 9 Nr.1 BayBO festgelegten mittieren Wandhdhe bei grenzsténdigen
Garagen ist zulassig.

Hohenlage 4. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.03.2012 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2012 als Satzung beschlossen.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK EG-RFB) darf maximal 0,30 m {iber dem héchsten am Baugrundstiick
angrenzenden Strassenniveau liegen.
Fiir die Oberkante des Garagen-Rohfubodens gilt die gleiche Hohenfestlegung.

3. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

Siegel

..... f B 4. Dacher

Zulassig sind Dacher mit den folgenden Gestaltungsmerkmalen :

550,29 4.1 Dachform : gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First
Walmdacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First
Pultdécher
Zeltdacher
42 Dachneigung:  bei Sattel-, Walm- und Zeltdachem 24° - 34°
bei Pultdachern 6°-15°
bei erdgeschossiger Bauweise (mit ausgebautem Dachgeschoss) ist eine Dachneigung von 35° - 45° zulassig
547 Z3 4.3 Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen bzw. gleichfarbige Betondachsteine
a 0 graue bzw. kupferfarbene Metalldeckungen in nicht glanzender / stark reflektierender Ausfiihrung
Te—— Dachbegriinungen
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..A..?.:Q.).\.-.Q‘.mgeméw 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
44 Dachaufbauten: Dachaufbauten werden nur fiir Dacher zugelassen deren Dachneigung mindestens 35° betragt. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Dachaufbauten sind mafstéblich dem Geb&ude anzupassen.
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf je Dachseite ein Drittel der Trauflange nicht diberschreiten.
Die Dacher der Dachaufbauten milssen mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes in das Hauptdach
eingebunden werden.
D [
e 5. Garagen
oy e o
= [ o r o w _ Fridolin GoRI
5.1 Garagen mit geneigten Dachem sind zur éffentlichen Verkehrsflache hin traufsténdig auszubilden. Erster Blrgermeister
| [ 5.2 Die Lange des Grenzaushaus bei grenzsténdigen Garagen darf max. 7,0 m betragen.
5.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 9 zu gestalten ist.
I Staurdume diirfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
Die Gemeinde Oberhausen beschlieft aufgrund G EM E | N DE OB ERH AU S E N
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) A nur Einzelhauser zulassi 6. Einfriedungen
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) : ? LANDKREIS NEUBURG = SCHROBEN HAUSEN
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. ] n
5. Offentliche Verkehrsfldchen : BEBAUUNGSPLAN IM OBERDORF |N SINNING
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den 7. Gelandeveranderungen
Bebauungsplan "Im Oberdorf" in Sinning Opehe o e e hagerngsire Auffiillungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldsssig, gemessen von der Oberkante
des natiirlichen Gelandes. Gelandeausformungen sind so anzugleichen, dass sich Nachbargelénde nicht
als gegenseitig mit Oberflachenwasser belasten. Der max. Boschungswinke! fiir Aufschiittungen betrégt 1:2 (Hohe : Basis). .
SATZUNG F~ o~ Sichtfldchen - von allen sichtbehindernden Einbauten, Pflanzen efc. freizuhalten ) UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
L T s.a. Festsetzung durch Text Nr. 11 8.  Griinordnung - -
8.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. ~ - i E wl] [ =
6. Griinflachen Je 250 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. gl - L= = &< B Y 7 i
BESTANDTEILE DER SATZUNG = NV &)
e 9. Stellplitze, Zufahrten, private Flichen am Straenraum und FuBwege sind versickerungsfahig ~ ] -\ & ] )
Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). VQ v & 3 ~ =
in der Fassung VOm ........c.eessmmssssseons - - i}‘ s d -
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom .........cceceeeeveeercerrcne. ist beigefiigt. 10. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen @ v ¥/ CRIr—=
7 Pflanzgebot Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 0! < B Z
heimische Laubb&ume / Obstbaume - Standorte verdnderbar § 14 BauNVO, die aulten als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig. . i = v A 0
Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten. s . -8
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN = WAL ' o == () &
: 11. Sichtfiachen & [ P /
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfidchen diirfen auBer Zaune neue Hochbauten nicht errichtet werden; & ' & ~ . AN
1. Geltungsbereich Wille, Sichtschutzziune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.. mit dem Grundstick nicht fest verbundene . & =0 i)
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gegenstéinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m {ber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen NG - & oW\l |a& : ‘.
des Bebauungsplanes dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze emichfet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese S I/~ % - s
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Hahe dberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpfianzungen im Bereich der Sichtfiéchen sind mit der _ Y S i - y;
2. Art der baulichen Nutzung StraBenbauverwaltung abzustimmen. " Tr= g . < !
allgemeines Wohngebiet gemaR Festsetzung durch Text Nr. 1 5 7 AN/ DA ; =
je Einzelhaus sind ?’nax 2gWohneinheiten, - 630 ISR ek V. - N _ v A o ? Y oy - A <>
je Doppelhaushiitfte ist max. 1 Wohneinheit zuléssig L S 2L ¥ ol _ =+ D
allgemeines Wohngebiet geméR Festsetzung durch Text Nr. 1 [4] S L HINWEISE DURCH TEXT o W -|y | B
je Einzelhaussind max. 6 Wohneinheiten zuléssig p o ’ ™y = . =
5 PR [N - e
\7/ DR s 1. Die geplanten Gebéude werden iber Erdkabel und Vertellerschranke an das Versorgungsnetz ¥ gl \| N 5 :
3. MafR der baulichen Nutzung der e-on angeschlossen. ¥
S~ = -
GeschoRfiachenzahl als HochstmaR z.B. 0,5 S T Vorgeehiegane Gluslicigece 2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. [7_ / = i
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
0,3 Grundfldchenzahl z.B. 0,3 5 Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
Q besla e SR sind diese in wassermrechtlichen Verfahren zu beantragen.
I zwei Vollgeschosse als Hochstmal
Gebiudevorschlag 3. Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an
4. Bauweise, Baugrenzen das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 24.11.2011
GEANDERT , DEN 15.03.2012
pmiranay - < 4.  Regenerative Energiequellen -
Baugrenze A 21 besciigonto Geserie Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elekirizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Wlp fl eI PLAN
Energiequellen erfolgen.
; A Private Griinflache Ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie sowie der Einsatz von besonders effizienten Energieerzeugungs- Architekten
Ga ,‘W Bauraum fiir Garagen und Carports / private Stellplatze am Strassenraum i als Hausgérten und Verbrauchstechnologien ist anzustreben. Bauingenieure
" Vermessungsingenieure
W ‘f}\\\;\-\ e Vorschlag zur Oberfléchengestaltung ErschlieRungstrager
1 SR FReEs o Hohenwarter StraRe 124
e o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 85276 Pfaffenhofen #
Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail ue@wipflerplan.de
Bearbeitet mit;
BAULEIT.CAD I ) | .






