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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage.

ZEICHENERKLARUNG

fiir die planlichen Festsetzungen

Nutzungsschablone

Sondergebiet

Grundfi&dchenzahl (GRZ)

Anlagen flir
SO |Sonnenenergie-  Bezeichnung der Nutzung
nutzung
0,25 |Th 3,00 Traufhdhe von Geb&uden
max. 3,00 m
Ah 3,00 max. Héhe von Solarmo-
dulen 3,00 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Grlinordnungsplans

Baugrenze

Gitterzaun, h=2,0m

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Hecke neu

Baum neu

Anbaubeschrénkungszone zum
Fahrbahnrand der Kreisstrafe hin,
b=150m

Mindestabstand fur Bepflanzung zum
Fahrbahnrand der Kreisstrake hin,
fur Stréducherb=3,5m,

firBd&ume b=4,5m




REGELQUERSCHNITTE

= - Pult- oder Satteldach
- Dachneigung max. 30°
1] - Griindach méglich
- Traufhdhe (Th) max. 3,00 m ab natlirlichem
Gebéude / Nebengebdude Gelénde

Solarmodule aufgestandert

e

Ansicht von Ost und West (waagrecht)

- Aufstdnderung aus Metall

- Anlagenhéhe (Ah) max. 3,00 m ab natirlichem
Gelénde

Sid- / Nordansicht
(Modul schwenkbar in Ost-/Westrichtung)

ZEICHENERKLARUNG
fiir die planlichen Hinweise

Hdéhenschichtlinie (entnommen der
Top. Karte Bayern 1:50000 des
Bayer. Vermessungsamtes)

-

s il bestehende Grundstlicksgrenze

190/2 Flurstiicksnummer

bestehende Haupt- und Neben-
gebaude

Einfahrt

[P] Parkplatze



vorhandener Wald

Geplantes
Landschaftsschutzgebiet
=
- S
T I T bestehende 20 kV Stromversor-
i I i gungsleitung mit Schutzstreifen
£
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
erstreckt sich auf die Flursticksnummern 187, 188, 189, 190, 190/1, 190/2,
191 der Gemarkung Sinning.

MaRgebend flir die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist
die Darstellung im Plan vom 23.09.2004.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fiir Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie festgesetzt.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Betriebsgebéude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen,
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausfiihrung.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1  Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht
geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaR der zuldssigen
baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen
Grundfl&chenzahl, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften lber die
zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 MaRgebend fur die zuldssigen Geb&dudehéhen sind die Festsetzungen
im Regelquerschnitt. Traufhéhen werden von der Oberkante des
natlrlichen Gelédndes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand gemessen.



3.3 MaRgebend fiir die zuldssigen H6hen sonstiger baulicher Anlagen
(Solarmodule) sind die Festsetzungen im Regelquerschnitt. Unterer
Bezugspunkt flr die festgesetzten maximalen Anlagehéhen ist die
Oberkante des natiirlichen Geléndes.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Aufden nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

5.1 Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist
innerhalb des Plangebietes flachig zu versickern.

6. AusgleichsmaRnahmen / Griinordnungsmafinahmen

6.1  Auf den nicht Uberbauten Flachen des Baugebietes ist eine extensive Wiese
mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.

6.2 Die in Absatz (1) festgesetzten Ausgleichsflachen und -malRnahmen dienen
dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung
und werden dem gesamten Gebiet zugeordnet.

6.3 Die festgesetzten Pflanzungen sind mit standortgerechten Gehélzen aus der
folgenden Pflanzliste durchzufihren, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qualitét: autochthone Gehdlze 0.B., 60-
100 cm mit 5-8 Trieben) sollten in Anlehnung an die potentiell naturliche Vegetation
(Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald) folgende Arten enthalten:

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilkdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Am nordéstlichen Rand sind zusétzlich folgende Baumarten zu pflanzen: (Qualitét:
autochthones Material, Heister 0.B.):

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde



Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebaude sind mit Pult- oder Sattelddchern mit einer Dachneigung
von max. 30° auszuflihren. Eine Dachbegrinung ist mdglich.

AuBenwande von Geb&uden sind als mit gedeckten Farben gestrichene
Flachen herzustellen.

Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die
Griindung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als
Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.

Die Ansichtsflache vorn darf max. 4 gm betragen.

Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuléssig.

Aufschittungen, Abgrabungen

Der naturliche Geléndeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.
Aufschlttungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer
max. H6henabweichung vom natiirlichen Geléndeverlauf von 0,60 m
zulassig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen
Griinden erforderlich sind.

Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natirlichen
Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitterzdune mit einer H6he von max. 2,00 m
zuléssig. Die Absténde zu den Grundstlicksgrenzen sind im Plan
dargestellt.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustelien.



Textliche Hinweise

1

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen, sowie bei Verdnderung der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im
Zuge der Baumafnahme zuzufihren.

Bodendenkmaéler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen
der gesetzlichen Meldepflicht geméaR Art. 8 DSchG und sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landratsamtes
Neuburg-Schrobenhausen oder dem Bayerischen Landesamt fr
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen als extensive Griinflache
genutzt werden.

Geandert Anlaf von

18.11.2004 TOB Arch.-B. Drex!

17.02.2005 LRA Arch.-B. Drex|




Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Oberhausen hat am (2 @7-¢% den Bebauungs- und Griinordnungsplan
beschlossen. Der Beschluss ist am-7.5.(.7. 4% ortsiiblich bekanntgegeben worden. (§2 Abs.
1 BauGB).

Gemeinde Oberhausen am.«77..4x. 4. gebilligt.

3. Die vorgezogene Burgerbeteiligung ist voméZ 72,7 %.... bis «a.£4(24.. durchgefiihrt
worden (§3 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Tréager dffentlicher Belange erfolgte in der Zeit von %’a.@.ﬁ?éf
bis, 7. 4/.(2%... (§4 Abs. 1 BauGB).

5. Nom £24.02.0F bisH7. O%.&J .den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit dem
Erlauterungsbericht in der Geschéftsstelle der Gemeinde Oberhausen offentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am o0, L. ortsiiblich bekanntgemacht worden (§3 Abs. 2 BauGB).

6. Am oi/.C4L(. hat der Gemeinderat den Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung
beschlossen (§10 BauGB).
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7. Der Beschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch den Gemeinderat
Oberhausen wurde am &< .77, &+, ortsiiblich bekannt gegeben. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungs- und Grinordnungsplan am . edet.: 7. &s.... in Kraft
getreten. (§10 Abs. 3 BauGB).

Oberhausen, den .« (24 (...
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