BP ,AM FLACHSBERG II" IN UNTERHAUSEN — 1. ANDERUNG )
GEM. OBERHAUSEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan ,Am Flachsberg Il wurde mit Bekanntmachung vom
22.09.2000 rechtskraftig.

In der Sitzung am 11.09.2014 hat der Gemeinderat die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes ,Am Flachsberg II* beschlossen.

Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-

bauungsplanes.

Die Anderung betrifft die Grundzige der Planung nicht und wird gemaR § 13

BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

In der Sitzung am 04.12.2014 wurde der Entwurf zur 1. Anderung vom Gemein-
derat gebilligt und der Auslegungsbeschluss gemaf § 13 Abs. 2, Satz 2 und 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

2, Planung
Das Baugebiet ,Am Flachsberg II* ist mit Ausnahme der FI.Nr. 129/2 bebaut.

Fur diese Parzelle besteht eine Anfrage fiir eine energetisch optimierte Bauwei-
se mit flachgeneigtem Dach.

Um dennoch den Raumbedarf auf einer, dem festgesetzten Maf} der Nutzung
entsprechenden, Grundflache unterzubringen ist die Erhéhung des Kniestockes

auf maximal 2,50 m notwendig.

Der durch die umgebende Bebauung vorgegebene Charakter des Baugebietes,
entsprechend dem festgesetzten Mall der Bebauung (zwei Vollgeschosse und
Hanggeschoss), bleibt durch die Reduzierung der Dachneigung (das Dachge-

schol ist kein Vollgeschof? mehr) erhalten.
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Die bisher mogliche Gesamthohe der Gebaude wird durch die Bauweise mit er-
hohtem Kniestock und flachgeneigtem Dach insgesamt nicht Uberschritten. Die

Festsetzungen zu Gelandeveranderungen werden detailliert und ergénzt.

Die, der Planung zugrunde liegende, stadtebauliche Konzeption ist durch die
getroffenen Anderungen nicht betroffen. Die Begrundung zur stadtebaulichen
Konzeption ist der Begriindung zum bisher rechtskréftigen Bebauungsplan zu
entnehmen. Diese gilt fur die nicht gednderten Planinhalte fort und ist daher als

in Teilen fortgeltende Anlage dieser Begriindung beigefigt.

Pfaffenhofen, den 12.03.2015

ANLAGE:

Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Flachsberg II* in Unterhausen, Gemeinde Ober-
hausen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen vom 07.09.2000, ausgefertigt Oberhau-
sen, den 25.09.2000
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