Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde
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Die Gemeinde Unterhausen erliBt auf Grund des § 10 des Bundes-
baugesetzes-BBauG-vom 23,6.60(BGBI.I5.%341) und Art.107 der
Bayer.-Bauordnung *Bay.BO. -vom 1.8.62(GVBI.S.179) fo 55%2?

ﬁitiﬁwégg%_%sgﬁﬁggmes Neuburg vom.. /% 7% 2% ...,

Geltungsbereich

Diese Satzung zilt fir das im Planblatt deg,Architekten
Peter Zwack in Neu'burg-, gefertigte. coooee M&" o ’ “%0 . 0
erganzt im cocccevososssscs»s als Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bezeichnete Gebiet, das insbesondere die
Grundstiicke und Teile der Grundstiicke Plan. Nr. 757,765,
766,767,768,769,769/1,772, der Gemeinde Unterhausen enthilt.

Die Festsetzungen im genannten Planblatt bilden zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den RBebauungsplan Nr.3
der Gemeinde Unterhausen.
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§ 2
Art der Nutzung

1) Das Baugehiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung vom
26,6,1962 (BGBl. I S. 429) als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.

2) Ausnahmsweise ktnnen Stédlle fiir Kleintierhaltung als Zubehir
zu Kleinsiedlungen zugelassen werden. Die ilbrigen Ausnahmen
des § 4 Abs.3 der Baunutzungsverordnung werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

§3
MaB der baulichen Nutgung

Die Hdchstwerte des § 17 Abs.1 BauNV0 werden als htchstzulédssi-
ges ilaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

§ 4
GrdBe der Baugrundstiicke
Die Baugrundstiicke miissen eine lMindestgrdfie von 6oc gm aufweisen.

§ 5
Bauweise
1) ImiPlanbereich gilt vorbehaltlich des Abs.2 die offene Bau-
welse.

2) Die Caragen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden, soweit
die Bebauvungsplanzeichnung dies vorsieht, jeweils in einenm
Baukirper zusammenzufassen. Sie milssen hinsichtlich der Stel-
lung zum Hauptgebdude und zur Nachbargrenze nach MaBgabe der
Bebauungsplanzeichnung errichtet werden.,

3) Bei beiderseitigem Grenzbau sind die Garagen einschlieBlich
der sonstigen Geb#dude einheitlich zu gestalten.
§ 6
Stellung der Gebdude

Fiir die Pirstrichtung der Wohngebiude ist die Binzeichnung in
Bebauvungsplan maBgebend.
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§ 7
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung u. Gebédudehthe.

Zuléssig sind fiilr Hauptzebdude nur Satteldédcher.

iJie Dachneigung nmufl liegen:

Bei den mit I und II bezeichneten ebiuden swischen Bo und
35 Grad. .

Bei den mit I + DG bezeichneten Gebduden zwischen 45 und
50 Grad.

Dachdeckung:

Die mit I und II*hezéiéhnéﬁen Gebﬁude;‘sihﬁ mit engobierten

Flachdachziegeln einzudecken. i
Die mit I + DG bezeichneten Gebdude sind mit engobierten
Biberschwidnzen einzudecken.

Fir die erdgeschossigen Nebengebiude, die nicht unmittelbar
mit den Hauptgebduden verbunden sind, sind nur flache Pult-
décher(max.Neigung 10 frad) oder Satteldicher zuléssig.

§ 8
Sockelhthe

Die Sockelhthe (OberkanteErdgeschoss-FuBboden) darf nicht

mehr als 35 cm iiber das @el&nde hinausragen.Bei Gebiuden

am Hang ist dieser Abstand guf der hichstgelegenen Seite des
Gebdudes zu nehmen. ) : - )
Das nafiirliche Gefillle darf durch Auffiillen oder Abtragen nicht
wesentlich verédndert werden. inderungen diirfen nur vorgenommen
we:den, wenn der natiirliche Ausgleich innerhaldb des Grundstiicke
nicht mézlich ist. - _ ,

AuBengestaltung

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen.Auffallend
gemusterter Putz ist nicht zugelassen. -

Die Verwendung greller Farben ist untersagt.

Socgel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierung sind unter-
58300
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§ 1o

Nebenanlagen

Auf jeden Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengebidudeé mit
hochstens 20 qm Grundfliche errichtet werden,das mit der Garage
unter einem Dach zusammengefafit ist. :
Ausnahmen konnen aus wichtigen ‘riinden zugelassen werden

Auflerhalb der iiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen im Sinne
des Art. T Abs.2 Bay.BO unguléssig. :

S A

Garagen

Garagen aus Wellblech oder #hnlichen leichten Behelfsbauweisen
und Garagen im Kellergeschoss, soweit sie eine Rampe erfordern
sind unzulissig.

§ 12
Einfrieduigen

Die Hohe der Linfriedung einschl. des Sockels darf 1,20 m
nicht tberschreiten. Jie hichstzulissige Sockelhthe wird
mit 30 cm festgesetzt.

Léngs der tffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senk-
rechten, gzehobelten Lagtten herzustellen.Die Latten sind vor
den Stiitzen vorbeizufiihren. '

EBingangstiiren und Bingangstore sind in solider Holz-oder
Tisenkonstriktion in gleicher Hthe wie die Einfriedunzen
herzustellen.,vie Pfeiler miissen in Sichtbeton ausgefiihrt
werden und diirfen nicht stiérker als 45 x 30 em sein.Dieses
MaB darf nur iiberschritten werden,wenn es aus stat. Griindasn
erforderkich ist.

Geléndebedingte Bischungsmauern sind als Sichtbetonmauern
zugelassen. ' :

Zwischen den Grundstiicken sind w9 Einfriedungen nur als

Spannziune bis zu 1,00 m Héhe mit lockerer Strauchbepflanzung
zuléssig.
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6.) Die Fliche zwischen Garage und 6ffemtlicher Verkehrsfliche
darf nicht eingefriedet werden, weunn der Raum zwischen Garage
und offentlicher Verkehrsfliche nicht mehr als 5,00 m betrigh.

7.) Ausnahmen von den Vorschriften der Absitze 1-6 kdnnen zuge-
lassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung des
Straflenbildes vereinbar sind, und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrédchtigen.

§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemiB § 12
BBauG rechtsverbindlich.

Unterhausen, den 8.6.1968

(1. Bilrgermeister)

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemif § 2 Abs.6 BBauG vom .,.2:6:1968., bis .14:7:29¢8 in
00000 9BEBTNOYEGN L uersoeses OFffentlich ausgelegt

Unterhausen, den 23.7.1968

sooQ%?Mﬁqoooo

(1. Biirgermeister)
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b) Die Gemeinde Unterhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 15.7.1968 den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung

beschloessen.

Unterhausen, den 23%.7.1968

Biir germeiater)

iﬁm—ﬂegierung—.oeo................ (Das Landratsamt cececcso
Neuburg a.d oDa naly ot den Behau splan mit EntschlieBung (Ver-

fiigung) vom “!a oa.cto-oa .,.o 5 ‘f"f’:’g’:.éé‘.?.zgemﬁﬂ § 11

BBauG (in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 17. Okbober

1963 (GVBl. S.194=) genehmigt.

]

a.d. Donau 40, Sep. 1368
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Oberregierungsrat
d) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom .ecccso
DI ccsoeesscsss IN coccosssassocss gemdB § 12 Satz 1 BBauG
Offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind
B ocsecoscacesecscce Ortsiiblich durch scccescscsssessss be=
kannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz

3 BBauG rechtsverbindlich,
A.QO.U.O.D.OU..BSQOOO’ den ospOO0OBDBOOBODS

(Siegel)

co0O0ooPeROBNODOO0DEGOOCROODDO

(1.Blirgermeister)
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Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Unterhausen
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Aufstellung der Blannummern und Figentiimer im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke.

Plennurmer - & .T?' 5 Grﬁgdatﬁckaelggntﬁmer

o 786 L mivess Brendl
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769/1 ~ Josef Burgzler
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