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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberhausen erlasst aufgrund

-der§§ 1;1a; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils geltenden Fassung den

Bebauungsplan "Hullacker - 1. Anderung" in Unterhausen
als

Satzung.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen durch Planzeichen und Text
in der letztgiiltigen Fassung.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigeflgt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvVO
je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
zusatzlich darf eine Einliegerwohnung mit einer GroRe von max. 50 m? errichtet werden

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
je (auch zusammengebaute) Wohngeb&ude sind max. 5 Wohneinheiten zulassig

aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
je Wohngebaude sind max. 6 Wohneinheiten zuldssig

aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
je Wohngebaude sind max. 8 Wohneinheiten zuldssig

3. MaR der Nutzung

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) - z.B. 0,35
@ zwingend zwei Vollgeschosse

drei Vollgeschosse als Hochstmal, das 3. Vollgeschoss ist als "Terrassengeschoss" auszubilden.

I Das "Terrassengeschoss" darf sich tiber maximal 80 % der Grundflache des daruntergelegenen
Geschosses erstrecken und ist allseitig mind. 0,5 m gegentiber der AuRenkante der darunterliegenden
Aufenwande einzurlicken.

Wandhéhen (s. auch Nr. 5.2 Festsetzungen durch Text) :

WH /Il -6,30m maximale Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen und Satteldach / Walmdach oder Flachdach
(SD, WD, FD) .
= max. 6,30 - traufseitig gemessen
WH/Il -5,80m maximale Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen und Pultdach
D) = max. 5,80 m - traufseitig gemessen
(V,!B / Fl_lé) . 8,80/9,60 m maximale Wandhéhe bei drei Vollgeschossen (3. Geschoss = Terrassengeschoss) und Pult- oder Flachdach

= max. 8,80 m - traufseitig gemessen bei Pultdachern
=max. 9,60 m - gemessen bis zum oberen Abschluss der Attika bei Flachdéchern

4. Baugrenzen / Baurdume

Baugrenze
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Bauraum fiir Garagen / Carports / fir Carports (liberdachte Stellplatze)

i b ]
i BHKW 1 Bauraum fir Versorgungsanlagen (Blockheizkraftwerk - BHKW) - s.a. Festsetzung d. Text Nr. 14
L L of

5. Offentliche Verkehrsflachen

TS offentliche Verkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie
@ und unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des StraBenraumes -
[~ Stellplatze,StraRenbegriinung etc.

keine Zufahrt vom
gekennzeichneten Strallenrand

Fuf- und Wirtschaftswege

6. Griinflachen

(Y]

TO00000000000

offentliche Griinflache

zu pflanzender Baum (Standort veranderbar)

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen
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7. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

\% % bestehende Grundstiicksgrenzen D Zufahrtsvorschlag

. ﬂ' geplante Grundstuicksgrenzen Parzellennummer
|

19/1 Flursticknummer \\qﬁsu Hoéhenschichtlinien

Q\' vorhandene Gebaude S~~o - Gelandemulde (schematisch) zur Ableitung
==~ evil. anfallenden Hangwassers
ED Gebaudevorschlag @ Abstellflache fiir Miillbehaltnisse
der Parzelle 1

vorgeschlagener Standort fiir
eine Elektroladestation (Stromtankstelle)

@ vorgeschlagener Standort fiir @

eineTrafostation

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO. Abweichend hiervon kdnnen in den Baurdumen fiir Garagen
und Carports die dort zulassigen Gebaude ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden, sofern sie die in Festsetzung d. Text Nr. 4.4
festgesetzten Wand- und Firsthéhen einhalten. Die Langenbeschrankung fiir Garagen und Carports von 8 m ist zu beachten (nicht innerhalb
der ausschlieBlich fiir Carports vorgesehenen Baurdume - s.a. Festsetzung d. Text Nrn. 4.3; 4.4 und 4.5)
Innerhalb der Baurdume fiir Versorgungsanlagen darf ein BHKW ohne eigene Abstandsfldchen auch auf der Grundstiicksgrenze
errichtet werden.

3. Dacher (Hauptbaukorper)

3.1 Dachform: bei ll (=2 Vollgeschosse) gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (auch als Zeltdach) mit mittigem First (SD, WD)

sowie Pult- und Flachdacher (PD, FD)

bei lll (=3 Voligeschosse) Pult- und Flachdacher (PD, FD)

Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

3.2 Dachneigung: bei Il 5°-30° (sowie Flachdécher)

bei lll 5°-15° (sowie Flachdacher)

allgemein bei Pultddchern maximal 15°

werden nicht zugelassen

Fur die Dachdeckung sind ausschlieRlich naturrote, rotbraune, graue oder anthrazitfarbene (nicht gesinterte)

Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Bei Il werden auch graue und kupferfarbene, nicht glanzende,

Metalleindeckungen zugelassen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Glanzende Oberfldchen sind unzuldssig.

Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

(z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen.

3.3 Dachaufbauten:
3.4 Dachdeckung:

4. Garagen und Stellplatze

4.1 Garagen (auch Carports) sind aulerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen
Bauraumen zulassig.

4.2 Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entsprechenden Dachform und -neigung zu errichten.
Flachdacher werden unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen.
Fur Carports werden unabhéngig von der Dachform des Hauptgeb&udes auch Pultdécher mit einer Dachneigung bis 15° zugelassen.

4.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 11 zu gestalten ist.
Die Lange und Breite der Garagen (auch Carports) darf 8,00 m nicht iberschreiten (gilt nicht fir die Carports innerhalb der ausschlieRlich
fir Carports ausgewiesenen Baurdume - Festsetzung d. Text Nr. 4.5)

4.4 Die traufseitige Wandhéhe der Garagen wird mit maximal 3,0 m gemessen vom hdchsten Gelandepunkt an der Garage festgesetzt.
Die Firsthéhe der Garagen wird bei Satteldachern auf max. 6,00 m ansonsten auf max. 4,60 m gemessen von OK Rohdecke bis
OK Dachhaut festgesetzt.

4.5 Auf den entspr. durch Planzeichen ausgewiesenen Baurdumen (Baurdume mit "CP" gekennzeichnet) ist ausschlieRlich die Errichtung
von Carports zulassig. Als Carport gelten tberdachte Stellplatze die mindestens zufahrtsseitig immerwahrend gedffnet sind
(d.h. auch nicht nur temporar verschlieRbar sind). Als Dachform fiir diese Carports werden ausschlieBlich Pultdacher mit einer
Dachneigung bis 15° sowie Flachdacher zugelassen.

4.6 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen ist kein Stellplatz in diesem Sinne.

5. Hohenlage und Hohen

5.

N

Hohenlage der Hauptgebaude

Die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRRbodens (OK EG RFB) wird auf das dem Hauptgebaude nachstgelegene
Stralkenniveau bezogen festgelegt. Sie darf max. 0,30 m (iber dem der Gebaudemitte (halbe Gebaudegesamtlange an der
straBenzugewandten Fassade) nachstgelegenen Stralenniveau liegen.

Abweichend hiervon darf bei den Parzellen 1 - 7 die OK EG RFB max. 1,50 m und bei den Parzellen 8 -11 max. 0,80 m (iber dem
der Gebaudemitte nachstgelegenen StraBenniveau liegen.

Bei Eckgrundstlicken kann aus den beiden der Stralle zugewandten Seiten die fiir den Planer geeignetste Seite frei gewéahlt werden.

5.2 Wandhohen
Il = 2 Vollgeschosse, IIl = 3 Vollgeschosse

bei d  SD,WD =max 630 5 _ . .

° un max m < | bis zum Schnittpunkt der verlangerten
bei ll und PD = max. 5,80 m (traufseitig) = gl}J(ssl,)enI:;ntetMauerwerk mit der
die maximale Firsthohe wird auf 8,50 m, { EG achhaut zu messen.

T

gemessen von OK EG RFB, begrenzt ]

bei ll und FD wird die Hohe des oberen Abschlusses der Attika auf max. 6,80 m, gemessen von OK EG RFB, begrenzt.
bei lll und PD =max. 8,80 m (traufseitig), maximale Firsthéhe 9,60 m - gemessen von OK EG RFB
bei lll und FD wird die Hohe des oberen Abschlusses der Attika auf max. 9,60 m, gemessen von OK EG RFB, begrenzt.

5.3 Sockel, bzw. Untergeschosse, die aus dem Gelande herausragen, diirfen gestalterisch (Putzstruktur, Farbe) nicht abgesetzt werden.
5.4 Hauseingénge sind so zu gestalten, dass sie maximal 0,50 m iiber dem natirlichen oder geplanten Gelande liegen.

6. Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von max. 20 m? auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen,
sie mlssen einen Abstand zum Straenraum von mindestens 2 m einhalten.

Die Wandhghe ist von OK-EG Rohfuboden (RFB)

9.1

9.2

9.3

94

9.5

1.

12.

12.1

12.2

13.

14.

Versorgungsleitungen
Die geplanten Geb&ude sind ausschlieRlich iber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschliefien.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig. Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.
Maschendrahtzaune an der straenseitigen Grundstlicksgrenze sind vollflachig mit Hecken einzupflanzen.

Griinordnung
Alle privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen anzulegen;
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode.

Private Griinflachen auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen*

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Mindestqualitat Laubb&dume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm

Private PKW-Stellplatze

Private PKW-Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Dabei ist fiir 5 Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum in einen
mindestens 2 m breiten Griinstreifen zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Offentliche Griinflachen, Fléchen zum Anpflanzen von Baumen (am Ortsrand)

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind insgesamt 40 Baume zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfiir sind nur heimische Laubbaumen der Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland’
oder Obstbaume zulassig.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind mit krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland” anzuséen.
Das Méahgut ist vollstdndig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Maht kdnnen die Wiesenflachen am Ortsrand auch beweidet
oder abschnittsweise gemulcht werden.

Offentliche Griinflachen, sonstige (im Baugebiet)

Im Bereich der sonstigen 6ffentlichen Griinflachen im Baugebiet sind die in der Planzeichnung dargestellten Baume zu pflanzen,
artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfir sind nur heimische Laubb&umen oder
Obstbdume zulassig.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Verkehrsgriin

In Verkehrsflachen sind neben heimischen Laubbaumen und Obstbaumen auch standortgerechte und klimaresistente
fremdlandische Laubbdume zuléssig.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung sind Ausgleichsflachen notwendig, welche den Eingriffen
durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet werden und sich ausschlieRlich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befinden.

Die Herstellung der unten genannten Ausgleichsflachen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung
durchzufiihren. Als Grundlage hierfir ist ein qualifizierter Ausfuhrungs- bzw. Pflanzplan auszuarbeiten.

Flur-Nr. 355, Gemarkung Oberhausen, Gemeinde Oberhausen, Gesamtfldche 10.461 m2

(davon wird eine Teilflache von 9.330 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan "Hiillacker" und seiner Umsetzung zugeordnet)

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland mit Hecken

Auf der Ausgleichsflache ist in zwei bis drei Teilabschnitten auf einer Gesamtiange von 100 m eine dreireihige Hecke mit heimischen
Laubb&umen und Strauchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die
Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro 2 m?, wobei der Mindestanteil der als Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 %
betragt.

Mindestqualitat fiir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150

Mindestqualitat fiir Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Wahrend der ersten 5 Jahre hat eine dreimalige Mahd und ab dem 6. Jahr eine zweimalige Mahd nach dem 01.06 zu erfolgen. Das
Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Mahd kénnen die Flachen auch beweidet oder abschnittsweise
gemulcht werden. Diingereinsatz ist unzulassig.

Flur-Nr. 1149/2, Gemarkung Oberhausen, Gemeinde Oberhausen, Gesamtflache 8.861 m2
(davon wird eine Teilflache von 6.948 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan "Hiillacker" und seiner Umsetzung zugeordnet)

17/1

Einwicklungsziel: Laubmischwald mit Waldsaum

Zur Waldrandgestaltung ist entlang der ndrdlichen und dstlichen Flurstiicksgrenz ein mind. 10 m breiter Waldsaum vorzusehen.
Hierfir ist auf mind. 80% der Lange des Waldsaums eine mind. dreireihige Hecke mit heimischen Laubb&dumen und Strauchern zu
pflanzen und als Waldrand zu entwickeln. Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Geh6lz pro 2 m? wobei der Mindestanteil der als Heister
zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betragt. Mindestqualitat fir Baumarten: leichter Heister, ohne Ballen, Héhe 80-100
Mindestqualitat fiir Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100 Die nicht bepflanzten Ackerflachen des Waldsaum
sind mit krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland” anzuséen und als Krautsaum zu entwickeln.

Die restliche Flache ist mit standortheimischen Baumarten aufzuforsten und als Laubmischwald zu entwickeln. Die zu verwendenden
Baumarten sowie deren Pflanzqualitat und Pflanzdichte sind mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten abzustimmen
und diesem auch die Fertigstellung der Aufforstung anzuzeigen.

Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind einzuhalten.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Neuburg-Schrobenhausen und
dem Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a. d. llm zu erfolgen.

Die Restflache auf Flur-Nr. 1149/2, Gemarkung Oberhausen, Gemeinde Oberhausen von 1.913 m2 wird dem Okokonto der
Gemeinde Oberhausen zugeschrieben.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlieBlich Berechnung der Ausgleichsflachen ist im Umweltbericht zur 1. Anderung
naher erlautert und erganzt diese Festsetzungen inhaltlich.

Stellplétze, private Flachen am Straenraum und Fuwege sind versickerungsfahig
zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Gelandeveranderungen - Stiitzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen sind bis max. OK Strafle zulassig.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen ist das natirliche Gelande in einer Breite von mind. 1,00 m
zu erhalten.

Boschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig.

Stiitzmauern sind mit einer sichtbaren Hohe von max. 70 ¢cm

und in einem Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.
Zur Uberwindung groBerer Geléndespriinge diirfen Stiitzmauern

auch hintereinander gebaut werden

Die sichtbare Hohe der Mauern darf hierbei max. 70 cm betragen.

[
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Die Mauern missen in einem Abstand von mind. 1,0 m —— S
. £ b=
zueinander gebaut werden. S 8
Die Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen. % mind. 1,00m 5

e
4{}4,

Stlitzmauern sind bei Garagenzufahrten an der Grundstlicksgrenze zulassig,wenn sie zu deren
ordnungsgemalien Ausflihrung unerlasslich sind.

Im Genehmigungsplan ist das vorhandene und kiinftige Gelénde, sowie die Sockel- und Gebaudehohe, im Bezug auf das
entlang des gesamten Baugrundstiickes verlaufende Stralenniveau, einzutragen.

Versorgungsanlagen

Innerhalb der entspr. Festsetzung durch Planzeichen Nr.5 gekennzeichneten Flachen fiir Versorgungsanlagen ist die Errichtung
eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) zugelassen.

Das BHKW darf entspr. Festsetzung durch Text Nr. 2 (Abstandsflachen) ohne eigene Abstandsflache auch an der Grenze
errichtet werden.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaRRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden Uiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
des Bayernwerkes angeschlossen. Die HausanschlufRkabel enden in Wandnischen an der der StralRen-
seite zugewandten Hausauflenwand.

3. Esdurfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden

4. Bedingt durch die Lage am Dorfgebiet und an angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
muf} mit Geruchs- und Larmbeldstigungen durch Landwirtschafts- und Handwerksbetriebe auch abends
und an den Wochenenden gerechnet werden.

5. Aufgrund bekannter Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs
bedirfen gem. Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen.

6. Pflanzliste Laubbdume und Straucher fiir Neupflanzungen:

Béume: Straucher:

Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Betula pendula HaselnuB Corylus avellana
Birke Hainbuche Carpinus betulus Zweigrif. Weidorn / Rotdorn  Crataegus laevigata
WalnuR® Juglans regia Eingriffliger Weifidorn Crataegus monogyna
Winter-Linde Tilia cordata Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Wild-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Winter-Linde Tilia cordata Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Purpur-Weide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus aria Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Obstb&ume in Sorten Wildrosen in Arten

und andere und andere

7. Auf die erforderlichen Grenzabstande von Geh6lzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehélze iber
2 m Hoéhe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

8. Die Millbehaltnisse der Parzelle 1 sind zur Entleerung auf der entspr. durch Hinweis durch Planzeichen ausgewiesenen
Flache, am Ende des ErschlieBungsstiches bereitzustellen.

9.  Der Einsatz von Baukrénen im Baugebiet bedarf gem. § 15 i.V.m. § 12 LuftVG der Genehmigung durch die
militérische Luftfahrtbehérde

10. Baufeldrdumung

Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe wird eine Baufeldraumung auRerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. Oktober

bis Februar empfohlen.
Sollte das Rdumung des Baufeldes auerhalb des o. g. Zeitraumes, d. h. zwischen Mérz und September erfolgen, so wird darauf

hingewiesen, dass entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe getroffen werden miissen,

welche vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind.

Auf die allgemein gliltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. §44 BNatSchG wird ausdriicklich hingewiesen.

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.09.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2018 bis 09.01.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2018 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2018 bis 10.01.2019 éffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2019 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.01.2019 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Oberhausen, den 24.01.2019

Fridolin GoR|

Erster Blirgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.01.2019 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Oberhausen, den ..........c.c.......

Fridolin GoR|

Erster Blirgermeister Siegel

Dieser Bebauungsplan "Hullacker - 1.Anderung" ersetzt den rechtskraftigen
Bebauungsplan "Hullacker" einschliedlich Umweltbericht vollstandig.
Etwaige Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer
Wirksamkeit erhalten.

GEMEINDE OBERHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 15.11.2018

GEANDERT, DEN 17.01.2019
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