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Bekanntmachung

liber die friihzeitige Beteiligung der 6ffentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Oberhausen gem. § 3 Abs. 1i. V. mit § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen hat in seiner Sitzung am 27.07.2017 beschlos-
sen, die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberhausen durchzu-
fihren.

Die 15. Flachennutzungsplanénderung umfasst mehrere Teilflachen, die insgesamt 11,9 ha
grof} sind. Davon werden ca. 10,2 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA), ca. 1,7 ha als Grln-
flache dargestellt. Abzlglich der bereits baulich genutzten Flachen sind die neu ausgewiese-
nen Wohngebiete damit insgesamt ca. 9,7 ha grol. (siehe Entwurfsplanung - Flachennut-
zungsplananderung Nr. 15; 26.04.2018)

Teilflache 1 Oberhausen — Nord (ca. 3,1 ha, davon ca. 2,4 ha WA):

Die Teilflache Oberhausen — Nord grenzt im Suden an das Wohngebiet am Eichelgrund, wo-
bei zu den bebauten Grundstlicken ein Puffer in einer Breite von ca. 60 — 70 m besteht, der
bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist. Im Osten grenzt die Teilflache an den Wirtschafts-
weg in Verlangerung der Berliner Strafde, im Westen an Wald und im Norden an einen weite-
ren Wirtschaftsweg.

Das Plangebiet wird lberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Sidosten umfasst es den
nordlichen Teil des Schwimmbads und einen Weg mit Gehdlzen. Das Gelande liegt auf einer
Hohe von ca. 422 bis 433 m U. NN und fallt von Westen nach Osten, geringer auch von Nor-
den nach Siiden, ab.

Teilflache 2 Oberhausen — Ost und West (ca. 0,2 ha, davon ca. 0,2 ha WA):

Teilflache 2 umfasst insgesamt 3 Flachen zur Siedlungsarrondierung in Oberhausen.

Die Teilflache Oberhausen — Ost grenzt im Suden und Westen an die bestehende Bebauung
ostlich der Berliner Stral’e, im Norden an einen Verbindungsweg von der Berliner StralRe zur
Schulstralle und im Osten an ackerbaulich genutzte Flachen an. Die Flache ist zum Teil be-
reits als Allgemeines Wohngebiet, zum Teil als Grunflache, dargestellt.

Die Teilflache wird als Grlnland genutzt. Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 416 bis
419 m 0. NN und fallt von Sitiden nach Norden, geringer auch von Westen nach Osten, ab.
Weitere 2 Teilflachen in Oberhausen — West liegen am westlichen Rand der Wifo-Siedlung,
am Ende der Waldstralle bzw. der Kaiserburgstralle. Sie grenzen im Westen an Wald und
im Ubrigen an die bestehende Siedlung und den dazugehdrenden Garten.

Die beiden Teilflachen werden als Garten bzw. Wiese genutzt. Beide Flachen fallen von
Westen nach Osten ab. Die sldliche Fiache liegt auf einer Hohe von ca. 436 bis 438 m (.
NN. Die nordliche Flache liegt auf einer Hohe von 428 bis 430 m G. NN.

Teilflache 3 Oberhausen — Mitte/Reislein (ca. 3,8 ha, davon ca. 3,7 ha WA):

Die Teilflache Oberhausen — Mitte umfasst Flachen beiderseits der Verlangerung der Reis-
leinstraBe. Sie grenzt im Westen an das Baugebiet im Umfeld der Kindergartenstrafie, im
Norden mit einem Puffer von ca. 20 m an Wald, im Norden und Osten an die bestehende
Bebauung an der Kaiserburg-, Raiffeisen- und Reisleinstral’e und im Siden an die Stralle
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,Am Balgfeld“. Die bestehende Bebauung zwischen Reisleinstralle und ,Am Balgfeld" liegt
teilweise im Umgriff und ist ca. 0,5 ha grof}.

Das Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Gliedernde Béschungen oder Ge-
hoélzstrukturen sind nicht vorhanden. Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 429 bis 440 m
G. NN und fallt von Nordosten nach Siidwesten ab.

Teilflache 4 Unterhausen — Nordost (ca. 4,8 ha, davon ca. 3,9 WA):

Die Teilflache Unterhausen — Nordost liegt nordlich der Latourstrafle (ND 31) und grenzt im
Westen an das bestehende Wohngebiet am Flachsberg. Im Nordosten wird das Plangebiet
von Wald, im Osten von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Das Plangebiet wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Lediglich entlang der bestehenden
Wege sind einige wenige Grunstrukturen (Gehdlze, Baume) vorhanden. Am nordwestlichen
Rand des Plangebiets ist eine Flache von ca. 0,3 ha bereits baulich genutzt.

Das Gelande liegt auf einer Héhe von ca. 416 bis 436 m G. NN und fallt von Norden nach
Sliden, geringer auch von Osten nach Westen ab.

Die 15. Flachennutzungsplananderung wird durch das Planungsbiiro WipflerPLAN mbH aus
Pfaffenhofen/lim erarbeitet.

Die 15. Flachennutzungsplananderung wurde in der Entwurfsfassung vom 26.04.2018 mit
Begriindung im Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen ebenfalls am 26.04.18 gebilligt.

Der Entwurf der 15. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung liegt in der Gemeinde-
verwaltung Oberhausen, Hauptstr. 4, 86697 Oberhausen, barrierefrei, wahrend der allge-
meinen Dienstzeiten in der Zeit vom 23.07.2018 bis 24.08.2018 offentlich aus.

Wahrend der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange konnen Bedenken und Anregungen (schriftlich oder zur Nieder-
schrift) vorgebracht werden.

Oberhausen, 11.07.2018

an die Amtstafeln

angeheftet am: 12.07.2018
abgenommen am: 25.08.2018
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