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1. Vorstellung des Themas

Die Neuburger Rundschau schreibt am 26.08.1994: ,Mit der Auflésung der Tilly-
Kaserne gehen mehr als 200 Jahre Heeresgeschichte in der Ottheinrichstadt zu Ende”.
1769 wurde ein ganzes Regiment® nach Neuburg verlegt und dafiir eine K aserne gebattt,
in der heute das Landratsamt der Kreisstadt Neuburg- Schrobenhausen untergebracht
ist?. 1959 wurde die Tradition mit der neu erbauten , Burgwaldkaserne* weitergefihrt.
Man siedelte dort ein Bataillon an und nur flnf Jahre spéter wurde die Kaserne zu Ehren
des bekannten Feldherrn aus der Zeit des 30jahrigen Krieges in Tilly-Kaserne umbe-
nannt.®> Diese Kaserne wurde am 30.09.1994 bei einem feierlichen Akt geschlossen.
Nach vier Jahren gescheiterter Vermarktungsversuche durch das Bundesvermogensamt
kaufte schliefdlich eine Gesellschaft aus privaten und kommunalen Mitgliedern das Ge-
lande der verwaisten Tilly-Kaserne. In zehn Jahren Arbeit gelang ihnen die Umwand-
lung des Gelandes in ein Wohn- und Gewerbegebiet. Im Folgenden wird diese Um-

wandlung erlautert und zum Schluss der Arbeit bewertet.

1.1 Definition des Begriffes Konversion bzw. Standortkonver sion

Prinzipiell bedeutet Konversion ,die Umstellung militérisch genutzter Ressourcen auf

zivile Nutzung“*

. Davon betroffen sind unter anderem die RUstungsproduktion,
-forschung und -entwicklung sowie das militérische Areal.

Demzufolge kann man Standortkonversion als Teil der Konversion definieren, bel der
militérische Liegenschaften, also Stitzpunkte und Ubungsplétze, fir eine zivile Nut-

zung umgewandelt werden®.

! net3

% netl

® net2

“ Brockhaus, S.701

® Krause, Peter, VerauRerung von Flachen des Militars, in: Lehrstuhl fir Wirtschafts- und Sozialge-

ographie, 1995, S.58-76



1.2 Ende des Ost-West-Konfliktes und dessen Zusammenhang mit Deutschland

und der Tilly-Kasernein Neuburg

Der Fall der Mauer 1989 in Berlin symbolisiert das Ende des Kalten Krieges und somit
das Ende des Ost-West-Konfliktes und die Einigung Deutschlands. Die bisher starke
militérische Aufriistung der Westméchte mit den USA an der Spitze und des Ostblocks
unter Verwaltung der Sowjetunion wurde durch Abristungsmal3nahmen ersetzt. Im Zu-
ge zahlreicher Verhandlungen, wie z. B. der KSZE (Konferenz Uber Sicherheit und Zu-
sammenarbeit in Europa), wurden Friedensvertrage geschlossen. Zum Beispiel wurden
im KSE-Vertrag (Vertrag Uber Konventionelle Streitkréfte in Europa) Bestimmungen
zur Truppenreduzierung und zu Riistungsbeschrankungen festgelegt.® Im Rahmen die-
ses Vertrages war auch ein Inspektionsteam aus Russland in der ehemaligen Tilly-
Kaserne und Uberprifte, ob z. B. die Zahl der Panzer den im Vertrag festgelegten Zah-

len entsprach.”

2. Umwandlung der Tilly-Kasernein eine zivile Nutzung®

Grundmann schreibt in seinem Buch ,, Regionale Konversion®, dass in landlich struktu-
rierten Regionen der Beschéftigungseffekt der Bundeswehr als ein positiver regional -
wirtschaftlicher Faktor gewertet werde®. Dementsprechend war die SchlieBung der Til-
ly-Kaserne in Neuburg nicht erwtinscht, da sich dies negativ auf die regionale Arbeits-
marktsituation und Kaufkraft auszuwirken drohte. In der Tilly-Kaserne selbst waren ca.
1500 Soldaten und ca. 83 zivile Arbeitnehmer beschéftigt. Im Zuge einer angedrohten
Schlief3ung liefd die Stadt Neuburg im Jahr 1990, um im Bundesverteidigungsministeri-
um fur den Standort zu werben, den Wirtschaftsfaktor der Tilly- und der Wilhelm-
Frankl Kaserne fur die Region ermitteln. Man kam auf eine Zahl von tber 100 Mio.
Mark, die jahrlich durch zivile Auftrége, Materia einkéufe und auch Arztliberweisungen
durch die Bundeswehr sowie durch Standortsoldaten und deren Familien in die Region
flieRRen.

Diese Bemihungen konnten dennoch die Bonner Entscheidungen nicht riickgangig ma-

chen.’® Zu Arbeitsplatzverlusten kam es jedoch kaum, da die Altersstruktur bei den zivi-

®so0.

’ Schnelzer H., Neuburg versteckt keine Panzer, in: NR, Nr.190 vom 19.08.1992
8 Bilder im Anhang S.27 - 31

®Kap. 2.2, S.25

9 ygl. Interview Herr Weinrich



len Arbeitern so beschaffen war, dass viele in den vorzeitigen Ruhestand geschickt wer-
den konnten, Jingere fanden im Jagdgeschwader einen neuen Arbeitsplatz. Ein Teil der
Heeressoldaten wurde nach Ingolstadt versetzt™*, viele aber in die alten und neuen Bun-
deslénder der Bundesrepublik.

2.1 Drei kurze Beispiele erfolgreicher Standortkonversion

Da die Umwandlung der Tilly-Kaserne nicht gut gelungen ist, werden im Folgenden
drei kurze Beispiele aus Hannover und Flensburg dargestellt. Anhand dieser Beispiele
kann man aufzeigen, was sich bel einer besseren politischen Zusammenarbeit und einer

besseren Organisation verwirklichen l&sst.

Die Prinz-Albrecht-Kaserne in Hannover, die Grenzlandkaserne und der Marinestiitz-
punkt in Flensburg sind von der Grof3e her, gleichwertig mit der Tilly-Kaserne. Im Ge-
gensatz zur Tilly-Kaserne weisen sie jedoch Stadtnahe auf. In beiden St&dten war so-
wohl bel einer besseren Organisation as auch bel einem besseren politischen Rickhalt
die Konversion der alten militérischen Einrichtungen erfolgreicher as in Neuburg.
Auch wenn Flensburg ein wirtschaftlich nicht begiinstigter Standort ist, da nordlich da-
von die Grenze zu Danemark liegt und auch stidlich davon kaum Industrie vorhanden
ist. Die Arbeitslosenquote betragt regelméldig zwischen 12 und 15 %. So setzt die Stadt
verstarkt auf den Tourismus.

Die Prinz Albrecht Kaserne in Hannover soll aber nur ein Beispiel fir eine geglickte
Umwandlung sein. Es ist logisch, dass eine Stadt wie Hannover mehr Geld fir solche
Umbaumal3nahmen aufwenden kann als Neuburg. In Neuburg wére aul3erdem eine so

intensive Wohnbebauung alein schon wegen der Lage Kreuts nicht moglich.

" Der |etzte Heeressoldat verlait Neuburg, in NR, Nr. 196 vom 26.08,1994



2.1.1 Hannover — Prinz Albrecht Kaserne

Die Prinz Albrecht Kaserne wurde im Zuge der Abristung Anfang der 90er Jahre ge-
schlossen. Die Kaserne befindet sich mit Stral3enbahnanbindung direkt in der Stadt,
wodurch das Gelande begunstigt fur eine Wohnbebauung ist. Im Jahr 2000 kaufte eine
zivile Verwertungsgesellschaft das Kasernengeléande und errichtete ein Wohngebiet
darauf. Auf dem friheren Exerzierplatz wurden eine Griinanlage und ein Spielplatz an-
gelegt. Aulderdem wurden in den Kompaniegebauden Eigentumswohnungen und Woh-
nungen fur Menschen mit Koérper- und Mehrfachbehinderung mit Fahrstihlen und
Stahlbalkonen, welche eine sozia e Organisation Ubernahm, ausgebaut.

Im technischen Bereich wurden alle Kraftfahrzeughallen, Schleppdéacher und Fahrzeug-
rampen abgerissen. Dort entstand eine Reihenhaussiedlung mit kleinen Grundstiicken,
welche nur Familien mit einem geringen Jahreseinkommen und mindestens zwel Kin-
dern erwerben konnten. Die Stadt Hannover war Trégerin dieser Wohnanlage. In einem
anderen Bereich entstanden grofRere Reihenhduser. Ferner wurde ein Altenheim neu
geschaffen und ein Einkaufzentrum errichtet. Neben der Turnhalle wurden ein Kinder-
garten und eine Schule gebaut, die miteinander verbunden sind.

Im Jahr 2000 waren noch nicht ale Bereiche der grof3en Kasernenanlage neu gestaltet.
Man hatte vor allem wegen der denkmal geschiitzten Gebaude des technischen Bereiches
Probleme. Aber nur vier Jahre spéter war ales fertig gestellt. In der Kfz-Werkstatt wur-
de eine Kindertagesstétte eingerichtet.

2.1.2 Flensburg - Grenzlandkaserne

In der Flensburger Grenzlandkaserne waren circa 1200 Soldaten stationiert. Nach Ab-
zug der Bundeswehr im Jahr 1993 stand die Kaserne zwel Jahre leer, bis ein ziviler In-
vestor 1,5 Millionen DM dafir bezahlen wollte, um sie zu einem Wohngebiet umzu-
bauen. Die Stadt Flensburg hatte jedoch auch Interesse an diesem Gelénde, weil es mit-
ten im Stadtbereich liegt. Die Stadt wollte fir das gesamte Gelande aber nur einen
Symbolpreis von einer DM bezahlen. Als man jedoch feststellte, dass sich unter Denk-
malschutz gestellte Gebaude auf dem Gelénde befanden, zog sich der Investor zurlick
und der Bund musste der Stadt das Gelénde Uberlassen.

Eine Wohnungsbaugesallschaft erschloss das Gelande und baute Einfamilienh&user auf
die freien Flachen und Eigentumswohnungen in die alten Kasernengebaude. Da sie aber

die Kosten falsch kalkuliert hatte, kam es zu erheblichen Problemen und sie musste In-



solvenz anmelden. Durch die bessere Kalkulation einer anderen Wohnungsbaugesel I-
schaft konnte eine neue Siedlung in einem anderen Teil der Kaserne gebaut werden. Die
dortigen aten Kasernenblocks aus den 30er Jahren wurden zu Eigentumswohnungen
umgebauit.

2.1.3 Flensburg — Marinestitzpunkt

1980 war der Marinestitzpunkt Flensburg eine stark frequentierte Anlaufstelle der
Kriegsschiffe der Bundesmarine. Nach der Wiedervereinigung wurde der Flensburger
Marinestitzpunkt aufgelost und das Gelande verkauft. Es blieb nur noch die Marine
Fernmeldeschule in den alten Kasernenanl agen.

Eine zivile Verwertungsgesel Ischaft baute auf der Mole™ eine Reihenhaussiedlung und
Gebaude mit Geschéftsrdumen. Direkt neben der Reihenhaussiedlung wurde ein Y acht-
hafen eingerichtet. Auf der einen Seite kann man mit dem Schiff zu seinem Wohnhaus
fahren, auf der anderen Seite parkt das eigene Auto. Trotz immenser Preise konnten alle
Reihenhauser verkauft werden.

Kriegsschiffe wurden zum Tell verkauft und in Ausflugsdampfer umgebaut.

2.2 Geschichteder Tilly-Kaserne bis 1994

In der Tilly-Kaserne ist man dhnlich vorgegangen wie in Hannover und in Flensburg.
Die Umwandlung der Tilly-Kaserne wird nun Schritt fur Schritt dargestel|t.

1956 bis 1959 erbaut, blickte die Tilly-Kaserne bel ihrer Schliefdung auf eine erfolgrei-
che Geschichte als panzerstarkste Heimatschutzbrigade der Bundesrepublik Deutsch-
land zuriick. Bis 1990 wurde die Kaserne stetig erweitert und erneuert. Die Kaserne
bestand aus acht Unterkunftsgebauden, Casino, Stabsgebdude, Sanitétsgebéude, Schu-
lungsgebaude, einer Sporthalle mit neu angelegtem Sportplatz, technischen Einrichtun-
gen wie Hallen, Werkstétten, Garagen und einer noch nie benutzten neuen Panzer-
waschanlage™.

12 Eine Mole ist eine Anlegestelle fiir groRe Schiffe, welche auch mit Lastkraftwégen befahren werden
kann (Information von Herrn Weinrich)
B vgl. Anhang S.26



2.3 Auflésung der Kaserne

Hillebrand Christoph vom Bayerischen Staatsministerium schreibt in einer Pressemittei-
lung vom 29.01.1998, dass in Bayern seit 1990 tber 80.000 Soldaten und zivile Be-
schéftigte der Bundeswehr und der US-Streitkrafte abgezogen wurden. Als am
15.12.1992 bekannt gegeben wurde, dass die Kaserne geschlossen werden sollte, war
Neuburg zutiefst bestiirzt. Daher machte sich eine Gesandtschaft aus Landrat Kefder,
Bilrgermeister Huniar, Birgermeister Schiele (Oberhausen), dem Landtagsabgeordneten
Eugen Freiherr von Redwitz und dem Bundestagsabgeordneten Horst Seehofer direkt
auf den Weg ins Bundesverteidigungsministerium nach Bonn, um as Fursprecher fir
die Kaserne zu werben. Die anfangliche Zuversicht** wich jedoch schnell einer Resigna-
tion™. Trotz zahlreicher Bemiihungen gegen eine Reduzierung des Militars in Neuburg,
schafften es Neuburgs Politiker nicht, den Bonner Entscheidungen entgegenzuwirken.
Die Tilly-Kaserne wurde am 30. September 1994 geschlossen. Ab diesem Zeitpunkt

sprach man tber mogliche Nachfol genutzungen.

2.4 Altlasten
» Das Bundes-Bodenschutzgesetz definiert Altlasten als

stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen
Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen

oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.”

Bel militérischen Liegenschaften handelt es sich vorwiegend um abgegrenzte Gebiete -
im Fall der Tilly-Kaserne um den Truppenibungsplatz - die unter Altlastenverdacht
standen. In der Tilly-Kaserne ging man von drel Féllen aus, bei denen eventuell gefahr-
liche Rickstande im Boden verblieben sein kénnten. Zum einen war es die ehemalige

¥ Tilly-K aserne weiter im Gespréch, in: NR, Nr. 16, 21.01.1993
> \Was wird aus der Tilly-Kaserne?, in NR, Nr. 110, 14.05.1993
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Kreidegrube der Firma Hoffmann, die noch vor der Zeit der Mulltrennung als Mllplatz
genutzt wurde. Zum anderen war es der Tontauben-Schief3stand, bei dem man Bleirlick-
sténde vermutete. Ferner beflirchtete man grundwasserschadigenden roten Phosphor

von den Blendbrand-Handgranaten.

Vor dem Hintergrund, dass Grundwasserstrome unterhalb der Donau von Bittenbrunn
her von Norden nach Siiden verlaufen, wurde durch das Bundesvertei digungsministeri-
ums veranlasst, Altlasten zu melden. Daher wurden 1989 durch das Wehrgeol ogische
Institut in Furstenfeldbruck umfangreiche Bodenproben entnommen und weitere Unter-
suchungen des Bodens angestellt. Die Nachforschungen ergaben, dass vom Truppen-

tbungsplatz keinerlei Grundwasserbel astung ausging.*®

2.5 Panzerwaschanlage

1988, also ein Jahr vor dem Mauerfall, wurde mit dem Bau der Panzerwaschanlage be-
gonnen. Diese Waschanlage war bereits 1983 bei der zustéandigen Wehrberei chsverwal -
tung in Minchen beantragt worden. Damals war das Jagerbataillon in der Tilly-Kaserne
mit Schitzenpanzern ausgeristet worden und die vorhandenen Wascheinrichtungen

reichten nicht mehr aus.

Im Frihjahr 1988 wurde die Bundeswehr von dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
aufgefordert, diese Waschanlage zu bauen, damit keine ungeklarten Abwasser in die
sudliche Frankenalp eingeleitet werden. Gleichzeitig wurde der Bundeswehr mit einer
Strafe gedroht. Diese Aufforderung des Wasserwirtschaftsamtes war Grund, dass bereits

im Herbst 1988 mit dem Bau der Waschanlage begonnen wurde.

Aufgrund des Mauerfals im November 1989 gab es im Frihjahr 1990, als sich die
Wiedervereinigung abzeichnete, fir eineinhalb Jahre einen Baustopp. Es wurde damals
bekannt, dass die drei Heimatschutzbrigaden der alten Bundeswehr als erste bei einer

kinftigen Umgliederung aufgel 6st werden sollten.

Im Herbst 1991 wurde vom Verteidigungsministerium entschieden, dass in die Tilly-
Kaserne ein Transportbataillon stationiert wird. Also wurde der Bau der Panzerwasch-
anlage als Fahrzeugwaschanlage wieder in Gang gesetzt und im Dezember 1992 fertig
gestellt.

18 ygl. Interview mit Herrn Weinrich
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Aber nicht nur die Baumal3nahmen liefen weiter. Auch das Persona wurde umgeglie-
dert. Die Offiziere wurden versetzt. Die Unteroffiziere wurden von Panzersoldaten in

Transportsoldaten umgeschult. Man richtete sich ganz auf die neuen Aufgaben ein.
Insgesamt wurden 12,5 Millionen DM fir den Bau der Panzerwaschanl age ausgegeben.

Drei Wochen nach der Fertigstellung im Dezember 1992, wurde bekannt gegeben, dass
die Kaserne geschlossen wird. Als Grund fir die endgultige Schlief3ung, gab das Ver-
teidigungsministerium an, dass fir notwendige infrastrukturelle Malhahmen keine
Haushaltsmittel zur Verfigung stehen.

Fir die Tankfahrzeuge des Transportbataillons hétten noch drei Rampen mit Olauf-

fangwannen gebaut werden missen.

Die Panzerwaschanlage der Tilly-Kaserne ist Symbol fur die schlechte Planung der
Bundeswehrfiihrung und der verantwortlichen Politiker, die zu einer Geldverschwen-
dung unvorstellbaren Ausmal3es in Deutschland geftihrt hat.

Nicht nur in der Tilly-Kaserne in Neuburg, sondern bundesweit wurden an vielen Mili-
tarstandorten die Truppenteile aufgel 6st, umgegliedert, neu aufgestellt und wieder auf-
gelOst.

2.6 Vermarktung der Kaserne durch das Bundesver mogensamt

Nach der Schlief3ung der Kaserne erwies sich die Vermarktung durch das Bundesver-
mogensamt als langwierig. Ein schneller Verkauf des Grundstiicks sollte einen mog-
lichst hohen Preis erzielen. Der Wert des gesamten Gelandes mit der vorhandenen Bau-
substanz, hat damals 60 Millionen Mark betragen.*’

7 vgl. Interview mit Herrn Weinrich
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2.6.1 Fahrsicherheitszentrum und weiter e Nachnutzungen

K aufinteressenten fanden sich nicht viele. Neben den Ideen einer Verwaltungsschule®®,
eines Fulball-Gymnasiums', eines Resozidisierungszentrums® und einer Reha-
Klinik®* kam als einziger seriéser Kaufinteressent die Agentur Butz, Kramer und Part-
ner aus Unterfohring bei Miinchen in Frage®, die ein Fahrsicherheitszentrum auf dem
Gelande errichten wollte.

Diese Agentur war jedoch nicht an einer Verwertung des Kasernengel@ndes mit seinen
Gebauden interessiert, sondern lediglich an einem Fahrsicherheitszentrum im stdlichen
Tell des Gelandes. Dafir bendtigte sie noch einige Hektar Land vom angrenzenden
Standortiibungsplatz. Zudem sollte eine Off-Road-Piste auf dem restlichen Ubungsplatz

eingerichtet werden.

2.6.2 Scheitern dieses Vorhabens

Gleichzeitig beantragte aber der Bund Naturschutz Neuburg die Ausweisung des ca. 170
ha grof3en Standortlibungsplatzes zum Naturschutzgebiet. Es liegt deshalb ziemlich na
he, dass zwel so unterschiedliche Interessen auf keinen gemeinsamen Nenner zu bringen
sind. Der Bund Naturschutz weigerte sich, der Agentur Land fir ihr Vorhaben zu geben,
denn schon zu Bundeswehrzeiten sei man verantwortungsvoll mit dem Ubungsplatz
umgegangen®®. AuRerdem hétten sich in diesem Bereich vom Aussterben bedrohte Tier-
arten angesiedelt, die vom angrenzenden Motorlarm wieder verdrangt werden wiirden®”.
Da 1997 das Fahrsicherheitszentrum in Muhlhausen bei Augsburg nur ca. 50 km von
Neuburg ertffnet wurde, war es fur den Neuburger Naturschutzbund umso absurder,
dem Bau in Kreut zuzustimmen®.Zumal es auch das oberste Ziel der Stadt Neuburg
gewesen ist, das gesamte Kasernengeldnde sinnvoll zu verwerten, kam der Verkauf an
die Agentur Butz, Krdmer und Partner nicht zu Stande, denn fur das Vorhaben der A-
gentur war der gesamte Gebaudekomplex der Kaserne unwichtig und wéare somit verfal-

len.

18 Abwarten bis Ausschreibungsende, in NR, Nr.38 vom 15.02.1996

19 FuRballer-Gymnasium in Neuburg?, in NR

? Resozialisierung in der Tilly-Kaserne?, in NR, Nr.  vom 5.02.1996

21 |ichtenstern Ch., Reha-Klinik in der Tilly-Kaserne im Gespréch, in NR, Nr. 158 vom 11.07.1996

22 Waigel: Tilly-Kaserne wird nicht verschleudert, in NR, Nr.  vom 10.08.1996

% Brief von Herr Weinrich an Herrn Minister Dr. Goppel (Bayrisches Umweltministerium) vom
12.07.1996

# Naturschutz oder doch Arbeitsplatze?, in NR, Nr.  vom 18./19.05.1996

% ygl. Interview mit Herrn Weinrich
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2.7 Grundung der Tilly-lmmobilie Verwertungsgesellschaft mbH

Schon im Januar 1994, also bevor die Tilly-Kaserne geschlossen wurde, sprach Landrat
Dr. Richard KeRler von der Griindung einer Verwertungsgesellschaft?®. Man lief? schon
vorab einen Gesellschaftervertrag aufsetzen. Zu diesem Zeitpunkt sollte auch das Areal
des Munitionsdepots in Weichering geschlossen werden. Somit wére die Gemeinde
Weichering auch ein Gesellschafter der Firma ,, Entwicklungs- und V erwertungsgesell-
schaft fiir Bundeswehrliegenschaften Neuburg- Schrobenhausen m. b. H.“ geworden®’.
Im Rahmen dieser Uberlegungen besuchten Mitglieder des Kreistages ein Technologie-
Zentrum in Freilassing, das ausschliefdich die Ansiedlung von Computerindustrie for-
dert®®. Wegen einer skeptischen Haltung von Oberbiirgermeisters Huniar wurde dieser
Gedanke jedoch fallen gelassen.?® Zwei Jahre spéter, nachdem die in Punkt 2.6 genann-
ten Konzepte verworfen wurden, lebte die Idee der Grindung einer Verwertungsgesel |-
schaft wieder auf.

2.7.1 Gesellschafter und deren Aufgabe

Am 7.03.1997 wurde die , Tilly-Immobilie Verwertungsgesellschaft mbH" gegriindet
und mit einer Million Mark Stammkapital ausgestattet®. Die Gesellschafter waren der
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen mit 200.000 DM Anteil, die Stadt Neuburg und
die Gemeinde Oberhausen mit je 150.000 DM. Aulferdem beteiligten sich die Volk-
shank-Beteiligungs-GmbH mit 150.000 DM, die Raiffeisenbank Oberhausen/Sinning
mit 100.000 DM, die vier Bauunternehmer Mayr, Wittmann, Pettmeser, Meiliger mit
insgesamt 160.000 DM und Fritz von Phillipp (der ehemalige Besitzer des Gelandes)
mit 90.000 DM. Geschéftsfuhrerin war Regierungsrétin Anette Lenz. Als Aufgabe stell-
te sich die Verwertungsgesellschaft ,,[...] Erwerb, Erschlief3ung, Vermarktung und Ver-
kauf[...]“ des Gelandes der ehemaligen Tilly-Kaserne® an Betriebe und die Auswei-
sung des benachbarten Truppeniibungsplatzes a's Naturschutzgebiet®. Wie im Gesell-
schaftsvertrag festgelegt, wurde ,,[d]ie Gesellschaft auf zundchst unbestimmte Zeit ge-
grindet.“ Nach Beendigung ihrer Arbeit sollte die Verwertungsgesellschaft sich selbst

% Minister Seehofer verspricht Hilfe, in NR, Nr. 14 vom 19.01.1994

%" yorab Gesellschaftervertrag

% Frey Ch., Technologie-Zentrum fiir die Tilly-Kaserne?, in NR, Nr. von 1994

# Frey Ch., Wer will jetzt die Tilly-Kaserne, in NR, Nr. vom 5.2.1994

% Frey Ch., Tilly-Kaserne: Vertreter sind jetzt handelseinig, in NR, Nr. 56 vom 08./09.03.1997

3! Gesellschaftsvertrag vom 7.03.1997

% Erstes Treffen der Tilly-GmbH; Landrat Kefler erhielt Vorsitz, in SOBZ, Nr.90 vom 19./20.04.1997
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auflésen. Diese Auflésung wurde in der Gesellschafterversammlung am 30.04.2008 fir
den 1.05.2008 beschlossen™.

2.7.2 Kauf der ehemaligen Tilly-K aserne vom Bundesver mégensamt

Die Kaufverhandlungen zogen sich nach der Griindung der V erwertungsgesel |schaft ca.
eineinhalb Jahre hin. In Neuburg beklagte man sich Uber ,,unzumutbare Nebenbedin-
gungen*“, die der Bund neben dem Kauf stellte®*. Schliefdlich konnte der Kaufvertrag am
5. Juni 1998 unterschrieben werden®. So wechselte die Kaserne fiir 2,8 Millionen DM
den Besitzer. Der Bund stellte die Bedingung, dass bei einer moglichen Wohnbebauung

Nachzahlungen in Hohe von 2,8 Millionen gezahlt werden miissten®.

2.8 Umwandlung des Standortiibungsplatzesin ein Natur schutzgebiet

Nachdem die Untere Naturschutzbehdrde Neuburg-Schrobenhausen die Ansiedlung
eines Fahrsicherheitszentrums im Bereich des Standortiibungsplatzes erfolgreich hatte
verhindern konnen, machte sie es sich zur Hauptaufgabe, das ca.181 ha grof3e Areal ads
Naturschutzgebiet ausweisen zu lassen. Dieses Gebiet liegt nach § 2 der , Verordnung
Uber das Naturschutzgebiet Kreut, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen” im Oberbayeri-
schen Amtsblatt Nr. 23/2000 ,in der Stadt Neuburg a. d. Donau, Gemarkung Feldkir-
chen und der Gemeinde Oberhausen, Gemarkung Oberhausen”. In Zusammenarbeit der
Verwertungsgesellschaft mit der Unteren Naturschutzbehtrde wurde der Standort-
tibungsplatz im Dezember 2000 zum Naturschutzgebiet erklart®. Aufgrund weiterer
Bemuihungen beider Parteien konnten nur knapp ein Jahr spater Orientierungstafeln er-
richtet werden, die naturinteressierten Spaziergangern Wanderwege zeigen und Hinwel-
se zu bedrohten Tierarten geben. Gleichzeitig diente eine Broschiire mit dem Titel ,Na-
tur beobachten — Natur erleben“ mit reichlichen Informationen Uber die Tier— und

Pflanzenwelt des Naturschutzgebietes dem Zweck der Besucherlenkung™®.

% Gesall schafterversammlung vom 30.04.2008

¥ Tilly-Kaserne: Kauf vorerst gescheitert, in NR, Nr. 31 vom 7.2.1998

% Kopie des Kaufvertrages, Notarielle Urkunde, 5.06.1998

% Ankauf der Tilly-Kaserne unter Dach und Fach, in SOBZ, Nr. 78, vom 1.04.1998
%" vgl. Anhang S. 32

% yvgl. Anhang S. 37
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2.9 B 16 Trasse Ortsumgehung Unter hausen-Ober hausen und Briicke nach Kreut

Seit 1980 bemtuhte man sich in Oberhausen, die Bundesstral3e aus der Ortschaft zu ver-
bannen. Dazu liel3 sie ein Planfeststellungsverfahren durch die Stral3enbaubehdrde In-
golstadt einleiten. 1988 erhielt die Gemeinde Oberhausen drei Vorschlage fur eine Um-
gehungsstral3e. Von diesen drei Trassen erschien die heutige Ortsumgehung als die
sinnvollste. Als 1999 die Planungen fur die neue Ortschaft Kreut weit fortgeschritten
waren, erhielt Oberhausen den Bescheid, dass das circa 30-Millionen-Mark-Projekt fir
das Jahr 2001 in den Bundeshaushalt genommen worden war®®. Allerdings kamen mit
diesem Plan neue Probleme auf. Die Stral3enbaubehdrde forderte nun entlang der Ein-
fahrt des Tilly Gewerbegebietes und den Parkpl&tzen vor der Einfahrt nach Oberhausen
eine Kriechspur fur LKWs zu errichten, um riskante Uberholmantver zu vermeiden, da
diese Strecke als besonders unfallfreudig angesehen wird. Die Voraussetzung fir eine
solche Kriechspur war aber eine Briicke, die die sichere Ein- und Ausfahrt nach Kreut
gewéhrleisten sollte. Da die Gemeinde Oberhausen den Bau einer solchen Briicke nicht
bezahlen konnte, bemihte sie sich um eine Siidumgehung quer durch das Naturschutz-
gebiet®. Da das Naturschutzgebiet jedoch nicht (iberbaut werden darf und es diesem
Plan an politischem Riickhalt fehlte, wurde er abgel ehnt*.

Tatséchlich kann man sagen, dass das V erkehrsaufkommen bei Kreut noch lange nicht
so hoch ist, dass eine Bruicke fur die sichere Ein- und Ausfahrt erforderlich ist.

Sollte das Verkehrsvolumen jedoch gréf3er werden, so dass Fahrzeuge aus Kreut nur
noch sehr schlecht ein- und ausfahren konnen, ist es moglich, dass die Stral3enbaube-

horde den Bau einer Briicke und einer Kriechspur fur LKWs festlegt.

¥ Gute Karten fir Umgehung, in NR, Nr. 171 vom 28.07.1999
“vgl. Anhang S. 33 - 36
“! Briefverkehr zwischen Herr Weinrich und Oberregierungsratin K ettermann-Tréger vom 12.02.2003



16

2.10 Leistungen der Tilly- Immobilie Verwertungsgesellschaft mbH

Nach dem Kauf des rund 28 ha grof3en Kasernenareals machte sich Geschéaftsfihrerin
Annette Lenz daran, einen Flachennutzungsplan zu erstellen. Zunachst plante man, ein
reines Gewerbegebiet auf dem Gelande des neu entstandenen ,, Tilly-Parks* zu errichten.
Mangels Bewerbern konnte dieser Plan jedoch nicht verwirklicht werden. Deshalb be-

absichtigte man im 6stlichen Teil des Gelandes ein Wohnbaugebiet zu errichten.

Wie die Neuburger Rundschau am 3.05.2008 berichtete, sind 13,3 ha Gewerbe- und
Industrieflache, 3,2 ha Wohnbauflache und 11,5 ha Grin-, Sport- und Verkehrsflache
entstanden. Man investierte in Straf3en, Kanal- und Wasserleitungen. Bedeutend hoher
seien aber die Ausgaben flr den Abriss von vier Unterkunftsgebauden, sowie einer alten

Sporthalle und des versiegelten Exerziersplatzes gewesen.

2.10.1 Entstehung des Gr iinder zentrums

Im Mai 2002 wurde im renovierten Stabsgebaude das ,, Existenzgrinderzentrum Neu-
burg“ eroffnet. Das Existenzgriinderzentrum bietet Birordume fur ideenreiche Jungun-
ternehmer im Technologie- und Dienstleistungssektor. Zu einem Preis von 5 Euro pro
Quadratmeter konnen Raume ab einer Grofde von 27 gm gemietet werden. Daneben
erhalten Existenzgriinder Beratung durch Experten sowohl im Grinderstadium als auch
im laufenden Geschéftsbetrieb und Unterstiitzung durch den Forderverein des Grinder-
zentrums Neuburg — Schrobenhausen®. Mit dem Existenzgriinderzentrum wurde in

Neuburg die frihere Idee eines Technol ogiezentrums verwirklicht (siehe Punkt 2.7).

“2 Broschiire des Griinderzentrums, vgl. Anhang S. 38; Tilly-Park 6ffnet Tore fiir Griinder, in SOB, Nr.
224 vom 28.09.2001
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2.10.2 ,Kreut” - Neuer Ortsteill der Gemeinde Oberhausen

Zum ersten Ma musste die Untere Naturschutzbehérde in die Arbeit der Verwertungs-
gesellschaft eingreifen, als sie davon horte, dass bei den Abrissarbeiten im 6stlichen
Teil des Gelandes, dem heutigen Wohnbaugebiet ,,Am Burgholz* , circa 2,6 ha Wald
ohne Genehmigung gerodet wurden®. In diesem Gebiet sind nach dem Abriss von vier
Unterkunftsgebauden im Sommer 2002 57 Grundstiicke entstanden und fr den Verkauf
frei gegeben worden™. Bis zum heutigen Zeitpunkt konnte nur ein Teil der Grundstiicke
verkauft werden. Insgesamt beherbergt Kreut 46 Einwohner (Stand 3.05.2008 aus Neu-
burger Rundschau). Die geringe Einwohnerzahl von Kreut |&sst sich auf die abgelegene
Lage zurtckfuhren. Es gibt im Ort weder Einkaufsmoglichkeiten noch Kinderbetreu-
ungseinrichtungen. Baut eine Familie dort ein Haus, braucht sie mindestens einen
Zweitwagen. Andererseits sieht man an der modernen Architektur und an der Grof3e der

Hauser, dass fur diese Familien, Geld keine grof3e Rolle spielt.

Die Gewerbeansiedlung in Kreut profitiert jedoch von einer guten Verkehrsanbindung.
38 Firmen, die ca. 100 Arbeitspldtze schaffen, fanden dort ihren Standort (Stand
3.05.2008 aus Neuburger Rundschau). An diesem Standort sind sowohl Handwerksbe-
triebe al's auch moderne Dienstleistungsunternenmen, wie z. B. ein Tief- und Stral3en-
bauunternehmen oder ein Computerfachhandel, vertreten . In einem der Geb&ude be-
findet sich die EDV-Firma Artner. Der Inhaber dieser Firma lobte in einem Interview
mit der Neuburger Rundschau das Platzangebot und sagte Uberdies, dass seine Firma
nicht von einer stark frequentierten GeschéftsstralRe abhangig sei®®. Das miissen die
Firmen in Kreut auch sein, denn nur von Mundpropaganda, lasst sich in dieser Lage

keine wirkliche Existenz aufbauen.

“3Abraumen im Tillypark bald beendet;Forstamt verlangt Ersatz fur die Rodung, in NR, Nr. 64 vom
16.03.2002

4 Jetzt kann endlich am Burgholz gebaut werden, in NR, Nr.136 vom 15.06.2002
“ Eigenrecherche in Kreut
* Frey Ch., Wandel in aten Militar-Mauern, in NR, Nr. 96 vom 26.04.2000
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3. Résumé und Zukunftsaussichten

Insgesamt ist es der Verwertungsgesellschaft in zehn Jahren Arbeit gelungen, Gewerbe
anzusiedeln und ein Wohngebiet zu errichten. Dadurch ist die neue Ortschaft Kreut ent-

standen.

Die Konversion ist, wie in Punkt 2.1 erlautert, anderen Stadten Deutschlands jedoch
besser gelungen a's Neuburg. Dies liegt nicht zuletzt daran, dass der grofite Tell Kreuts
auf Oberhausener Land liegt und somit auch ein Ortsteil der Gemeinde Oberhausen ist.
Da ein Flachentausch mit der Mittelstadt Neuburg fur die Oberhausener nicht in Frage
kam*’, erhielt Oberhausen wenig Unterstiitzung von der Stadt Neuburg, nicht zuletzt

weil die Kommunikation oft scheiterte™.

Fakt ist, dass der Verkauf der Grundstiicke nicht auf ein befriedigendes Niveau ange-
stiegen ist. Das kann jedoch nicht nur an der gesunkenen Nachfrage nach Bebauungs-
land liegen®, wie das Beispiel Heinrichsheim zeigt. Dort konnte namlich vor ein paar

Jahren neues Bebauungsland sehr schnell verkauft werden.

Trotzdem ist es moglich, dass die Einwohnerzahl von Kreut in den néchsten Jahren
wéchst. Denn in Anbetracht der Tatsache, dass ein neuer Flachennutzungsplan der Stadt
Neuburg eine Westerweiterung am Donauwoérther Berg vorsieht™, ist es moglich, dass
die Siedlung Kreut an Attraktivitdt gewinnt.

“Tvgl. Interview mit Herrn Weinrich

“8 Neue Trasse gefahrdet Umgehung, in SOB, Nr. 156 vom 10./11. 07.1999
* Die Tilly-GmbH wird sich bald auflésen, in DK, Nr. 286 vom 12.12.2005
% Siedlung orientiert sich nach Westen, in SOB, Nr. 298 vom 28.12.2000
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