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Satzung iiber den lebauungsplan Nr.2 der Genelnde

e g e

Oberhausen/ Krs. Neuburg

e b

Die Gemeinde Oberhausen erlifit auf Grund des § 10 des
Bundesbaugzesetzes- BBauli- vom 23.6.60 ( BGBI. I S. 341)
und Art. 107 der Bayer.-Bauordnung- Bay. BO- vom 1,8,62
( GVBI. S. 179) folzende mit EntschlieBung der Regisrung
von Schwaben vom... &A1&, ... Nr. &K 422/ .E.’).: . genehmigte

Satzung

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das ip Planblat* ﬂ&? ﬁﬁghitekten
Peter Zwack in Neuburz, sefertigt.....f.nu%. seccoeer =
ergénzt im ,ﬂ.ﬁuﬁﬂm. seosscso. als Geltungzshereich
des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet, das insbesondere
die Grundstiicke und Teile der Grundstiicke Plan- Nr. 41

91, 94, 95, 95/1, 95/2, 95/3, 95/4, 96, 97, 98, 100,992,

992/1, 992/2, 992/14 Gemarkung Oberhausen enthZlt.
Die Festsctzungen im genannten Planblatt bilden zusammen

mit den nacnstehenden Vorsciriften den Bebauungsplan Niy. 2

der Gemeinde Oberhausen.
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§ 2

Art der Nutzung

1.) Das Baugebiet ist nach §4 der RBaunutzungsverordnung vom
26.,6.62(BGBI.I.5.429)als allgemeines Yohngebiet festgesetzt.

2.) Ausnahmsweise kidnnen Stédlle fiir Kleintierhaltung als Zubehtr
zu Kleinsiedlungen zugelassen werden. Die iibrigen Ausnahmen
des 54 Abs.3 der Baunutzungsverordnung werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

1.) Die Hichstwerte des § 17 Abs.1 Baul’VO werden als hichst-

zuléssiges 'laB der baulichen Nutzung festgesetzt.

§ 4
Grifle der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgroBe von 6oo qm aufweisen.

55
Bauweise

1.) Im Planbercich gilt vorhehaltlich des Abs.2 die ofTene Bauweise

2.) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden,soweit
die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, jeweils in einem
Baukdrper zusammen zufassen.Sie miissen hinsichtlich der Stel-
lung zum Ilauptgebdude und zur Nachbargrenze nach MaBgabe der
Bebauungsplanzeichnung errichtet werden.

§ 6
Stellung der Gebiude

Piir die Pirstrichtung der Wohngebdude ist die Fingeichnung im
Bebauungspaan nmaBgebend.

§ 7
pachform, Dachneigung,Dachdeckung u. Gebdudehshe

1. Zulfissig sind fir Hauptgebdude nur Satteldécher.
2.) uJie Dachneigung mufl liegen:

as Bei den mit I bezeichneten Gebiuden zwischen 25 und 27 Grad
b. Bei den mit I+U bezeichneten (ebduden zwischen 25 u. 27 Grad
Co Bei den mit I+D bezeichneten Gebiuden zwischen 48 u. 52 Grad
d. Bei den mit IT bezeichneten Gebsuden zwischen 25 u. 27 Grad-

e o b e
-



-
T wn

3.)
a.)

b.)
C.)

d,)

4.)

1e)
2s)

30)

Dachdeckung:

Die mit I bezeichneten Gebiude sind mit engobierten Flachdach-
ziegeln einzudecken.

Die mit I+U bezeichneten Gebdude sind mit encobierten Plachdach-
ziegeln eingudecken.

Die mit I+D bezeichneten Gebdude sind mit ensobierten Biber-
schwénzen einzudecken.

Die mit II bezeichneten Gebdude sind mit engobierten Flachdach-
ziegeln einzudecken.

Das MaB zwischen Oberkante ErdgeschaB-FuBboden und Schnittpunkt
von AuBenkante-AuBenmauerwerk und Oberkante Sparren darf bel
den mit "I+D" bezeichneten Geb8uden 3,25m nicht iiberschreiten.

Fir erdgeschossige Nebengebﬂuﬂe, die nicht unmittelbar mit dem
Hauptyebiude verbunden sind, sind nur flache Pultdicher(max.
Neigung 10 Grad) oder Flachddicher zulissig. '

§.. 8-
Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nur ‘bei Déchern mit mehr als 48
Grad zuldssig. :

Sie diirfen nicht mehr als ein Drittel der Prontlénge des Ge-
bdudes einnehmen, die senkrechte Gesamththe jeder Gaube darf
nicht mehr ahs 1,10 m betragen.

Die (suben miissen in der Farbe des Daches gestrichen wérden.
§ -9
Sockelhthe

1.) Die Sockelhshe (Oberkante ErdgeschoB-FuBboden)dars nicht mehr

als 35 cm iiber das Gelénde hinausragen. Bei Gebduden am F
ist dieser Abstand auf der hochstgelegenen Seite des Gebiudes
zu nehmen, '

2.) Das natiirliche Geliénde darf durch Auffiillen oder Abiragem nichi

wesentlich verdndert werden. Anderungen diirfen nur vorgenommen
werden, wenn der natiirliche Ausgleich innerhaldb des Grundstiickes
nicht méglich ist,

§ 10
AuBlengestal tung

1.) Alle Geb#ude sind mit einem AuBenputz zu versehen.Auffallend
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gemusterter oder grobkirniger Butz ist nicht zugelassen.
bie Verwendung greller Farben ist untersagt.
Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierung sind unter-
sagt.
§ 11

- Nebenanlagen
Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengebdude
mit hichstens 20 qm Grundfliche errichtet werden,das mit der
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Garage unter einem Dach zusammengefaBt ist.

2.) AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im331nne

des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen im Sinne
des Art.7 Abs.2 Bay. BO. unzuléssig.,

§ 12
Garagen

Garagen aus Wellblech oder shnlichem leichten Behelfsbhauweisen
und Garagen im KellergeschoB, soweit sie eine Rampe erfordern,
sind unzulédssig.

§ 13
Einfriedungen

1.) Die Hohe der Binfriedungen einschlieBlich des Sockels darf
1,20 m nicht iiberschreiten.Die hiichstzulédssige Sockelhdhe
wird mit 30 cm festgelegt.

2.) Lings der &ffentlichen Wege sind die Finfriedungen ais senk-
rechien,gehobelten Latten herzustellen. Die Iatfen sind vor
den Stiitzen vorbeizufiihren. '

3.) Eingangstiiren und Bingangstore sind in solider Holz-oder
hisenkonstruktion in gleicher Hbhe wie die Einfriedungen
herzustellen. Die Pfeiler milssen in Sichtbeton ausgefiihrt
werden und diirfen nicht stérker als 45x30 cm sein.Dieses
Mafl darf nur iliberschritten werden,wenn es aus statischen
Griinden erforderlich ist.

4.) Geldndebedingte Bdschungsmauern sind als Sichtbetonmauern
zugelassen.
5.) Zwischen den Grundstiicken 8ind Einfriedungen nur als Spann-

zdune bis 1,oom Hohe mit lockerer Stauchbepflanzung zulﬁaaig.'

6.) Die Flédche zwischen Garage und 5ffentlicher Verkehrsfliche
darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garage
und tffentlicher Verkehrsfliche nicht mehr als 5,00m betrigt.

7.) Ausnahmen von den Vorschriften der Absitze 1-6 k'nnen zZuge-
lassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung
des StraBenbildes vereinbar sind.

§ 14
Inkrafttreten

Der Bebauungspiaén wird mit der Bekanntmachung geméf §12 RBauG
rechtsverbindlich.



1@, E’Eb '96?

Oberhausen, dem....

(Siegel) sermeister

Der Bebauun lan hat in der Gemeindekanzlei.@%criquicx,

VOIﬂs o o e 00 biﬁg ov: JUJ ?s e s o080 B.ufge:l.egen. Die Gerlehmiglmg
des Bebauungsplanes sowlie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden
ortsiiblich bekanntgemacht.
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urgermneister

Genehmigt gemdB § 11 BBauG mit
RE vom 1.8.1967 Nr. XX 472/67
Augsburg, 22. Jan. 1968
Reglerung von Schwaben
I
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