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Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung der Gemeinde Oberhausen
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36
w»oondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Energie Dahoam GmbH*
im Gemeindeteil Unterhausen der Gemeinde Oberhausen

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen hat in seiner Sitzung vom 13.03.2025 den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 “Sondergebiet Freiflachen-Photovol-
taikanlage Energie Dahoam GmbH" in der Fassung vom 13.03.2025 gebilligt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft einen Teil des Flurstiickes 208 sowie die
Flurstiicke 212, 220, 221, 222, 284, 309, 310 und 311 der Gemarkung Unterhausen mit einer
Gesamtflache von ca. 15,47 ha.

Der Entwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiiro Ryll aus
Roggenburg erarbeitet.

Die Anregungen und Einwénde aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und sonstiger Trager éffentlicher Belange wurden abgewogen und in den aktuellen Unter-
lagen eingepflegt und sollen nun im zweiten Verfahrensschritt erneut ausgelegt werden.

Zu diesem Zweck wird der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Einsicht in
die Entwurfsunterlagen und Abgabe einer Stellungnahme gegeben in der Zeit vom

03.04.2025 bis einschlieRlich 05.05.2025
_ Die Unterlagen bestehen aus der Planzeichnung, Begriindung, separatem Umweltbericht je-

weils in der Fassung vom 13.03.2025 sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in
der Fassung 10/2024 und der geophysikalischen Prospektion.



Im Internet sind die Planungsunterlagen veréffentlicht unter der Seite der Gemeinde:

https://oberhausen-donau.de/Gemeinde/Bauleitplanung

und der Seite des Zentralen Landesportals:

https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Neben der Veréffentlichung im Internet sind andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkei-
ten, durch eine éffentliche Auslegung der vorgenannten Unterlagen geman § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB zu Verfligung zu stellen.

Demzufolge liegen die Entwurfsunterlagen samt Anlagen in Papierform in der Gemeindever-
waltung Oberhausen, Hauptstr. 4, 86697 Oberhausen im selben Zeitraum, barrierefrei, wih-
rend der allgemeinen Dienstzeiten zur Einsichtnahme o6ffentlich aus.

AuRerungen und Stellungnahmen sollen vornehmlich in elektronische Weise per E-Mail an
walter.ryll@ib-ryll.de eingereicht oder schriftlich, bzw. wéhrend der Dienststunden zur Nieder-
schrift, abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 “Sondergebiet Freiflaichen-Photovoltaikanlage
Energie Dahoam GmbH* unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung ist.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
vorgenannte Bauleitplanung berihrt werden kann, werden geman § 4 Abs. 1 BauGB parallel
zu dieser offentlichen Auslegung am Verfahren beteiligt.

Gleichzeitig zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 wird die
19. Anderung des Flachennutzungsplanes flr ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Solar” im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sondergebiet Freiflichen-
Photovoltaikanlage Energie Dahoam GmbH" liegen bereits folgende wesentliche Umweltinfor-
mationen vor, die ebenfalls eingesehen werden kdénnen.

Umweltbericht: '

Der Umweltbericht enthalt Informationen zu den Schutzgltern Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden und Wasser, Klima, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Gutachten:

— Spezielle artenschutzrechtliche Priifung von Bachmann Artenschutz GmbH Stand
10/2024. Die mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmten Tierarten wurden von
Frahjahr bis Sommer 2024 untersucht. Bei Einhaltung der MaRnahmen fiir Ver-mei-
dung und Minderung sind projektspezifische Wirkungen so gering, dass die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gewahrt bleibt, eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes aller Voraussicht ausgeschlossen werden
kann und sich das Tétungsrisiko vorhabenbeding nicht signifikant erhoht.

— Geophysikalische Bodenuntersuchung auf Bodendenkmale: Sie wurde vom Landes-
amt flir Denkmalpflege angeordnet. Es ergaben sich keine Anhaltspunkte fur konkrete

Bodendenkmale.

Stellungnahmen:
— Birger aus Unterhausen: Im gesamten Geltungsbereich sind Drainagen verlegt, die
nicht beschadigt werden dirfen.




Regionsbeauftragte fur die Reqion Ingolstadt: Die Planungen sind hinsichtlich der Be-
lange des Klimaschutzes und des Ausbaues regenerativer Energiegewinnung zu be-
griiBen. In das landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird durch den Geltungsbereich nur
geringfugig eingegriffen und der Eingriff durch Extensivierung der Landwirtschaft und
erhebliche Eingrinungsmafnahmen kompensiert. Zudem wird der Schwarzgraben
von der Planung freigehalten. Durch die zeitliche Begrenzung auf 30 Jahre und die
angestrebte Schafbeweidung als teilweise landwirtschaftliche Nutzung ist der tempo-
rére Entzug zu rechtfertigen und die Riickkehr zu einer landwirtschaftlichen Nutzung
moglich. Aus regionalplanerischer Sicht wird der Anlage zugestimmt.

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Landkreisentwicklung: Auf der Vorhabens-
flache sind keine klimatisch wertvollen groRflachigen Gehdlzstrukturen vorhanden. Das
Kaltluftproduktionsvermégen wird als gering eingestuft. Mit Staubentwicklungen wih-
rend der Bauzeit ist zu rechnen. Es sind keine groRraumigen Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten, jedoch zu kleinrdumigem Wechsel des Mikroklimas. Die um-
fangreiche Eingriinung wird diese Effekte verbessern.

Eisenbahn-Bundesamt: Eine den Eisenbahnverkehr beeintrachtigende Blendung der
Bahnlinie darf nicht gegeben sein. Die Planer stellen fest, dass reliefbedingt eine Blen-
dung nicht moglich ist.

Landesamt fir Denkmalpflege: Eine Vielzahl bekannter Bodendenkmale sind westlich
des Geltungsbereiches dokumentiert und lassen eine rege Siedlungstétigkeit und
Befundsituation vermuten. Es wird eine archaologische Baubegleitung bei allen Boden-
aufschliissen angeordnet und eine geophysikalische Prospektion, die bereits durchge-
fuhrt wurde.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten: Die Behérde beklagt den weiteren Ver-
lust von Fléche fur die Landwirtschaft mit iberdurchschnittlichen Bodenqualitaten, die
die Ausweisung eines Vorranggebietes fur die Landwirtschaft rechtfertigen wiirden. Die
Planung kann das nicht bestatigen, wertet die Béden im Landkreisdurchschnitt als sehr
gering Uber dem Durchschnitt liegend und im bundesweiten Vergleich als mittlere bis
unterdurchschnittliche Bodenqualitat anzusprechen. Die Behérde stuft den Anlagen-
standort, auch in Hinblick auf die Hinweise der Bayerischen Landesregierung, als nicht
geeignet ein. Weiterhin wird beflirchtet, dass Biotope entstehen kénnten, die anschlie-
Rend nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kénnen und bietet Lésungsansétze
an. Es wird die Wolfsproblematik angesprochen, die von den Vorhabentrégern an die-
ser Stelle zurzeit nicht als gegeben angesehen wird. Forstwirtschaftliche Belange sind
an der Ostseite der nérdlichen Anlagenstandorte betroffen. Die Planung hat der Betrof-
fenheit entsprochen und die Baugrenzen an dieser Stelle entsprechend verschoben.

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Bauamt und Ortsplanung: Es wird eine Fern-
wirkung der Anlage befiirchtet, die jedoch reliefbedingt nicht zu erwarten ist. Die Sicht-
beziehungen fir Wanderer, Radfahrer und Anwohner sind auf ein vertretbares MaR
begrenzt.

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde: Es werden relevante
Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprograms aufgezeigt wie Klimaschutz
durch verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien, die
Versorgung mit Energie, die dezentrale ErschlieRung mit erneuerbaren Energien, be-
vorzugte Nutzung vorbelasteter Standorte, Lenkung der Solarparks auf benachteiligte
Gebiete. Auch die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung werden beurteilt, wie die
Beachtung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,Hochalb®.

Bayerischer Bauernverband: Beklagt den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft




— Wasserwirtschaftsamt: Es sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt. Verhinde-
rung von Zinkauswaschungen im Bereich des Schwarzgrabens durch nicht feuer-ver-
Zinkte Stahlteile. Hinweis auf Sturzfluten. Reinigung der Module nur mit Wasser ohne
Zusatze. Lage im wassersensiblen Bereich erfordert Bodenschutzkonzept und boden-
kundliche Baubegleitung.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnah-me ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbéinden zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 36 ,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage Energie
Dahoam GmbH*“:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (UmweltRechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Oberhausen, den

An die Amtstafel angeheftet am:  26.03.2025 Bauamt, Kugler
Abgenommen am: 07.05.2025



