BP KREUT" — 2. ANDERUNG )
GEMEINDE OBERHAUSEN LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der BP ,Kreut* der Gemeinde Oberhausen wurde mit Bekanntmachung am
27.12.2001 rechtskraftig.

Mit Aufstellung des BP ,Am Burgholz* wurde am 18.05.2006 vom Gemeinderat
die Teilaufhebung des BP ,Kreut® fir den Teilbereich des Geltungsbereiches,
des BP ,Am Burgholz®, beschlossen.

In der Sitzung am 30.06.2015 hat der Gemeinderat die 2. Anderung des BP

LKreut beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den nord-gstlichen Teilbereich
der Fiur-Nummer 1262/101 sowie eine Teilflache des an der nérdlichen Grenze
des Planungsgebietes verlaufenden Burgwaldringes Flur-Nr. 1262, jeweils Ge-

markung Oberhausen.

Das Anderungsverfahren dient der weiteren Nachverdichtung einer ehemals mi-

litarisch genutzten Flache.

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt.

Die weiteren Voraussetzungen sind erfullt:
— Die max. Grundflache bleibt unter 20.000 m2.

— Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Von einem Umweltbericht wird daher gem. § 13 Abs. 3 abgesehen.

Zu erwartende Eingriffe gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 als zulassig.
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Die Bebauungsplananderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan

,Kreut* innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung vollstandig.

Die Begriindung sowie etwaige Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan blei-

ben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

2, Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet zur 2. Anderung liegt im Stidosten des Ortsteiles Kreut der
Gemeinde Oberhausen.

Es ist Gber den Burgwaldring erschlossen.

Das Gelande fallt von Nordwesten (Burgwaldring) nach Siden von ca. 450,50
m 0. NN auf ca. 446 m (. NN leicht ab.

3. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Neuburg a.d. Donau grenzt im Sudosten mit ihrem Stadtgebiet an das

vorliegende Planungsgebiet an.

Ein Teilbereich der Neuburger Flache war, wie der gesamte Ortsteil Kreut, teil-
weise bebautes Gebiet der ehemaligen Tilly-Kaserne. Die Stadt Neuburg méch-
te daher ihre Flache (FI.Nr. 1050/2, Gemarkung Feldkirchen) als Konversions-

flache, ebenfalls zur Gewerbeflache entwickeln.

Das Grundstiick wurde bereits von einem in Neuburg ansassigen Investor er-

worben.

Da die Neuburger Flache derzeit keine Anbindung an eine 6ffentliche Erschlie-
Rungsstrale hat wurde das vorliegende Planungsgebiet der 2. Anderung des
BP ,Kreut* von dem Investor dazu erworben, um eine Anbindung seiner Flache

auf Neuburger Gemeindegebiet, an den Burgwaldring zu ermdéglichen.

Geplant ist eine Nutzung mit Biro- und Verwaltungsgebaude fir Zwecke der

Dienstleistung und Forschung.
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Die interne Erschlieffung erfolgt privat und ist Gegenstand der weiteren Objekt-

planung.

4, Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
des Biiros Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 28.07.2015 mit der
Auftrags-Nr. 5362.1/2015 — FB angefertigt, um fiir das Gewerbegebiet die an
der schutzenswerten Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifi-

Zieren.

Der Gewerbegebietsflache TF 1 wurde ein Emissionskontingent Lex in dB(A)
pro Quadratmeter Grundstiicksflache zugewiesen. Dieses dient als HilfsgréRe
fur das zulassige Emissionsverhalten eines sich ansiedelnden bzw. bereits an-
gesiedelten Gewerbebetriebs. Aus ihm errechnen sich unter Anwendung der
DIN 45691:2006-12, d. h. lediglich unter Berucksichtigung des Abstandsmafes
an den maRgeblichen Immissionsorten Immissionskontingente Lk zuziglich
Zusatzkontingent Lekzus, die durch die Betriebsgerdusche unter Anwendung der

TA Larm einzuhalten sind.

Das zugewiesene Emissionskontingent bzw. Zusatzkontingent Lexxus bedeutet,
dass auf der Gewerbegebietsflache TF 1 zur Tagzeit weitgehend uneinge-
schranktes Betriebsgeschehen mdglich ist. Zur Nachtzeit lassen sich Gerau-
sche erzeugende Tatigkeiten zumeist nur unter Berucksichtigung schallschutz-
technischer Belange austiben. Durch Abschirmung von Schallquellen mit Hilfe
von Bebauung und/oder einer Larmschutzeinrichtung (z. B. Larmschutzwand,

Larmschutzwall etc.) ist eine erhéhte Gerauschemission méglich.

Grundsatzlich ist durch die Beachtung des Standes der Schallschutztechnik und
durch eine ,angepasste Planung” (Grundstiicks-, Gebaude-, Gebdudenutzungs-
und Freiflachennutzungsorientierung) eine Minimierung der vermeidbaren Be-

eintrachtigungen nachzuweisen.

Dem Lageplan in der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung sind die
auBerhalb des Umgriffs liegenden, mafigeblichen Immissionsorte 10 1 bis 1O 6,
10 A1, 10 A2 sowie 10 D1 und 10 D2 zu entnehmen. Dahingehend war im Zuge
der Larmkontingentierung sicherzustellen, dass zur Tag- und zur Nachtzeit
durch die Gesamtheit der Gewerbeldrmimmissionen die einschldgigen Orientie-

rungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.
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Im Fall einer geplanten Wohnnutzung auf der Gewerbegebietsflache TF 1 ist si-
cherzustellen, dass bestehende oder kiinftig mégliche Gewerbebetriebe auf den
Nachbarflachen nicht unzulassig eingeschrankt werden. Anderseits muss eine
Gewerbebetrieb im Zuge seiner Planung auf Wohnungen, die im Gewerbege-
biet bestehen oder genehmigt sind, Rucksicht nehmen, indem sichergestellt
wird, dass in der Summe aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die Im-

missionsrichtwerte eingehalten werden.

Bei Vorhaben innerhalb der Gewerbegebietsflache TF 1 sollen generell bereits
im Planstadium schallschutztechnische Belange bericksichtigt werden. Dem
beauftragten Planer wird deshalb dringend empfohlen, ein geeignetes Fachbiro

zu konsultieren.

5. Klimaschutz

Die Festsetzungen der Baurdume und Bauweisen (z. B. Dachform und Dach-
neigung) ermdglichen kompakte Baukérper sowie eine optimierte Nutzung pas-

siver Solarenergie.
Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Grunordnerische Festsetzungen und Pflanzgebote dienen zudem dem Klima-

schutz.

6. Flichenbilanz
Geltungsbereich gesamt: 4187 m?
Stralenflache (Burgwaldring) 351 m?

Nettot\>au|and 4 553 m?

Pfaffenhofe

W
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