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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberhausen erlésst aufgrund

-der §§ 1;1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Kreut 3. Anderung
als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der letztgiltigen Fassung.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVvVO

Wohnn.- BauNVO Flachen mit ausnahmsweiser Zuldssigkeit von Wohnutzungen
aImREEAN gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (s.a. Fests. d. Text Nr. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundfiachenzahl = 0,8

Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze = 2

Gh=12,5m Gebaudehghe in Metern als Hachstgrenze = 12,50 m, s.a. Festsetzung d. Text Nr. 2.1

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (Gebaudeldnge (iber 50 m zugelassen)

L Baugrenze




4. Verkehrsflachen
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5. Grinordnung

6. Immissionsschutz

Lek Tag
in dB(A)/m?
57

7. Sonstige Planzeichen

offentliche Verkehrsflidche mit Straenbegrenzungslinie
und unverbindlichem Hinweis zur Straflenraumgestaltung (z.B.: StraRenbegleitgriin)

offentliche Wegeflache

offentliche Griinflache
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Waldflache

Umgrenzung von Flachen auf denen der Gehdlzbestand zu erhalten ist

bestehender Baum, zu erhalten

zu pflanzende Hecke

bestehender Hecken-/Strauchsaum, zu erhalten

s. Festsetzung durch Text Nr. 4.4

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Emissionskontingente Tag in dB(A)/m?
z.B. 57
s. Festsetzung durch Text Nr. 7

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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Gebdudebestand

Geb#udevorschlag

LEK Nacht
in dB(A)/m?
42

Emissionskontingente Nacht in dB(A)/m?
z.B. 42
s. Festsetzung durch Text Nr. 7

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Bezeichnung und Abgrenzung
von Teilfldachen

Hohenschichtlinien
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Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fir die nicht entspr. durch Planzeichen Nr.1 (Wohnn. - BauNVQ) gekennzeichneten Flachen wird, gemaf § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
die Ausnahme gem4R § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO (Wohnnutzungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO werden die Erweiterung und Erneuerung des bestehenden Unterkunftsgebdudes auf
der Teilflache 18 (TF 18) mit dem Erhalt der urspriinglichen "wohnéhnlichen, nicht nur kurzzeitigen Beherbergungsnutzung"
(- z.B. als "Wohnheim") allgemein zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung

Gebdudehthe

Die Gebaudehdhe bei Gebduden mit beidseits geneigten Dachern (auch versetzte Pulte), gemessen von OK EG RFB bis zum
héchsten Abschluss des Gebdudes, darf maximal 12,50 m betragen.

Bei Gebauden mit Flach- bzw. Pultddchern die sich iber die gesamte Geb&udebreite erstrecken,

wird die maximale Gebdudehdhe auf 10,50 m begrenzt.

Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten wie z.B. Luftungsanlagen und Aufzugstiberfahrten werden dariber hinaus
zugelassen, wenn sie um das MaR ihrer Hdhe von der AuBenwand zur(ickgesetzt werden.

Die entsprechenden Aufbauten dlrfen eingehaust werden.

Sockelhéhe
Die OK EG RFB darf straBenseitig maximal 0,30 m Uber dem natlrlichen Gelénde liegen.

Gestaltung der Gebaude
Dachform : Flachd&cher und geneigte Ddcher
Dachneigung:  max. 30°

Dachdeckung bei geneigten Déachern:

matte - nicht glénzende, naturrote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene und graue Metalldeckungen
(beschichtet um Metallabtrag durch Regenwasser zu vermeiden),

ziegelrote oder anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachpfannen sowie Dachbegriinungen

Griinordnung

Die unbebauten Grundstiicksfldchen, die nicht fir Lager- oder Stellplatze bzw. Fahrflichen verwendet werden, sind nach
landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Auf den privaten Griinflichen ist je 300 m? angefangener Flache mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Mindestqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die straRenseitigen privaten Griinfldchen kénnen durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Dabei sind je stralenseitiger
Grundstlcksgrenze bis zu zwei Zufahrten mit einer maximalen Breite von jeweils 15 m zulassig.

Der zu erhaltene Hecken-/Strauchsaum (vgl. Festsetzung durch Planzeichen Nr. 5) kann durch Grundstickszufahrten unterbrochen
werden. Dabei sind je Grundstiick eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 12 m zulassig.

PKW-Stellplétze sind mit Baumen zu bepflanzen. Dabei ist fiir 5 Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen,
artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Trockenlegung und Verfillung der beiden kinstlichen Gewésser im Bereich der ehemaligen Panzerwaschanlage
(Flur-Nr. 1262/145, Gemarkung Oberhausen) hat auberhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 31. Oktober zu erfolgen.
Spétestens bis 01. Marz nach der Trockenlegung und Verfilllung ist der in der sidlichen Ausgleichsflache festgesetzte
standig wasserfuhrende Timpel anzulegen (vgl. Festsetzung durch Text Nr. 4.8).

Sémtliche 0. g. MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan, der die griinordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt, beizulegen.

Interne Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (im Planungsgebiet)
Die durch Planzeichen festgesetzten "Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflache" sind den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet.

Entwicklungsziel: extensive, strukturreiche Wiese
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Die im Bebauungsplan dargestellte Hecke in der Ausgleichsflache ist dreireihig mit heimischen Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen,
artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehélz pro 2 m?
wobei der Mindestanteil der als Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betragt.

Mindestqualitat flir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 125-150

Mindestqualitat fir Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Der vorhandene, derzeit nicht mehr genutzte Schotterweg entlang der Stidgrenze der Ausgleichsflache ist mit einem Tiefengrubber
0. & aufzureiBen, um die Oberflache aufzulockern, und Uber Sukzession zu begriinen.

Fiir den Kammmolch ist im Bereich der Ausgleichsfléche ein sténdig wasserfiihrender Timpel anzulegen. Die Béschungsneigung
darf dabei maximal 1:2 betragen, wobei einzelne Bereiche mit einer Bdschungsneigung von 1:5 oder flacher auszubilden sind.

Die Lage und Gestaltung des Ttmpels sind dabei auf die topographischen Gegebenheiten und die vorhandenen Bodenverhéltnisse
anzupassen. Bei Bedarf ist die Sohle ggf. abzudichten. Der Tiimpel ist spétestens bis 01. Mérz nach der Trockenlegung und
Verfiillung der beiden kiinstlichen Gewésser im Bereich der ehem. Panzerwaschanlage (Flur-Nr. 1262/145, Gemarkung Oberhausen)
anzulegen (vgl. Festsetzung durch Text Nr. 4.6).

Firr die Gelbbauchunke sind innerhalb der Ausgleichsflache zudem drei flachgeneigte Senken als ephemeres Laichgewésse
anzulegen. Die Lage und Gestaltung der Senken sind dabei auf die topographischen Gegebenheiten und die vorhandenen Boden-
verhéltnisse anzupassen. Bei Bedarf ist die Sohle ggf. abzudichten oder entsprechende kinstliche Laichhilfen einzubauen.

Die 0. g. Timpel und Senken sind nach deren Anlage fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. So sind diese z. B.
regelmaRig freizustellen und bei Bedarf zu entlanden.

Noch anzuséhende Teilfldchen sind mit Saatgut der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion’,
Kréuteranteil mind. 30% zu begriinen.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Hierzu sind die Flachen 2 mal pro Jahr abschnittsweise zu mahen. Der erste
Méahgang sollte dabei nicht vor Mitte Juni und der zweite Mahgang etwa Ende August erfolgen. Bei starkem Aufwuchs kann ab Ende
Mai ein zusatzliche Schnitt erfolgen. Das Méhgut ist vollsténdig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Maht kénnen die
Wiesenflachen auch beweidet oder abschnittsweise gemulcht werden. Der Einsatz von Diinger ist unzuléssig.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufithren.

Externe Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (auRerhalb Planungsgebiet)
Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung sind neben der Ausgleichsflache im Planungsgebiet noch
folgende Ausgleichsflachen auerhalb des Planungsgebietes den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet:

Flur-Nr. 272, Gemarkung Oberhausen, Gemeinde Oberhausen, Gesamtfliche 14.040 m2

Einwicklungsziel: Laubmischwald

Die ehemals als Grinland genutzte Fléche ist mit Laubb&umen (Stieleiche und Esche mit Beimischung von Winterlinde) aufzuforsten
und als Laubmischwald zu entwickeln. Die MindestpflanzgréRe betragt dabei 50-80 cm und die Mindestpflanzdichte 1 Gehélz pro 2 m?.
Die gesetzlichen Bestimmungen des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) sind einzuhalten.

Die Aufforstung ist in Abstimmung mit dem Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a. d. lim bereits im Herbst
2007 erfolgt.



Flur-Nr. 334, Gemarkung Unterhausen, Gemeinde Oberhausen, Gesamtfldche 6.940 m2

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Grinland mit Hecken

Auf der Ausgleichsflache ist in einem oderer mehreren Teilabschnitten auf einer Gesamtidnge von 50 m eine dreireihig Hecke mit hei-
mischen Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Die Mindestpflanzdichte betrégt 1 Gehdlz pro 2 m? wobei der Mindestanteil der als Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betragt.
Mindestqualitat fiir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 125-150

Mindestqualitat fiir Straucharten: verpflanzter Strauch, chne Ballen, Héhe 60-100

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind Teilbereiche der bisher bereits als Wiese genutzten Fléche leicht anzufrésen und
dort Mahgut aus geeigneten Spenderfidchen aufzutragen. Alternativ ist eine Wiederbegriinung dieser Teilbereiche mit Heudrusch méglich.
Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr hat eine zweimalige
Mahd ab dem 01.06 zu erfolgen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. Alternativ ist eine extensive Bewgidung
zuldssig. Dlingereinsatz ist unzuldssig.

Teilfidche Flur-Nr. 265, Gemarkung StraB, Gemeinde Burgheim, Gesamtfléche 14.248 m2
davon werden 9.867 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet

T T g

NN




Einwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland
Die bisher als Acker genutzte Fldche ist mit Saatgut der Herkunftsregion 16 ‘Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion’ mit
Kréuteranteil anzusden. Die Auswahl des Saatgutes ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und dieser nach Ausfilhrung

der Kaufbeleg als Verwendungsnachweis vorzulegen.
Wéhrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr hat eine zweimalige

Mahd ab dem 01.06 zu erfolgen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. Alternativ ist eine extensive Beweidung
zuléssig. Diingereinsatz ist unzuléssig.

Im Bereich der Flur-Nr. 265 wird zudem die Anlage einer Senke, eine Grabenaufweitung oder eine dhnliche weiterfihrende Malnahme
festgesetzt. Diese ist innehalb von 3 Jahren nach Umwandlung in extensive Grilnland auszuftihren und in Abstimmung zwischen der
Unteren Naturschutzbehdrde genauer zu definieren.

Die Restflache auf Flur-Nr. 265 von 4.381 m2 wird dem Okokonto der Gemeinde Oberhausen zugeschrieben.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlieRlich Berechnung der Ausgleichsfiéchen ist im Umweltbericht naher erldutert
und ergénzt diese Festsetzungen inhaltlich.

Genehmigungsfreistellung

Gem. Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 werden alle handwerklichen oder gewerblichen Bauvorhaben innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes von der Anwendung dieser Vorschrift ausgeschlossen.
Fur entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzuflihren.



Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
LEmissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” weder
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Bezeichnung Flache Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]
der Teilflache [m? Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
TF 1 541 65 50
TF 2 A 3610 60 45
TF 2B 5790 65 50
TE 3 1990 65 50
TF 4 3855 63 48
TF 5 2768 64 49
TF 6 8664 63 48
TE T 1879 65 50
TF 8 9126 B4 49
TF 9 2809 65 50
TF 10 2670 62 47
TF 11 A 2347 62 47
TF 11 B 1564 58 43
TF 12 1150 58 43
TF 13 1689 56 41
TF 14 3627 54 39
TF 15 2258 65 50
TF 16 1869 65 50
TF 17 3329 65 50
TF 18 7164 62 47
TF 19 2601 65 50
TF 20 6783 65 50
TF 21 1671 85 50
TF 22 6152 65 50
TF 23 11140 63 48
TF 24 969 65 50
TF- 25 6836 65 50
TF 26 10080 65 50

Die Priifung der planungsrechtlichen Zul4ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht
ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuléssig,
wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geméR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.



Wohnungen im Gewerbegebiet:

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber,
Aufsichtsperson, Hotel, Beherbergungsgebéude), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum
Schallschutz auf Grundlage der guitigen DIN 4109 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 ist mit
dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist auf den Schutz gegen Gewerbeldrm (aus benachbarten
Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen. Die Wohnnutzungen und Schutzmafnahmen sind so anzuordnen, dass
keine durch die ausgetibte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere
resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende MaBnahmen am geplanten Wohngebé&ude erreicht werden, deren
Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

» Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung (vor allem fiir
Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden dirfen.

+ Vorgehangte Wintergérten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden dirfen (sog. kalter Wintergarten)

+ Prallscheiben vor den Fenstern

+ Orientierung von Raumen auf die ldrmabgewandte Seite (vor allem Schiafzimmer und Kinderzimmer)

+ Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelénde

Wasserwirtschaft

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchldssigkeit aufweist und ein entsprechender
Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den
Grundstiicken breitfléchig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht)
kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefilhrt wird, dass eine fléchige Versickerung nicht maglich ist.
Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitshlétter M 153 (Stand August 2007)
und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Desweiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, 118 und A 166 zu berlicksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden
aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung tiber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.



5. HINWEISE DURCH TEXT

1«

Die zeichnerische Darstellung ist zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelande sind mdglich.

Regenerative Energiequellen

Die Versorgung der Geb&ude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellen erfolgen. Ein schonender Umgang mit Energie sollte durch die Verwendung
energiesparender Bauweisen angestrebt werden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt und Landratsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Pflanzliste heimischer Laubb&dume und Straucher fir Neupflanzungen

Béume: Straucher:

Spitz-Ahorn Acer platanoides Felsenbime Amelanchier in Arten
Feld-Ahorn Acer campestre Haselnu® Corylus avellana
Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus WeiRdorn Crataegus monogyna
Walnu Juglans regia Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Winter-Linde Tilia cordata Liguster Ligustrum vulgare
Vogel-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus racemosa
Mehlbeere Sorbus aria Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Obstb&ume in Sorten Wildrosen in Arten

und andere und andere

Es wird daruf hingewiesen, dass die bestehenden Gehdlze nicht in der Zeit vom 01.03 bis 30.09 abgeschnitten oder auf Stock
gesetzt werden diirfen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG). Zudem wird darauf hingewiesen, dass der
teilweise vorhandene &ltere Baumbstand vorab auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu Uberprifen ist,
um keine besonders geschlitzten Tierarten erheblich gem. § 44 ff. BNatSchG zu beeintrachtigen.

Stellplatznachweis
Es wird darauf hingewiesen, dass der Stellplatznachweis auf Grundlage der Garagen und Stellplatzverordnung - GaStellV
zu erfolgen hat.

Immissionschutz

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstédndigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen vorzulegen. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belstigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtiichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung
der Gemeinde Oberhausen, Haupt-strafte 4, 86697 Oberhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmé&Rig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

Diese Bebauungsplananderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan "Kreut"
innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung vollsténdig.




6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2015 ortsilblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2015 hat in der Zeit vom
27.11.2015 bis 28.12.2015 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2015 hat in der Zeit vom
27.11.2015 bis 28.12.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2016 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2016 bis 02.05.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2016 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2016 bis 02.05.2016 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.05.2016 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.05.2016 als Satzung beschlossen.

Qe

e

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am//’x] .Qﬁ:./éfégemél& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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