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1 Gegenstand der Planung

Zur Abrundung des bestehenden Gewerbe- und Wohngebietes im Ortsteil Kreut
mdochte die Gemeinde Oberhausen auf dem Sportplatz der ehemaligen Tilly-Kaserne
weitere Gewerbeflachen entwickeln.

2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachpléane

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachplane sind in die Planungen
mit einzubeziehen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013

Regionalplan der Region 10

Arten- und Biotopschutzprogramm des Lkr. Neuburg-Schrobenhausen (ABSP)
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Oberhausen
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2.1 Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2013 werden u. a. folgende
Ziele genannt:

Oberhausen ist nicht als zentraler Ort eingetragen; die ¢stlich gelegene Grol3e Kreis-
stadt Neuburg a. d. Donau ist jedoch als Mittelzentrum eingestuft. In der Strukturkar-
te des LEP (Anhang 2) werden die Flachen des Gemeindegebiets Oberhausen als
,2Allgemeiner Landlicher Raum*® dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
Im landlichen Raum soll eine zeitgemalle Informations- und Kommunikationsinfra-
struktur geschaffen und erhalten werden.“ (Grundsatze 2.2.5 LEP)

Zu Natur und Landschaft sind mit mdglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

- ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.” (Grundsatz 7.1.1
des LEP).

- ,Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.
Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft
sollen erhalten und wieder hergestellt werden.” (Grundsatz 7.1.6 des LEP)

- ,Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdich-
ten.“ (Ziel 7.1.6. des LEP)

2.2 Regionalplan der Region 10

Im Geltungsbereich trifft der Regionalplan die Einstufung als ,Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll“.

Oberhausen liegt dabei auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
zwischen Donauwdrth und Neuburg a. d. Donau.

Das Gebiet liegt nicht in einem regionalen Griinzug. Zumindest der siddstliche Teil-
bereich des Planungsbereiches liegt jedoch in einem landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet, welches dem Teilraum Hochalb (03) zugeordnet ist. *

1 Karte 3 und BI 8.3 des Regionalplans der Region 10, Stand 08.09.2007
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Der Regionalplan formuliert hierzu: 2

,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Sicherung

- des Arten- und Biotopschutzes

- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung

besonderes Gewicht zu.

Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist

bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
im Einzelfall zu bertcksichtigen.®

Zudem grenzt sudlich und 6stlich ein Naturschutzgebiet an (vgl. Kapitel 2.3 Schutz-
gebiete).

Oberhausen liegt im als Tourismusgebiet (Nr. 28) eingestuften Bereich ,Neuburg und
Schrobenhausen mit Umgebung“ am Rand des Erholungsgebiets Nr. 4a Westliches
Donautal. 3

Die Planungsgebiete liegen auf3erhalb der im Bereich der Gemeinde Oberhausen
festgesetzten Wasserschutzgebiete bzw. ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fur Kie-
selerde.*

2.3 Schutzgebiete

Von den Planungen werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebie-
te, Uberschwemmungsgebiete, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Natur- oder
Nationalparks, Bannwalder oder Vogelschutzgebiete berihrt.

Bau- oder Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. ®

Das Planungsgebiet grenzt im Suden und Osten direkt an das Naturschutzgebiet
,Kreut® (NSG-00582.01). sowie das FFH-Gebiet ,Donau mit Jura-Hangen zwischen
Leitheim und Neuburg® (7232-301) an. ® Dabei Uiberschneiden sich der Geltungsbe-
reich und das insgesamt ca. 3282 ha groRe FFH-Gebiet im Bereich der dstlichen
Grunflache auf insgesamt ca. 0,17 ha.

2 Ziel Bl 8.2 des Regionalplans 10

3 Karte 2b des Regionalplans der Region 10, Stand 23.11.2005

4 Karte 2 des Regionalplans der Region 10, Stand 27.04.2012

5 Bay. Denkmal-Atlas, Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege www.geoportal.bayern.de, 24.10.2016

6 Bay. Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB, LfU http://fisnat.bayern.de/finweb 24.10.2016
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Abb. 1: Geltungsbereich (orange Flache) mit Lage FFH-Gebiet (rot schraffiert) und
Naturschutzgebiet (rétlich eingefarbt)

In der Verordnung uber das Naturschutzgebiets ,Kreut” (NSG-00582.01) sind folgen-
de Ziele genannt: 8

1.

,einen Teil des Uber die Donau nach Suden reichenden Vorsprungs der Franki-
schen Alb mit der charakteristischen Geléandegestalt, den naturnahen Laub-
mischwaldern, Magerrasen, Geblschen, Streuobstbestanden, Auenmooren mit
Feuchtwiesen, Streuwiesen und Rohrichten sowie die Kleingewasser zu erhalten,”

,die typischen und artenreichen Lebensgemeinschaften, deren raumliches und
Okologisches Vernetzungsgefige und die zu ihrer Existenz notwendigen Le-
bensbedingungen zu sichern sowie ihre nattrliche Entwicklung zu férdern,”

,die Vielfalt der heimischen Pflanzen und Tiere, insbesondere der seltenen und
gefahrdeten Arten, zu erhalten und zu férdern,”

,2den Zugang zum Naturschutzgebiet, das Verhalten und die Nutzung im Natur-
schutzgebiet zu dessen nachhaltiger Sicherung zu ordnen, insbesondere einer
Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubeugen.”

Bei der gebietsbezogenen Konkretisierungen zum FFH-Gebiet ,Donau mit Jura-
Hangen zwischen Leitheim und Neuburg“ (7232-301) sind folgende Erhaltungsziele
mit Gebietsbezug genannt: °

7 Bayern Atlas Plus, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung

und Heimat, www. geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus, 24.10.2016
8 Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kreut”, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen vom 30.10.2000
9 NATURA 2000 Bayern, Gebietshez. Konkretisierung der Erhaltungsziele; www.lfu.bayern.de; Stand 27.10.2006
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5. ,Erhaltung der grol3flachigen Buchenwaélder (Waldmeister- und Orchideen-Kalk-
Buchenwald) in naturnaher Bestands- und Altersstruktur sowie Baumartenzu-
sammensetzung mit einem ausreichenden Angebot an Alt- und Totholz.”

14. Erhaltung der Populationen der Gelbbauchunke. Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung der Laichgewasser, ihrer Vernetzung untereinander und mit den umliegen-
den Landhabitaten.”

2.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
sind fur die Uberplanten Flachen keine Ziele oder Schwerpunktgebiete zugewiesen.

Laut Zielkarte 2.3 - Trockenstandorte grenzt siidlich und dstlich eine als ,Uberregio-
naler Entwicklungsschwerpunkt® gekennzeichnete Flache an, fur die folgendes for-
muliert ist: ,Naturschutzrechtliche Sicherung und Entwicklung des Standortlibungs-
platzes als landesweit bedeutsamen, strukturreichen Komplexlebensraum®.

In der Artenschutzkartierung Bayern (Stand 01.11.2014) ist am &stlichen Rand des
Projektgebietes ein Fundort (7232-1073) verzeichnet. Dort wurden im Juni und Au-
gust 2011 am Zaun zum NSG Gelbbauchunken (Rote Liste Bayern + Deutschland:
stark gefahrdet) in einer ephemeren Lache Kartiert.

Zudem verzeichnet die Artenschutzkartierung in Nachbarschaft zum Planungsgebiet
noch mehrere Funde von Gelbbauchunken (7232-0042, 7232-0319, 7232-0330 und
7232-0950).

2.5 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberhausen ist der Geltungsbe-
reich als Gewerbegebiet mit angrenzenden Griin- bzw. Waldflachen ausgewiesen.
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3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung

3.1 R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet wer-
den, wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Um-
feld des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaft wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken.

Fur die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Es werden vorhandene, der Offentlichkeit zugangliche Daten der Angebote des Bay-
erischen Landesamts fir Umweltschutz ausgewertet. Zur Ermittlung der Betroffenheit
geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird die amtliche Biotopkartierung Bayern sowie
das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
ausgewertet.

Zudem greift der Umweltbericht auf Ergebnisse aus einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) des Buro Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten
GmbH vom 30.11.2011 zurtick, welche fir einen bisher nicht weiter verfolgten Be-
bauungs- und Grinordnungsplan an direkt benachbarter Stelle verfasst wurde.

Es wurden zwei Ortshegehung zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenti-
als der Flache im Juni 2015 und Oktober 2016 durchgefuhrt.

Weiterreichende Bestandserhebungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich.
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4 Standortfaktoren des Planungsgebiets

4.1 Naturr&umliche Lage

Oberhausen liegt im Naturraum Frankische Alb, wobei das Planungsgebiet zur Un-
tereinheit Hochflache der stidlichen Frankenalb gehort. 10

4.2 Reliefstrukturen

Das Gelande im Geltungsbereich féallt Richtung Studen ab. Die hdchsten Gelande-
punkte am Nordrand des Planungsgebietes erreichen ca. 450 m 4. NN, die tiefsten
Lagen liegen bei ca. 437 m 0. NN. Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes bildet
dabei ein Plateau auf ca. 442 m (. NN. 1!

4.3 Boden- und Klimaverhaltnisse

Aus geologischer Sicht ist das Planungsgebiet sehr different. So ist liegt die nord-
westliche Randzone im Bereich von Schichtkalk (Kalkstein, gebankt) wobei sich sid-
dstlich daran ein Bereich mit ungegliederter oberer StiBwassermolasse (Ton, Mergel,
Schluff, Sand, wechsellagernd, selten kiesig; vielfach mit Lo3lehmdecke) anschlieft.
Das sudostliche Planungsgebiet befindet sich wiederrum im Bereich von Riffrandkalk
(Kalkstein, z. T. dolomitisch, mit Fossilschutt). Den siudlichen Rand bildet ein Bereich
mit Neuburger Kreide (Quarzsand, Kieselmehl, Kaolinton). 12

Standortkundlich gehoért das Planungsgebiet zum Bereich Aindlinger Terrassentrep-
pe und weil3t sich durch Braunerden aus L6Rlehm und Residualton Uber verwitterten
Carbonatgesteinen des Malm sowie gering verbreitet Rendzinen aus. 13

Die Jahresmitteltemperatur im Bereich Oberhausen betragt 7 bis 8°C, die Jahres-
niederschlagssumme liegt bei 650 bis 750 mm. 14

10 Bay. Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB, LfU http://fisnat.bayern.de/finweb, 24.10.2016
11 Bayern Atlas Plus, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung
und Heimat, www. geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus, 24.10.2016
12 Geologische Karte 1:100.000 Planungsregion Ingolstadt. nach: www.bis.bayern.de, 24.10.2016
13 Bodenkarte 1:100.000 Planungsregion Ingolstadt. nach: www.bis.bayern.de, 24.10.2016
14 Bodeninformationssystem Bayern, Angebot des LfU. www.bis.bayern.de, 24.10.2016
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4.4  Potentielle natlrliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation ware ein Waldgersten-Buchenwald im Komplex
mit Waldmeister-Buchenwald anzutreffen. 1°

4.5 Bestehende Nutzung der Flachen

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Kaserne.

Es umfasste einen Sportplatz mit umlaufender 400 m Kunststoffbahn und innenlie-
gendem Rasenfeld. Dieser wird derzeit nur noch als BogenschielR3platz genutzt.

4.6 Artund Nutzung der angrenzenden Flachen

Sudlich und Ostlich grenzt an das Planungsgebiet ein Wald mit Giberwiegend Eichen
und Hainbuchen an, welcher als Naturschutz- und FFH-Gebiet ausgewiesen ist (vgl.
Kapitel 2.3 Schutzgebiete).

Nordostlich grenzt der Geltungsbereich an ein Gewerbegebiet.

Nordwestlich schliel3t sich eine Flache an, auf der ehemals Kasernengebaude
(Mannschaftsunterkiinfte, Sporthalle) standen. Diese sind mittlerweile abgebrochen
und das Gelande einplaniert. Hier soll zukinftig wieder eine Wohn- oder Gewerbe-
bebauung entstehen.

Westlich des Geltungsbereiches findet sich ein Gehdlzstreifen (Eingrinung des
Sportplatzes) an den sich weiter westlich ein Gewerbegebiet mit Betriebsleiterwoh-
nungen anschlief3t.

15 Bay. Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB, LfU http://fisnat.bayern.de/finweb, 24.10.2016

WipflerPLAN  P-Nr.6314.001 Seite 10 von 31



BP NR. 23 ,,GE SPORTPLATZ KREUT UND TEILAUFHEBUNG BP KREUT*
GEMEINDE OBERHAUSEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN UMWELTBERICHT

47 Geholzbestand/Gewasser

Im Planungsgebiet befindet sich westlich, stidlich und dstlich des Sportplatzes ein ca.
20 breiter Gehoélzbestand. Dabei handelt es sich augenscheinlich um die anthropo-
gen gepragte Eingriinung des Sportplatzes aus (Spitz-)Ahorn, Birke, Linde, Kirsche,
usw. mit einem Unterwuchs aus Liguster, Hartriegel, Hasel, Weil3dorn, usw.

Der sudostliche Teilbereich der Sportplatzeingriinung ist dabei im Rahmen der vorab
durchgefiihrten Flachennutzungsplananderung fur den Geltungsbereich nach Vorga-
be des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten als Wald festgesetzt worden.

Im Bereich der studexponierten Boschung nordlich des Sportplatzes befinden sich
zudem einige Einzelbaume und stellenweise strauchartiger Aufwuchs.

Das sudostlich an das Planungsgebiet anschlieBende kartierte Biotop ,Weide mit ar-
tenreichem Extensivgranland sudlich von Kreut® (Biotop-Nr. 7232-1155-001) mit ei-
ner Gesamtflache von 18 ha Uberschneidet sich mit dem Geltungsbereich auf ca.
0,15 ha.

e T T

~
Abb. 1: Uberscheidungsbereich Geltungsbereich (orange Flache) mit kartiertem Bio-

top (rot schraffiert) 16

Im Planungsgebiet und dessen direktem Umfeld sind keine Gewasser vorhanden.

16 Bayern Atlas Plus, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung
und Heimat, www. geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus, 24.10.2016
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5 Bestandsbewertung / Bedeutung des Planungsgebiets fir den Natur-
haushalt sowie Auswirkungen der Planung

5.1 Schutzgut Lebensrdaume fur Tiere und Pflanzen

Beim Schutzgut Lebensraume fir Tiere und Pflanzen sind aufgrund der Nahe zum
direkt angrenzenden FFH-Gebiet neben der Bewertung des Bestandes und der Beur-
teilung der Auswirkungen auch die Abschéatzung der Vertraglichkeit der Planung be-
zogen auf die geschitzten Lebensraumtypen und -arten laut FFH-Richtlinie sowie die
Abschatzung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Prifung von Belang.

Aufgrund dessen ist die Betrachtung des Schutzguts Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen nachfolgend entsprechend aufgeteilt.

5.1.1 Bestandbewertung und Beurteilung der Auswirkungen

Bewertung

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V. mit § 30BNatSchG sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Die Flache des Sportplatzes wird derzeit nur noch temporéar als Bogenschiel3platz
genutzt. Sie ist auf der West-, Stid- und Ostseite von einem ca. 20 m breiten Geholz-
bestand aus Baumen und Strauchern eingegrint. Sudlich und 6stlich schliel3t ein als
Naturschutz- und FFH-Gebiet ausgewiesenes Waldgebiet an. Zudem erstreckt sich
das kartierte Biotop sudwestlich des Planungsgebietes geringfiigig bis in den Gel-
tungsbereich hinein. Des Weiteren verzeichnet die Artenschutzkartierung in dstlichen
Planungsgebiet einen Fund (Gelbbauchunke).

Die Flache des Geltungsbereichs ist daher, insgesamt betrachtet, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen von mittlerer bis hoher Bedeutung (Sportanlagen, extensiv
genutztes Grunland, Siedlungsgeholze, Wald und Vorkommen von Arten der Roten
Liste; vgl. Liste 1a, 1b und 1c des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft®).
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Auswirkungen

Durch die mit dem Bau von Verkehrswegen und Gebauden verbundenen Stérungen
werden Tiere voriibergehend beeintrachtigt.

Die dafur bendtigten Flachen im Geltungsbereich sind durch die frihere Nutzung als
Kaserne anthropogen gepréagt und aktuell nur noch extensiv genutzt.

Durch die geplanten Bebauungsmalinahmen werden Flachen dauerhaft Gberbaut
und versiegelt.

Durch die Ausweisung einer grof3zigigen Grunflache im Anschlussbereich zum an-
grenzenden Naturschutzgebiet bleibt der Uberwiegende Teil des vorhandenen Ge-
holzbestandes erhalten.

Der restliche Teil des Gehdlzbestandes wird als Gewerbegebiet festgesetzt und kann
nicht erhalten werden. Hier werden jedoch durch Ein- und Durchgriinungsmafnah-
men neue Lebensraume mit 6kologischem Entwicklungspotential geschaffen.

Der suddostliche und nérdliche Randbereich des Planungsgebietes wird durch den
Erhalt der vorhandenen Griunflachen sowie deren Ausweitung in seiner Funktion als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere nicht verschlechtert, sondern ausgebaut und
aufgewertet.

Im Geltungsbereich gehen durch die Planung dennoch Lebensraume verloren,
wodurch dieser in seiner Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ver-
schlechtert wird.

Ergebnis

Durch Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung ist die Beeintrdchtigung von
Flora und Fauna durch Bau, Anlage und Betrieb insgesamt von mittlerer Erheblich-
keit.
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5.1.2 Abschéatzung zur FFH-Vertraglichkeit

Der Geltungsbereich grenzt direkt an das ,FFH-Gebiet Nr. 7232-301 Donau mit Jura-
Hangen zwischen Leitheim und Neuburg®. Deshalb ist grundsatzlich zu prifen, ob
wertgebende Arten und Lebensrdume des FFH-Gebietes beeintrachtigt werden.

Dies sind laut gebietsbezogenen Konkretisierung der Erhaltungsziele folgende wert-
gebende Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie:’

EU-Code: | LRT-Name:

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder

Hydrocharitions

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

5130 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden und -rasen

6110* Luckige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)

6210* Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-
Brometalia) (* besondere Bestédnde mit bemerkenswerten Orchideen)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9150 Mitteleuropaischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)

9180* Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

91F0 Hartholzwalder Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris)

* = prioritar

Durch die Planung sind keine der bei der gebietsbezogenen Konkretisierung der Er-
haltungsziele genannten Lebensraumtypen betroffen bzw. werden durch die Bau-
mafinahme beeintrachtigt. Zudem wird im Bebauungsplan im direkten Anschluss an
das FFH-Gebiet eine gro3zligige Griun- und Ausgleichsflache festgesetzt.

Vernetzungsbeziehungen zum angrenzenden Geltungsbereich des geplanten Ge-
werbegebietes bestehen nicht in fir den Erhaltungszustand des FFH-Gebiets rele-
vanter Ausbildung. Durch Ausweil3ung eines Gewerbegebietes aulierhalb des FFH-
Gebietes und einer dazwischenliegenden Grun- und Ausgleichsflache sind daher
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet mdglich.

17 NATURA 2000 Bayern, Gebietshez. Konkretisierung der Erhaltungsziele; www.Ifu.bayern.de; Stand 27.10.2006

WipflerPLAN  P-Nr.6314.001 Seite 14 von 31



BP NR. 23 ,,GE SPORTPLATZ KREUT UND TEILAUFHEBUNG BP KREUT*
GEMEINDE OBERHAUSEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN UMWELTBERICHT

Zudem sind fur das FFH-Gebiet Nr. 7232-301 ,Donau mit Jura-Hangen zwischen
Leitheim und Neuburg® bei der gebietsbezogenen Konkretisierung der Erhaltungszie-
le folgende Arten des Anhangs Il der FFG-Richtlinie aufgelistet: 18

EU-Code: | Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
1193 Bombina variegata Gelbbauchunke, Bergunke
1337 Castor fiber Biber
1902 Cypripedium calceolus Frauenschuh
1881* Stipa bavarica Bayerisches Federgras
* = prioritar

Bezuglich dieser Arten sind in Zusammenhang mit den Planungen im Geltungsbe-
reich folgende Auswirkungen zu erwarten:

Gelbbauchunke:

Als typische Art nattrlicher, von standig wechselnden Wasserstanden gepragter
Flussauen bzw. von offenen, besonnten Klein- und Kleinstgewéassern anthropogenen
Ursprungs ist die Gelbbauchunke im Planungsgebiet als relevant zu erachten. Zu-
dem sind laut Artenschutzkartierung Bayern im Planungsgebiet in einer temporéren
Lache ein Fundpunkt sowie und mehrere Fundpunkte in dessen weiteren Umfeld do-
kumentiert.

Aufgrund der Vielzahl und Aktualitat der Nachweise sowie der vorhandenen Habitat-
ausstattung im an das Planungsgebiet angrenzenden Naturschutzgebiet kann der
Erhaltungszustand der lokalen Population vermutlich als sehr gut bewertet werden.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3Bhahmen zur Konfliktvermeidung, wie
z. B. den Erhalt der Grunflachen im Anschluss an das Naturschutzgebiet, deren bau-
zeitliche Sicherung sowie durch Neuanlagen von zwei ephemeren Laichgewéassern im
Bereich des Fundpunktes der Biotopkartierung, kdbnnen negative Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand der lokalen Gelbbauchunken-Population vermieden werden.

Biber:

Als charakteristische Art der Auen und Bewohner von Gewéassern ist der Biber im be-
trachteten Planungsabschnitt nicht relevant, da im Planungsgebiet sowie dessen di-
rektem Umfeld keine Gewéasser vorhanden sind.

Frauenschuh:

Aufgrund des sehr dichten Bewuchses der vorhandenen Gehdlzflachen im Geltungs-
bereich mit B&umen und Strduchern, welche keinen oder kaum Krautunterwuchs
aufweist, kann das Vorkommen des Frauenschuhs im Planungsgebiet ausgeschlos-
sen werden. Auch liegen keine entsprechenden Erfassungen vor.

Bayerisches Federgras:

Da sich das gesamte Vorkommen auf lediglich einen einzigen Standort am Donau-
ufer in der Nahe von Neuburg an der Donau beschrankt, ist das Bayerische Feder-
gras fur das Planungsgebiet nicht relevant.

18 NATURA 2000 Bayern, Gebietsbez. Konkretisierung der Erhaltungsziele; www.Ifu.bayern.de; Stand 27.10.2006
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5.1.3 Abschatzung zur artenschutzrechtlichen Prifung

Als Basis fur nachfolgende Abschatzung dienen die beiden Ortsbegehungen im Juni
2015 und Oktober 2016 sowie die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) des Biro Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH vom
30.11.2011 fur ein norddstlich des Geltungsbereiches direkt angrenzendes Gewer-
begebiet.

Nachfolgend sind unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
meidungsmalnahmen der Bestand erlautert sowie der Betroffenheit der nachfolgen-
den Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie dargestellt.

- Saugetiere: Wald- und Baumfledermause:

Der Erhaltungszustand der lokalen Wald- und Baumfledermaus-Population
kann gemald der im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorhandenen Le-
bensrdume sowie aufgrund der Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen fir das nordéstlich angrenzende Gewerbegebiet als gut be-
zeichnet werden.

Laut Ubersichtsbegehung vom 25.09.2015 sind die an den Geltungsbereich
bzw. an die geplante Bebauungsflache angrenzenden, als Leitlinien fur Fle-
dermause bedeutsamen Gehdlze (Waldrand, Baumreihen, Hecken) in ihrer
Funktion vom Vorhaben nicht betroffen. Zudem stellen Gebaude keine erheb-
lichen Barrieren dar, da fast alle Fledermause strukturgebunden fliegen und
jagen. Eine Stérung der Anbindung der Siedlungsbereiche an Jagdhabitate in
der Umgebung ist demnach nicht erkennbar. Zudem sind laut Ergebnis der
Ubersichtsbegehung mit dem Vorhaben keine erheblichen Eingriffe in Fort-
pflanzungs- oder Jagdhabitate verbunden.

Aufgrund dessen sowie durch die Festsetzung von Grunflachen als ,Pufferzo-
ne“ zwischen Gewerbegebiet und Waldrand ist keine erhebliche, die lokale
Population gefahrdende Stérung zu erwarten.

- Reptilien: Zauneidechse

Der Erhaltungszustand der lokalen Zauneidechsen-Population kann gemaR
der im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorhandenen Lebensraume sowie
aufgrund der Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Untersuchungen fir
das nordostlich angrenzende Gewerbegebiet als gut bezeichnet werden.

Da (potenziellen) Zauneidechsenlebensraume uberdies weitestgehend im Be-
reich der Baumumbruchzone bzw. der durch einen Bauzaun zu sichernden
(Boschungs-)Flachen liegen, sind diese nur peripher betroffen.

Zudem wird im Bebauungsplan die BaufeldrAumung wéahrend der Winterruhe
der Zauneidechse empfohlen, da laut Ortsbegehung nicht davon auszugehen
ist, dass auf der Flache Winterquartiere vorhanden sind.

Durch Strukturanreicherung der Grunflachen sowie die bauzeitliche Sicherung
(Bauzaun mit zusatzlichem Amphibienschutzzaun) ist keine erhebliche, die lo-
kale Population gefdhrdende Stérung zu erwarten
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- Amphibien: Gelbbauchunke

In der Artenschutzkartierung Bayern (Stand 01.11.2014) ist am 6stlichen Rand
des Projektgebietes ein Fundort (7232-1073) verzeichnet, bei dem 2011 in ei-
ner ephemeren Lache Gelbbauchunken kartiert wurden.

Laut Ortsbegehung ist der dort festgestellte kleine Gelbbauchunken-Laichplatz
aktuell nicht mehr erkennbar, da die damals vegetationsfreie kleine Mulde in
Folge von Sukzessionsvorgangen zugewachsen ist.

Der Erhaltungszustand der lokalen Gelbbauchunken-Population kann auf-
grund der Vielzahl und Aktualitat der Nachweise sowie der vorhandenen Habi-
tatausstattung im an den Geltungsbereich angrenzenden Naturschutzgebiet
als sehr gut bewertet werden.

Durch die Neuanlage von zwei flachen Laichgewassern wird der nicht auszu-
schlieRende Verlust von Einzelindividuen ausgeglichen. Zudem ist durch die
bauzeitliche Sicherung (Bauzaun mit zusatzlichem Amphibienschutzzaun) so-
wie die Festsetzung von Griunflachen als ,Pufferzone” zwischen Gewerbege-
biet und Waldrand keine erhebliche, die lokale Population gefahrdende Sto-
rung zu erwarten.

Weitere Tiergruppen (Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Mu-
scheln) sind bei der Abschatzung zur artenschutzrechtlichen Prifung nicht relevant,
da im Wirkraum des Vorhabens aktuell keine ausreichend dimensionierten Lebens-
rdume fur nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschtitzte Arten vorhanden sind
bzw. kein Eingriff im Bereich von deren (Wald-)Lebensraumen erfolgt.

Aufgrund der Eingriffsintensitat und deren Erheblichkeit ist zudem davon auszuge-
hen, dass MalRBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF-Mal3nahmen) zur Gefahrdungsvermeidung fur lokale Populationen nicht
notwendig sind.

Hinsichtlich der européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
kann gemal der im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorhandenen Lebensraume
sowie aufgrund der Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Untersuchungen fur
das nordostlich angrenzende Gewerbegebiet davon ausgegangen werden, dass
Verbotstatbestande bzgl. Brutvoégel nicht zu erwarten sind, wenn die Geholzfallung
und Baufeldraumung aufRerhalb der Brutperiode erfolgen.

Als Fazit kann somit zusammengefasst werden, dass bei Einhaltung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten sind.
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5.2  Schutzgut Wasser

Bewertung

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Es liegt sowohl au-
Berhalb von Wasserschutzgebieten zur Trinkwassergewinnung 19 als auch auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten sowie sonstiger, wassersensibler Bereiche. %°

Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut Wasser ist somit gering.

Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt, die bisher grundsatzlich zur Auf-
nahme von Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfigung
standen.

Durch entsprechende Mal3nahmen ist diese Beeintrachtigung zu verringern und der
Abfluss der Oberflachenwasser zu puffern bzw. zu reduzieren.

Ergebnis

Das Vorhaben ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und den méglichen Minimie-
rungsmaflnahmen flr das Schutzgut Wasser von geringer Erheblichkeit.

19 Kartendienst Gewasserwirtschaft Bayern, Landesamt fir Umwelt, www.bis.bayern.de, 24.10.2016
20 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete, LfU, www.Ifu.bayern.de, 24.10.2016
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5.3 Schutzgut Boden

Bewertung

Fir das Planungsgebiet, welches sich innerhalb eines ehemaligen Kasernenareals
befindet, liegt keine Bodenschétzung vor.

Die 0Ostlich bzw. siidwestlich des Planungsgebietes liegenden Flachen kdnnen jedoch
als Anhalt dienen. Als Bodenart ist dort Lehm angegeben. Die Bodenzahlen liegen
zwischen 38 und 56 und die Ackerzahlen zwischen 37 und 49 21, womit durchschnitt-
liche Werte verbunden sind.

Die Boden im Planungsgebiet sind z. T. als Sportflachen befestigt.
Beeintrachtigungen des Bodens durch Altlasten sind nicht bekannt.

Es liegt kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schitzenswert wére.
Dem Geltungsbereich kommt fur das Schutzgut Boden eine geringe bis mittlere Be-
deutung zu (befestigte Sportflachen sowie anthropogen tberpragter Boden; vgl. Liste

la und 1b des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®).

Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Beeintrachtigungen der oberen Bodenschichten. Belebte
Bodenzonen gehen verloren, der natirliche Aufbau des Bodens wird gestért. Zudem
besteht die Gefahr von Verdichtungen durch Baumaschinen. Die Beeintrachtigungen
sind in der Bauphase von mittlerer Erheblichkeit. Entsprechende MalRnahmen sind
zu ergreifen, um die Schaden moglichst gering zu halten.

Durch den Bau von StraRen und Wegen sowie von Gebduden werden Flachen ver-
siegelt und somit die natlrlichen Bodenfunktionen gestort. Dies kann durch Entsiege-
lung von derzeit befestigten Flachen am Sportplatz teilweise ausgeglichen werden.

Betriebsbedingt, nach Abschluss der Bauarbeiten, sind die Beeintrachtigungen als
gering einzustufen.

Ergebnis

Bei Einhaltung von entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen
sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden langfristig aufgrund Neuversiegelung und
trotz der stellenweisen Entsiegelung von derzeit befestigten Flachen von geringer bis
mittlerer Erheblichkeit.

21 Bayern Atlas Plus, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung
und Heimat, www. geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus, 16.06.2015
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5.4  Schutzgut Klima und Luft

Bewertung

Generell Uberwiegen im landlich gepragten Gemeindegebiet die Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiete (Wald-, Acker- und Grunlandflachen) gegeniber den Frischluft-
verbrauchsgebieten. So auch hier, wo das geplante Gewerbegebiet an weitlaufige
Wald- und Wiesenflachen angrenzt. Daher sind Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biete im Umfeld des Geltungsbereichs ausreichend vorhanden.

Wirksame Frischluftschneisen oder Luftaustauschbahnen sind von der Planung nicht
betroffen.

Aufgrund der umgebenden landlichen Struktur ist die Bedeutung des Geltungsbe-
reichs fir das Schutzgut Klima und Luft als gering einzustufen.

Auswirkungen

Durch Flachenversiegelung und Baukérper sowie durch den Betrieb von Heizungs-
anlagen sind geringfugig hohere Temperaturen innerhalb des Planungsbereichs zu
erwarten, ebenso eine Verringerung der Luftfeuchte. Durch die Grinflachen sowie
Begrinungsmaf3nahmen innerhalb der Gewerbeflachen kann diesem Effekt entge-
gengewirkt werden.

Bedeutende Auswirkungen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten bzw. das o6rt-
liche Klima sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Durch Versiegelung, Uberbauung und Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind nur geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.
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5.5 Schutzgut Mensch (Landschaftsbild und Erholung)

Bewertung

Der als Sportplatz ausgebaute stdliche Bereich des Planungsgebietes ist prinzipiell
gut fur Erholungszwecke geeignet, wird jedoch derzeit nur als Bogenschiel3platz ge-
nutzt und schwach frequentiert.

Wegeverbindungen durch das Planungsgebiet bestehen nicht.

Landschaftsbildprdgende Elemente wie Baume und Straucher sind vor allem als
anthropogen gepragte Geholzpflanzungen westlich und sudlich des Sportplatzes
vorhanden. Zudem befinden sich nérdlich des Sportplatzes mehrere Einzelbdume.

Bedingt durch die ortliche Lage und Topographie ist das Planungsgebiet von Sud-
westen direkt einsehbar. Sichtverschatten wirkt von Stiden und Ost der angrenzende
Wald bzw. die vorhandenen Gehdlzbestande. Ebenfalls sichtverschatten wirken von
Westen und Norden die direkt bestehenden bzw. geplanten Gewerbegebiete, welche
direkt angrenzen.

Insgesamt kann von einer geringen Bedeutung des Geltungsbereichs fir das
Schutzgut Mensch ausgegangen werden.

Auswirkungen

Die vorhandene Erholungsnutzung beschrankt sich auf die Nutzung als Bogen-
schiel3platz.

Durch die Festsetzung von offentlichen Griinflachen am Rand des Geltungsberei-
ches erfolgt eine gute Eingriinung des neuen Gewerbegebiets. Zudem wird dadurch
ein Ubergang in die angrenzende Landschaft bzw. Zasur zu den angrenzenden Ge-
werbeflachen geschaffen.

Zudem werden die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Stdosten, Osten und Norden
des Planungsgebietes als landschaftsbildpragende Elemente und Eingriinung erhal-
ten.

Durch festgesetzte GriinordnungsmafRnahmen auf den Gewerbeflachen kann zudem
auf eine gute Durchgrinung des Planungsgebietes hingewirkt werden.

Trotz Begriinung wird aufgrund der vorhandenen Topographie von Sidwesten eine
gewisse Einsehbarkeit des neuen Gewerbegebiets bestehen bleiben.

Durch Schaffung von neuen Wegeverbindungen kann die Durchgangigkeit des Pla-
nungsgebietes verbessert werden.

Ergebnis

Insgesamt wird der Eingriff geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw.
Landschaftsbild und Erholung haben.
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5.6 Schutzgut Mensch (Gesundheit)

Nordlich des Planungsgebietes verlauft in einer Entfernung von minimal ca. 400 m
die Bundesstrale B16. Gemald der Larmkarten zu HauptverkehrsstralRe liegt der
Geltungsbereich jedoch abseits der dort als belastet ausgewiesenen Bereiche. 2
Auswirkungen durch Verkehrslarm von bestehenden Stral3en sind damit nicht in er-
heblichem Umfang zu beflrchten.

Bau- und betriebsbedingt wird es zu einer Beeintrachtigung der Anwohner kommen
(Baustellenlarm, erhohtes Verkehrsaufkommen). Aufgrund der Gro3e des Gewerbe-
gebiets wird sich die Bauzeit jedoch voraussichtlich auf einen relativ kurzen Zeitraum
beschranken.

Im Rahmen der Bauleitplanungen fir die nordlich angrenzenden Gewerbegebiete
wurden ,Einrichtungen zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwirkungen®, d. h.
Larmschutzeinrichtungen festgesetzt, um die betriebsbedingten Beeintrachtigungen
der Anwohner des ndrdlich davon gelegenen Wohngebietes zu minimieren.
Erhebliche Auswirkungen auf die Anwohner durch das zusatzliche Gewerbegebiet
sind daher nicht anzunehmen.

Eine Gefahrdungssituation durch Baumfall kann entlang des vorhandenen Waldran-
des in den sudlichen und 6stlichen Randbereichen des Geltungsbereichs gegeben
sein. Eine diesbezigliche Gefahrdung kann vermieden werden, wenn - wie im Be-
bauungsplan festgesetzt - die Grenzen der Bebauung entsprechende Mindestab-
stande zum Waldrand einhalten.

In ca. 3,5 km Entfernung befindet sich der Flughafen Neuburg, der militarisch genutzt
wird. Im Gebiet kommt es daher zu Larmimmissionen durch militarischen Flugver-
kehr. Nachdem das geplante Gewerbegebiet auRerhalb der Larmschutzbereiche fur
den militarischen Flugplatz Neuburg liegt 23, ist nicht von gesundheitlich erheblichen
Beeintrachtigungen durch Fluglarm auszugehen.

Ergebnis:

Durch das neue Gewerbegebiet wird der Verkehr im bestehenden Gewerbegebiet
zunehmen.

Eine Gefahrdung durch Baumfall wird durch Einhaltung entsprechender Mindestab-
stédnde vermieden.

Das gesamte Gebiet ist durch Uberfliegende Flugzeuge vorbelastet.

Die Auswirkungen werden als nicht gesundheitlich relevant und damit als gering ein-
gestuft. Mittlere Auswirkungen sind auf die Bauzeit beschrénkt.

22 Larmkarten zu Hauptverkehrsstrae (Larmkarten) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt in
www.bis.bayern.de, 24.10.2016

23 Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den militéarischen Flugplatz Neuburg
(Fluglarmschutzverordnung Neuburg — FluLarmV ND; 05/2013; Anlage 4 bis 6)
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5.7 Schutzgut Mensch (Kultur- und Sachgiter)

Sachgiter im engeren Sinne sind von den Planungen nicht betroffen.
Auf dem Gelande und im direkten Umfeld sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zudem befinden sich im Geltungsbereich als auch in dessen néheren Umfeld keine

Baudenkmaler. Daher sind auch keine etwaigen Beeintrachtigungen, z.B. durch Sto-
rung von Sichtachsen, nicht zu erwarten. 2*

Ergebnis

Kultur- und Sachguter sind von den Planungen nicht betroffen. Daher ist die diesbe-
zugliche Erheblichkeit als gering einzustufen.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Uber das Ubliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.
Negative Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die tber die bei den ein-
zelnen Schutzgutern bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu
erwarten.

5.9 Ubersicht uiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Ergebnis
Lebensraum Pflanzen und Tiere mittel
Wasser gering
Boden gering bis mittel
Klima und Luft gering
Mensch (Erholung und Landschaftsbild) gering
Mensch (Gesundheit) gering
Mensch (Kultur- und Sachguiter) gering

24 Bay. Denkmal-Atlas, Bay. Landesamt fir Denkmalpflege www.geoportal.bayern.de, 24.10.2016
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6

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ l1a BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Den nachfolgenden Vermeidungs- und VerringerungsmalBhahmen sowie der Be-
rechnung der Ausgleichsflachen liegt die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung) des Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zugrunde.

6.1

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nutzung eines baulich vorbelasteten Grundstiicks aus militarischer Konversi-
on

Festsetzungen zur Lage, Grol3e und Gestaltung der geplanten Baukorper

Festsetzungen zur Pflanzung von Hecken zur landschaftlichen Eingriinung
des Baugebietes

Mindestbegriinung der Grundsticke (Pflanzung eines heimischen Laubbau-
mes oder Obstbaum je 300 m2 angefangene Grundstiicksflache)

Mindestbegriinung der PKW-Stellplatze (ein heimischer Laubbaum je 5 Stell-
platze in einem mind. 2m breiten Grinstreifen)

Festsetzung Freiflachengestaltungsplan zur Beriicksichtigung der grinordne-
rischen Festsetzungen

Festsetzung von Ausgleichsflachen als Pufferzone zum Naturschutzgebiet
Bauzeitlicher Schutz der zu erhaltenden Grinflachen
Anlage von Kleinstrukturen fir die Zauneidechse

Anlage von flachen Senken als ephemere Laichgewéasser fur die Gelbbauch-
unke
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6.2 Berechnung der Ausgleichsflachen

AbschlieRende Einstufung des Planungsgebietes in Bedeutungsstufen und Flachen-
zuordnung

Die Flachen des Planungsgebietes lassen sich gemaf der durchgefuhrten Bewer-
tung zusammenfassend betrachtet folgender Gebietskategorie zuordnen (vgl. Leitfa-
den):

Bedeutung fur Naturhaus-

Flachenkategorie GrofRe ca. in m2 halt und Landschaftsbild

Befest. Wege- und Sportflachen

sowie intensive Rasenflachen 11.705 gering

Siedlungsgehdlze /

extensive Wiesenflachen 11.020 | mittel

Flache kartiertes Biotop

im Geltungsbereich 1.582 hoch
Waldflachen 3.594 hoch
SUMME 27.901
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Einstufung der Eingrifisschwere

Die von der Nutzung betroffenen Flachen sind bezlglich der Eingriffsschwere als
Typ A gemal} Leitfaden einzustufen (Gebiete mit hohem Versiegelungsgrad GRZ >
0,35; in der vorliegenden Planung liegt der Wert bei 0,8).

Die festgesetzten Gehdlz- und Grinflachen, sowie die zum Bestand unveranderten
Waldflachen werden dabei aus der Eingriffsflachenermittiung ausgenommen.

Eingriffstyp / Einstufung

Flachenkategorie GrofRe ca. in m2 der Eingriffsschwere
Geltungsbereich Bebauungsplan 27.901

abzgl. festgesetzte Waldflachen - 3.594 Kein Eingriff

abzgl. festgesetzte Geholzflachen - 667 Kein Eingriff

abzgl. festgesetzte Grunflachen -7.216 kein Eingriff

ZWISCHENSUMME
(zu Eingriffsflachen zahlende Ge- 16.424 (siehe unten)
werbe- und Verkehrsfl., Gesamt)

abzgl. zu Eingriffsflache z&hlende
Gewerbe- und Verkehrsflachen im
Bereich von befestigten Sportfla- -10.238
chen und intensiven Rasenflachen
aul3erhalb der Ausgleichsflache

Typ A
(zu Eingriffsflache zahlend)

Abzgl. zu Eingriffsflache zahlende

Gewerbe- und Verkehrsflachen im - 969
Bereich kartierter Biotopflachen

Typ A
(zu Eingriffsflache z&hlend)

zu Eingriffsflache zahlende Ge-
werbe- und Verkehrsflachen im 59017 Typ A
Bereich von Siedlungsgehdlzen ' (zu Eingriffsflache zahlend)

und extensiven Wiesenflachen
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Festlegung des Kompensationsfaktors und Berechnung der erforderlichen Aus-
gleichsflache

Durch Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen werden die Beeintrachtigungen
fur Natur und Landschaft so gering wie mdglich gehalten. Zudem handelt es sich
beim Planungsgebiet um eine Konversionsflache mit ehemaliger militarischer Nut-
zung.

Deshalb wird fur die zur Eingriffsflache zahlende Gewerbeflache der Kompensations-
faktor bei Gebieten mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft von 0,3 (mdgli-
che Spanne 0,3 — 0,6), bei Gebieten mit mittlerer Bedeutung von 0,8 (mdgliche
Spanne 0,8 — 1,0) und bei Gebieten mit hoher Bedeutung von 1,0 (mdgliche Spanne
1,0 — 3,0) als angemessen erachtet.

Somit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf

Bedeutung fur | Eingriffstyp / Ausgleichs- | Flachein m2 | Ausgleichs
Natur und Einstufung der faktor bedarf
Landschaft Eingriffsschwere

divers Kein Eingriff 0,0 11.477 0
gering Typ A 0,3 10.238 3.071
mittel Typ A 0,8 5.217 4.174
hoch Typ A 1,0 969 969
SUMME 27.901 8.214

Der Ausgleichsbedarf errechnet sich damit auf insgesamt ca. 0,82 ha.
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Die grafische Darstellung zur Berechnung der Ausgleichsflachen sieht wie folgt aus:

] Geltungsbereich Bebauungsplan

Gewerbe- und Verkehrsflachen

- Waldflachen
i Geholzflachen

auBerhalb der Ausgleichsflache
//// Befestigte Wege- und Sportflachen
% innerhalb der Ausgleichsflache
N  Gewerbe- und Verkehrsflachen
k\\\\ im Bereich kartierter Biotope

Ausgleichsflache

Grunflachen (ohne Gehdlz- und Waldflachen)

Befestigte Sportflachen und intensive Rasenflachen

Flache kartierter Biotope im Geltungsbereich

(27.901 m2)

(15.849 m2)

(3.594 m2)
(667 m2)

(7.216 m2)

(10.238 m2)

(1.467 m2)
(969 m2)
(1.582 m2)

(8.204 m2)
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6.3 AusgleichsmalBnahmen

Im Osten des Planungsgebietes befinden sich eine 0,82 ha grol3e und als ,Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
festgesetzte Flache, welche als Ausgleichsflache den Eingriffen durch den Bebau-
ungsplan und seine Umsetzung zugeordnet ist.

Die Ausgleichsflache grenzt dabei direkt an das benachbarte Naturschutz- und FFH-
Gebiet an und schafft somit eine Pufferzone zwischen Gewerbeflachen und Natur-
schutz- bzw- FFH-Gebiet (vgl. Kapitel 2.3).

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist hier vorgesehen:

e Bauzeitlicher Schutz der Ausgleichsflache durch ortsfesten Bauzaun mit zu-
séatzlichen Amphibienschutzzaun

e Abbruch / Entsiegelung der befestigten Sport- und Wegebelage innerhalb der
Ausgleichsflache

e Pflanzung einer dreireihigen Hecke mit heimischen Laubbaumen und Strau-
chern zur Waldrandgestaltung

e Entfernung der vorhandenen Nadelbdume fur Waldumbau zum reinen Laub-
wald

e Forderung und Erhaltung von Totholz und Biotopbaumen

e Entbuschung der sudexponierten Boschung im Norden der Ausgleichsflache
mit Erhalt der dort vorhandenen Einzelbdume

¢ Anlage von zwei flachgeneigten Senken als ephemere Laichgewasser fur die
Gelbbauchunke im Bereich der zentralen Wiesenflache

e Anlage von fiur die Zauneidechse geeigneten Kleinstrukturen mit (Lese-)
Steinh&ufen, Sandflachen und Totholz als Sonnpléatze, Eiablagemdglichkeiten
und Winterquartiere im nérdlichen Bereich der zentralen Wiesenflache

¢ Ansaat von Teilflachen mit Saatgut der Herkunftsregion 16 “Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion”, Krauteranteil mind. 30%

e Extensive Bewirtschaftung der Wiesenflache

Die Gesamtflache der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches von 0,82
ha deckt den ermittelten Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 0,82 ha exakt ab.

Der Kompensationsbedarf ist somit abgegolten.
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7 Voraussichtliche Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfliihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planungen bleibt voraussichtlich die bisherige Nutzung
als extensiv genutzte Sportflache bestehen. Besondere Auswirkungen auf die Um-
welt waren nicht zu erwarten.

8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Ausweisung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet Oberhausen konzentriert
sich auf den Ortsteil Kreut.

Als Konversionsflache (ehemalige militdrische Nutzung), in direkter Anbindung an
bestehende bzw. neu geplante Gewerbebebauung der Gemeinde Oberhausen, bie-
tet sich die Uberplanung der ehemaligen Sportplatzflache im Ortsteil Kreut an.

Auch hat die Stadt Neuburg auf ihrem Stadtgebiet ein kleines Gewerbegebiet als
Nachnutzung der Konversionsflachen entwickelt, welches norddstlich direkt an den
Geltungsbereich anschliel3t.

Die Ausweisung dient zudem der Abrundung und abschlieRenden Bebauung des be-
reits entwickelten Gewerbegebietes im Bereich dieser ehemaligen militarischen Lie-
genschatft.

Eine Alternativflache hierzu steht nicht zur Verfigung.

Zudem liegen fir die nun geplante Gewerbeflache bereits erste Planungen eines In-
vestors vor.

WipflerPLAN  P-Nr.6314.001 Seite 30 von 31



BP NR. 23 ,,GE SPORTPLATZ KREUT UND TEILAUFHEBUNG BP KREUT*
GEMEINDE OBERHAUSEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN UMWELTBERICHT

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Ublichen Baulberwachung ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einschliel3lich der grinordnerischen Belange eingehalten
werden.

In regelmafidigem Turnus (alle 7 Jahre) wahrend der ersten 30 Jahre ab Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Funktionsfahigkeit der durchgefuhrten Ausgleichsmal3-
nahmen durch Ortsbegehungen zu Uberprufen.

10 Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planungen hat den Verlust von bisher als Sport-
platz genutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe bis mittlere Be-
deutung fur den Naturhaushalt haben. Die Bebauung fuhrt zu einer dauerhaften Ver-
siegelung von Flachen; Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt
und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verloren. Die geplanten Verkehrsfla-
chen und baulichen Anlagen fiihren zu einer Veranderung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens in bestehenden
Gebieten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie moglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MalRnhahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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