BE BAUUNGSFPLAN  ~ AUFELD *

DER GEMEINDE OBERHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG -SCHROBENHAUSEN
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Die Gemeinde Oberhausen erliaft aufgrund des § 2 Abs, 1 und der §§ 9 und 10
des Bundesbaugesetzes -BBauG-, des Art., 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir
den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-, der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO), der Ver-
ordnung iiber Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzeichenver-
ordnung den vom Ing,-Biiro K, Wipfler gefertigten Bebauungsplan "Aufeld"
in der Gemarkung Oberhausen, der Gemeinde Oberhausen vom . 06.5. 35 ek
als Satzung :

>

Der Bebawungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachuné nach § 12 des Bundesbaugesetzes
-BBauG- in Kraft,

Festsetzungen durch Text

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) festgesetzt.

2. a) Im allgemeinen Wohngebiet sind zulédssig:

2 VollgeschoBe (Erd- urid ausbaubares Dachge-
I+D scho3) als Hiochstgrenze, max. Umfassungswand-
hohe 3,50 m, zulidssige Sockelhthe 0,50 m,

0,4 GRZ = Grundflichenzahl 3

0,5 GFZ = Geschof3fléachenzahl

b) Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf 650 m2 festgesetzt. Als
Unfassungswandhthe gilt das MaB3 von der natiirlichen oder festge-
legten Gelidndeoberflidche bis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluf3 der Wand,

Die OK der Kellergeschofrohdecke darf nicht mehr als 0,50 m iiber
dem natiirlichcn gewachsenen Gelidnde liegen, Dieses Maf3 ist an der
Gebdudeecke mit dem hochstgelegenen Gelidndeeinschnitt zu nehmen.

¢) Hir die Haupggehﬁude sind nur Satteldidcher zuldssig: die Dachneigung
mu3 38" - 45 betragen, Die Dachcindeckung ist mit roten, ausnahmswei-
se rotbraunen, Dacheindeckungsmaterial auszufiihren. GroBformatige
Wallasbestzementplatten sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind
nicht zulissig.

d) Die Hauptgeb#iude miissen einen rechteckigen Grundrif3 erhalten, wobei
die Traufseite mind, 2,00 m lénger als die Giebelseite des Hauses
sein muf3, Eckeinschnitte sind nur zulidssig, wenn die GebHudeecken mit
Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern oder Holzstiitzen) versehen werden, Die
Wohnh&user miissen einen mittigen First und beiderseits gleiche Dach-
neigung erhalten, Schridg zulaufende Ortgidnge und Traufen, sowie Dach-
vorspringe mit Luftsparren sind nicht zugelassen, Der Dachvorsprung
am Ortgang darf hdchstens 0,60 m betragen.

e) Kniestocke iiber 0,50 m, gemessen an der Traufe von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante FuBlpfette, sind unzulissig.

1) Sonnenkollektoren konnen zugelassen werden, Der Kollektor muf3 von der
Traufe und dem Ortgang mindestens 1,0 m Abstand haben, Die Gesamt-
fldche des Kollektors darf nur Teile des Daches hedecken,

g) Alle Gebdude miissen einen AuBenputz erhalten; die Verwendung greller
Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Keramik, Metall, Asbestzement,
sowie grof3flidchige Glasbausteine und Beton-Waben-Fenster sind nicht
zugelassen, Holzverkleidungen werden empfohlen, Affallend gemusterte)
Putz ist unzulissie, Nie Auflenwinde der Faupt- und Nehenegehinde gind
zu streichen,

h) Die Abstandsfldchen zu den Grundstiicksgrenzen miissen nach Art, 6 und
7 der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden.

i) Anbauten niissen sich dem Hauptbaukdrper unterordnen,

k) Dachaufbauten (—gauben) sind nur bei Hauptgebiduden zuldssig.
Diese diirfen nicht mehr als ein Drittel der Frontlidnge des Gebdudes
einnehmen., Die senkrechte Gesamthohe jeder Gaube darf nicht mehr als
1,25 m betragen. Die Deckung hat entsprechend dem Hauptgebiude zu er-
folgen,

1) Garagen und Nebengebidude sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zulidssig.
Garagen miissen mit IThren Einfahrtstoren mind., 5,0 m hinter der Straflen
begrenzungslinie liegen,
Garagenvorpliatze (Stauraum mit mind. 5 m Tiefe) diirfen nicht einge-
friedet werden.
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht
zulédssig, 5
Nebengebdude sind nur mit einer Nutzflidche von 20 m~ zul#ssig, Sie
sind mit den Garagen zusammengebaut und in der Gestaltung mit diesen
abzustimmen. Die Gesamﬁnutzflﬁche bei zusammengebauten Garagen und
Nebengebiude darf 50 m~ nicht iiberschreiten, Dariiber hinaus garf pro
Baugrundstiick max. ein weiteres Nebengebidude mit bis zu 20 m~ Nutz-
fldche innerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen einschlieBlich Nebenraum bzw,
Nebengebiude eine Linge von 8,50 m nicht iiberschreiten,
Die Maximale Traufhohe filr Garagen und Nebengebiude betrigt im
Mittel 2,75 m.

m) Wenn die flir Garagen bestimmte Flidchen unmittelbar an eine geplante
oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschliefllen, miissen die Garagen an
die Grenze gebaut werden, Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen
und Nebengebidude gestalterisch aufeinander abzustimmen und in Trauf-
héhe, Dachneigung und Dacheindeckung sowie in Baufiucht zur Strafle
einheitlich zu gestalten .

n) Garagen einschlief3lich Nebengebiude sind mit einem Satteldach mit
gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebdude auszu-
fihren.

0) Garagen die unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes liegen
und deren Traufe parallel zur Grenze verliuft, miissen einen Abstand
von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze einhalten,

n
p) Der Garagenboden ist hochstens + 10 cm liber StrafBeoberkante zu legen,
in die Hanglage einzubauen, ohne daB3 das Gesamtbild des natiirlichen

Gelandeverlaufes zer-tort wird,

q) Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzulédssig.

r) Als Finfriedung an der Straflenseite sind nur HolzzHune mit senk-
rechten Latten zulissig, die eine Gesamthohe von 1,0 m (Sockel max,
0,25 m) nicht {iberschreiten diirfen. Als Zwischenziune sind Maschen-
drahtziune von max. 1,0 m Hohe zul#ssig, Maschendrahtziune diirfen
nicht in grellen Farben errichtet werden,

S) Die Gestaltung der Einfriedung hat sich in das Orts- und land-
schaftsbild einzufligen; dabei sind solide Holzkonstuktionen zu
bevorzugen Stahlkonstruktionen sind als Zaunart nicht zugelassen.

t) Die Ausfiihrung der straflenseitigen Einfriedungen als verputzte
Mauerfliche oder Betonscheibe ist nur als Sichtschutz fiir Milltonnen—
standplidtze zugelassen,

u) Soll der Raum zwischen sffentlicher Verkehrsfliche und Garage'eing@~
friedet werden, muB der Abstand von Garage zur Strafienkante mind.

6,50 m betragen.

v) Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit einem Pflanzge-
bot belegten Bereiche und die dffentlichen Griinflichen sind bevorznuat
mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, pro Rai—
grundstiick ist dabei ein grofkroniger Baum vorzusehen, in denof fentlichen Griin-

flichen alle 6 — 9 m,

7u bevorzugen sind folgende Gehdlzarten: Haselnu@, WeiSidorn, Pfaffon-
hiitchen, wolliger Schneeball, Hartriegel, Liguster, Hollunder, Fber-
esche, Wildkirsche, Wildbirne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme,
Stieleiche, Heinbuche und Obstbiume (Halb- und Hochstédmme).

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Randbereichen de§ Bau-
gebietes ist auf durchgehende, geschnittene Hecken aus Nadelhdlzer:

(z.B., Thuja) zu verzichten,

w) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht
wesentlich verindert werden. Anderungen diirfen nur vorgenommen w?rdgn,
wenn der natiirliche Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht moglich

ist.

Festsetzungen durch Planzeichen
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[7 | Offentliche Verkehrsfliche

\A/[\ Allgemeines wohngebiet

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulissig

Hffentlicher Gehweg

r=10 Kurvenhalbmesser

offentliche Griinfliche

//i Sichtdreieck mit Angaben der Schenkelldngen.
g s Das im Bebauungsplan eingetragene Sicht-
/ ol dreieck ist von jeglichen baulichan Anlagen
f i auch genehmigungsfreinen und anzeigefreinenr
*f/ 2Q°OYJ Anlagen, ausgenommen Einfriedungen freizu-
N\\_ oE halten. Finfriedungen diirfen keine groGere
N\ =l Hohe als 1,0 m gemessen von O Fahrbahn
\\aNl haben, ausgenommen Biume mit Kronenansatz
N ab 3,0 m Hohe. :

Die geplanten Gebiude werden uber Frdkabel und Verteilerschrianke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen.

Die Verteilerschrinke werden zur Gewﬁhrleistung der Verkehrgsicherheit in
die Ziune bzw. Mauern integriert, d, H. auf Privatgrund errichtet.

Heinweise

—0— Bestehende Grundstiickgrenzen
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Verfahrenshinweise

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 1 und 2 BBauG wurde
B 1N der Gemeinde Oberhausen wihrend der allge-
meinen Dienststunden durchgefiihrt vem (2, L, 84 bis 04. 5 84.

Oberhausen, den .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdl &8 2aAbs. ¢ BBaul
vom 05- 11: 8‘1 « bis . 0 .69 12- ' " .. in der Gemeinde Oberhausen

_affentlich ausgelegt,

26, 3, 85

Oberhausen, dén .o es vt enses

Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
18.3.35 ... diesen Bebauungsplan gem, § 10 BBauG als Satzung be-

schlossen.,

26. 3. 85

Oberhnusen, den ¢..scesenssss

Das Landratsamt Neuburg a. d. Donau hat den Bebauungsplan mit Be-

eatedd van A4 WL TARRS wne sU-GAO-RUD. © e
gemiB § 11 BBauG hrVmr—a2—iif 3 Vercrdaupg—idri—vof—rrrrrrrrrr
GV 81422y genehmigt,
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .2’.0-. 6. 85 R
in der Gemeinde Oberhausen gem, § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausge-
legt., Die Genchmigung und die Auslegung sind am . .2’0.&85 .......
ortsiiblich durch Heshaug pn.des . Hntstefeln .| bekannt gemacht worden,
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 1 BBauG rechtsverhindliclh,

Der Entwurfsverfasser: Die Gemeinde Oberhausen:

pfaffenhofen, den 11.07.83

geandert , den 09,02.34
geandert , den 19.03.85
ING. RORO K. WIPFLER BUB
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1, Riirogermeister

gedndert. den 06.05.85
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