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Die Gemeinde Oberhausen erldBt aufgrund des § 2 Abs, 1 und der §§ 9 und 10
des Bundesbaugesetzes -BBauG-, des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir
den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-, der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO), der Ver-
ordnung iiber Festsetzungen in Bebauungsplinen und der Planzeichenver-
ordnung den vom Ing,-Biiro K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan "Aufeld"
in der Gemarkung Oberhausen, der Gemeinde Oberhausen vom . 06..5;35. s ies
als Satzung,

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes
-BBauG- in Kraft.

Festsetzungen durch Text

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV)) festgesetzt,

2, a) Im allgemeinen Wohngehiet sind zulidssig: ==

2 Vollgeschof3e (Erd- und ausbaubares Dachge-—
I+D schoB) als Hochstgrenze, max, Umfassungswand-
hthe 3,50 m, zuldssige Sockelhthe 0,50 m,

0,4 GRZ = Grundfldchenzahl g

0,5 GFZ = Geschol3fldchenzahl

b) Die MindestgrofBe der Baugrundstiicke wird auf 650 m2 festgesetzt. Als
Umfassungswandhohe gilt das Mal3 von der natiirlichen oder festge-
legten Gelandeoberfliche bis zum Schnitt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluB der Wand,

Die OK der KellergeschoBrohdecke darf nicht mehr als 0,50 m iiber
dem natiirlichen gewachsenen Gelidnde liegen. Dieses MaB ist an der
Gebaudeecke mit dem hochstgelegenen Gelidndeeinschnitt zu nehmen,

c¢) Fur dig Haupggebéude sind nur Satteldidcher zuldssig: die Dachneigung
mu3 38~ —= 457 bhetragen. Die Dachcindeckung ist mit roten, ausnahmswei-
se rothraunen, Dacheindeckungsmaterial auszufilthren. GroBformatige
Wallasbestzementplatten sind nicht zulidssig., Dacheinschnitte sind
nicht zulissig. '

d) Die Hauptgebiude miissen einen rechteckigen Grundri3 erhalten, wobei
die Traufseite mind. 2,00 m ldnger als die Giebelseite des Hauses
sein mu3, Eckeinschnitte sind nur zuldssig, wenn die Geb#dudeecken mit
Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern oder Holzstiitzen) versehen werden, Die
WohnhZuser miissen einen mittigen First und beiderseits gleiche DNach-
neigung erhalten, Schridg zulaufende Ortginge und Traufen, sowie Dach-
vorspriinge mit TLuftsparren sind nicht zugelassen, Der Dachvorsprung
am Ortgang darf hdchstens 0,60 m betragen.

e) Kniestdcke liber 0,50 m, gemessen an der Traufe von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante FuBpfette, sind unzulidssig.

f) Sonnenkollektoren konnen zugelassen werden, Der Kollektor mu3 von der
Traufe und dem Ortgang mindestens 1,0 m Abstand haben, Die Gesamt-
fléche des Kollektors darf nur Teile des Daches bedecken,
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Alle Gebidude miissen einen AuBenputz erhalten; die Verwendung greller
Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Keramik, Metall, Asbestzement,
sowie grofB3flidchige Glasbausteine und Beton-Waben-Fenster sind nicht
zugelassen, Holzverkleidungen werden empfohlen, Affallend gemusterten
Putz ist unzulissig, Nie Auflenwinde der Haupt— und Nehenoehinde gind
zu streichen,

Die Abstandsflichen zu den Grundstiicksgrenzen miissen nach Art, 6 und
7 der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden.

Anbauten miissen sich dem Hauptbaukorper unterordnen,

Dachaufbauten (—gauben) sind nur hei Hauptgebiuden zuldssig,

Diese diirfen nicht mehr als ein Drittel der Frontldnge des Gebdudes
einnehmen, Die senkrechte Gesamthohe jeder Gaube darf nicht mehr als
1,25 m betragen. Die Deckung hat entsprechend dem Hauptgebdude zu er-
folgen.

Garagen und Nebengebdude sind nur fiir den durch die zulidssige Nutzung
verursachten Bedarf zulidssig,

Garagen miissen mit Thren FEinfahrtstoren mind, 5,0 m hinter der StrafBen-

begrenzungslinie liegen.

Garagenvorplitze (Stauraum mit mind. 5 m Tiefe) diirfen nicht einge-
friedet werden,

Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht
zuldssig, 5

Nebengebiude sind nur mit einer Nutzfldche von 20 m~ zuldssig, Sie
sind mit den Garagen zusammengebaut und in der Gestaltung mit diesen
abzustimmen, Die Gesamﬁnutzfléche bel zusammengebauten Garagen und
Nebengebidude darf 50 m™ nicht iiberschreiten. Dariiber hinaus Qarf pro
Baugrundstiick max, ein weiteres Nebengebdude mit bis zu 20 m~ Nutz-
fliche innerhalb der Baugrenzen errichtet werden,

An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen einschlief3lich Nehenraum bzw,
Nebengebiude eine Lidnge von 8,50 m nicht iliberschreiten.

Die Maximale Traufhohe fiir Garagen und Nebengebidude betrigt im
Mittel 2,75 m,

Wenn die fiir Garagen bestimmte Fldchen unmittelbar an eine geplante
oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieflen, miissen die Garagen an
die Grenze gebaut werden, Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen
und Nebengebdude gestalterisch aufeinander abzustimmen und in Trauf-
hthe, Dachneigung und Dacheindeckung sowie i1 Bauflucht zur Strafe-
einheitlich zu gestalten .

Garagen einschlieBlich Nebengebiude sind mit einem Satteldach mit
gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebdude auszu-
fiihren.

Garagen die unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgebidudes liegen
und deren Traufe parallel zur Grenze verlduft, miissen einen Abstand
von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze einhalten,

Der Garagenboden ist hochstens + 10 cm iliber Strafiebberkante zu legen,
in die Hanglage einzubauen, ohne daf3 das Gesamtbild des natiirlichen
Geldndeverlaufes zer-tort wird,

Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzulédssig,

Als Tinfrieduns an der Strafenseite sind nur Holzzdune mit senk-
rechten Latten zuldssig, die eine Gesamththe von 1,0 m (Sockel max,
0,25 m) nicht {iberschreiten diirfen, Als Zwischenziune sind Maschen-
drahtziune von max, 1,0 m Hohe zulissig, Maschendrahtziune diirfen
nicht in grellen Farben errichtet werden,



S) Die Gestaltung der Einfriedung hat sich in das Orts- und land-
schaftsbild einzufiigen; dabei sind solide Holzkonstuktionen zu
bevorzugen: Stahlkonstruktionen sind als Zaunart nicht zugelassen.

t) Die Ausfiihrung der straBenseitigen Einfriedungen als verputzte
Mauerfliche oder Betonscheibe ist nur als Sichtschutz fiir Milltonnen-
standplidtze zugelassen.

u) Soll der Raum zwischen sffentlicher Verkehrsfliche und Garage einge-
friedet werden, muB der Abstand von Garage zur StrafBenkante mind.
6,50 m betragen.

v) Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit einem Pflanzge-
bot belegten Bereiche und die dffentlichen Griinflichen sind hevorziuat
mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, pro Rt~
grundstiick ist dabei ein groBkroniger Baum vorzusehen,in dendffentlichen Griin-
fldchen alle 6 - 9 m.

7u bevorzugen sind folgende Gehtlzarten: Haselnuf, Weifdorn, pfaffon-
hiitchen, wolliger Schneeball, Hartriegel, Liguster, Hollunder, Eber-
esche, Wildkirsche, Wildbirne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme,
Stieleiche, Heinbuche und Obstbiume (Halb- und Hochstiamme),

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Randbereichen des Bau-
gebietes ist auf durchgehende, geschnittene Hecken aus Nadelhdlzer::
(z.B. Thuja) zu verzichten.

w) Das natiirliche Gel#dnde darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht
wesentlich veridndert werden, Anderungen diirfen nur vorgenommen werden,
wenn der natiirliche Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht mobglich

ist.

Festsetzungen durch Planzeichen

N O S . Grenze des raumlichen Geltungshereiches
s Baugrenze
T Strafenbegrenzungslinie
<— : > 7 Firstrichtung (Satteldach)
S

Mafangaben in Metern

\ i (ffentliche Verkehrsfliche

\A//\ Allgemeines wohngebiet

offene Bauweise, nur Einzelhiuser Zuldssig



offentlicher Gehweg
Kurvenhalbmesser

offentliche Griinfléache

Sichtdreieck mit Angaben der Schenkell&ngen.
Das im Bebauungsplan eingetragene Sicht-
dreieck ist von jeglichen baulichan Anlagen
auch genehmigungsfreinen und anzeigefreinen
Anlagen, ausgenommen Einfriedungen freizu-
halten. EFinfriedungen diirfen keine gro(lere
Hohe als 1,0 m gemessen von OK Fahrbhahn
haben, ausgenommen Biume mit Kronenansatw
ab 3,0 m Hohe, '

Die geplanten Gebiude werden iiber Frdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen.

Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in
die Ziune bzw. Mauern integriert, d. H. auf Privatgrund errichtet.
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RBestehende Grundstiickgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Verhandene Wohngebéude

Vorhandene Nebengebdude

Stellung der baulichen Anlagen

Garagen

Parzellennumer

Trafostation



Verfahrenshinweise

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs, 1 und 2 BBauG wurde

; 1+ in der Gemeinde Oberhausen wihrend der allge-
meinen Dienststunden durchgefiihrt vem 02, ll. 8" bis 0‘}_ 5_ 8‘} i

Oberhausen, den .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemidll § 2aAbs. 6 BBaul
vom 05. 11:8‘} s bis 06, 12-8" .. in der Gemeinde Oberhausen

Affentlich ausgelect,

o0
(&) |

Oberhausen, den 2 .B: 3

Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom
18.3. 35 ... diesen Bebauungsplan gem, § 10 BBauG als Satzung he-—

schlossen.

Oberhausen, den ,.. = qg' o oo ....... e
G i

NDas landratsamt Neuburg a. d. Donau hat den Bebauungsplan mit Be-

scheid vom 410543% , Nr. '30'(040’3[2_. ....................

gemil § 11 BBauG bVt 1 VorcrdauRg—i o ;

G Bl—4324 genehmigt,

A

Neuburg, den ’[2% : 43&5 fldenss / L/- e

landratsamt
D H&gem3uk\ﬂ
Regreming?
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .2'.0« .6-. 85 E et
in der Gemeinde Oberhausen gem. § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausge-
legt. Die Genchmigung und die Auslegung sind am . .2‘0.6.85 .......
ortsiiblich durch Fushaug pn.des. fwntsfefeln. . bekannt gemmcht worden,
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 1 BBauG rechtsverbindlich,
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