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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2020] O 55
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberhausen im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen erlasst aufgrund:
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 34 "Eichelgrund”

als Satzung.

Mit beigefiigt ist die Begriindung in der letztgiiltigen Fassung.

2  FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 34 “Eichelgrund” wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 “Eichelgrund” vollinhaltlich ersetzt.

| pm——

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 34 "Eichelgrund”

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR: Il (zwei) Vollgeschosse

3.1

32

33

5.1

5:2

5:3

54

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

0

offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig. Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

Baugrenze

Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von maximal 30 m?

und Eingangsiiberdachungen sind auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Garagen dirfen nur auRerhalb der Baugrenze errichtet werden, sofern sie einen Abstand von mindestens
5,0 m zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache einnehmen.

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen geméaR Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache”

Wirtschaftsweg

6.1

6.2

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs)

Griinflache offentlich

Griinflache 6ffentlich mit der Zweckbestimmung "Badeplatz”

5 o i

Sonstige Festsetzungen

3 MafRzahl in Metern, z.B. 3 m

i 3

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

=
IR

Stellplatzsatzung: Die aktuelle Satzung der Gemeinde Oberhausen iiber die Herstellung und Abldsung von Stellplétzen
(Stellplatzsatzung) ist zu beachten.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung Gehdlzfallung: Gehélzfallungen diirfen lediglich auBerhalb der Brutzeit von Végeln (zwischen
1.10. und 28.02.) durchgefiihrt werden. Sofern die Gehdlzfallung zwingend innerhalb der Brutzeit von Végeln durchgefiihrt werden
muss, kann diese nur erfolgen, wenn vorab durch einen fachkundigen Gutachter bescheinigt wurde, dass keine gehélzbriitenden
Vogelarten vorhanden sind. Das Gutachten ist vor der Gehdlzféllung der unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen.

Denkmalschutz: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz) der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Militérischer Flugbetrieb
Auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen (u.a.Fluglédrm) wird hingewiesen.

Aufstellung von Bauhilfsmitteln
Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Krane oder vergleichbare Geratschaften ist rechtzeitig {mindestens 3 Wochen vor geplanter
Aufstellung) bei der militarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.10.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 13a BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2023 bis einschlielich
01.12.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.10.2023 wurde mit der Begriindung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2023 bis einschlieBlich 01.12.2023 offentlich ausgelegt und zusatzlich
im Internet veréffentlicht.

Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.01.2024 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.01.2024 als Satzung beschlossen.

nde Oberhausen, den 04031"2({

Gemei

Fridolin G
Erster Biirgermeister

Ausgefertigt

Fridolin GoRl
Erster Birgermeister

Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...... 03(/120‘2‘1 geméaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich und iiber das Internet bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auch kann der Bebauungsplan mit
Begriindung im Internet auf der Homepage der Gemeinde eingesehen werden. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fridolin GoRI
Erster Biirgermeister

GEMEINDE OBERHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "EICHELGRUND"

Einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB
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