Baugrenze 5. Griinordnung VERFAH REN SVERM ERKE

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind als Freifidchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

"JUNG UND

el = oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Je 250 m* angefangene Grundstiicksfiache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
1 AN D E R U N % Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zuléssig. /113
. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vomﬁ.?.xl. ..... / ........ die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.
A nur Einzelhauser zulassig Obstbaume sind als Hoch- oder Halbstdmme zulassig. Der Auliielingibeschiss wids am'{é-o 74 7‘— Giblich bekannt gemacht
| J Zur Bebauung der Parzelle 1 ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen.
| - '\—' . - - u
} L = j/ L St+C | Bauraum fiir Stellplatze / Bauraum fiir Stellplitze und Carports 2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom G112 wurden die Behdrden und sonstigen
| I
' 6. Stellplitze, Zufahrten, private Fldchen am StraRenraum und Fultwege sind so versickerungsfahig wie Tréger offenticher Belange geméi § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2 & bis (2.1 M beteilgt.
2 Stp / WE Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze nachzuweisen. Die Stellplatze miissen sich innerhalb méglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).
der Baugrenzen bzw. der dafiir vorgesehenen Baurdume befinden ot
3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom OZV’é wurde mit der Begriindung geman
| 0 7. Einfriedungen 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /-, &2 { Fis(-Q3: 1% ffentich ausgel
5. Offentliche Verkehrsfiachen § ; f f‘ ntlich ausgelegt.
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
{ offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie Mauern bzw. vollfidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig. 4. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Me¥kigemeinderates mm% 03 / ﬁie Bebauungsplananderung
Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig. } 3. /Y
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die nérdliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 368/1. geméaf-§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vurrp(fgro als Satzung beschlossen.
6. Griinordnung .
8. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen : oty : :
Bffentliches Griin Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Y\
§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulssig. & S A "1
. Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten. ; 18
zu pflanzende Béume " . DT Siegel
f-'j_&\ Standorte verinderbar : rster Burgermeister gl v
e dn St 9. Ausgleichsfiache
L . ::rr“ha‘;sen" Aus dem im nachfolgenden Lageplan dargesteliten Flurstiick Nr. 1949 Gem. Sinning ist eine Teilfiiche in der Groe von ca. 1000 m? 5. Ausgefertigt
fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereitzustellen.
Die auf der betreffenden Flache vorzunehmenden Ausgleichsmafnahmen sind im Einverehmen mit der & 3
Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. &
. o5 HINWEISE DURCH-PLANZEICHEN
34 Ers r Blrgermeister Siegel
/N i ._
,,.T- = bestehende Grundstiicksgrenze
WH/Il  -630m 6. Der Satzungsbeschiuss zu der Bebauungsplananderung wurde amff:.f?ﬁ(fgemé& § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
% 37/1 Flurstiicknummer - S ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
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S L Ers Biirgermeister : \ Siegel
[' ‘ Gebaudevorschlag = 5
R Private ErschlieBungsfiachen / Stellplétze _
oS m—— ' Ly | )T - 5 - inwei -
Ausgleichsfliche M =1 : 5000 O T Q_l\q“\ Z \Z Diese Bebauungsplan&nderung mit d?n Festseizung.en und Hinweisen dq_rch' Planzeichen
private Griinflache FI.Nr.1949 Gemarkung Sinning TRl und Text ersetzt den Bebauungsplan "Jung und Alt" in Oberhausen vollsténdig.
s. Festsetzung durch Text Pkt.10
]5|0m MaBangabe in Metem /
Die Gemeinde Oberhausen erlasst aufgrund FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT
-der§§2; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) G EM E I N D E OB E RHAUS E N
- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) 1. Décher 1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) etwaige Differenzen auszugleichen. LAN D KRE IS N E U B U RG = S C H RO B E N HAU S E N
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 1.1 Dachform: fir Parzelle [ 2] gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 2. Die geplanten Gebéude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz B P J U N G U N D ALT
fiir Parzelle Pultdécher der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Straen-
N ; . seite zugewandten HausauBenwand. A
1. Anderung des Bebauungsplanes "Jung und Alt" in Oberhausen 1 = AN D ERU N G
als 1.2 Dachneigung: fiir Satteldacher bei I+D 38°- 45°
bei I 22°- 30° 3. Esdirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
SATZUNG Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
filr Pultdacher 6°-10° =
Soliten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
BESTAN DTE| LE DER SATZUNG 1.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig. sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
T / e A
TG
Die Bebauungsplanénderung besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen durch Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach- Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt- \2%2///7\,\ g ; -
Planzeichen und Text jeweils in der Fassung vom ............cco...... seite darf max. 50% der Geb&udelange nicht {iberschreiten. lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind X \;‘z . L
Eine Begriindung in der Fassung vom ..........ccccc....... ist beigefiigt. diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen P o QQ”’ ;
Dacheinschnitte sind unzuldssig. und ggf. sanieren zu lassen. e /L &,
1.4 Dachdeckung: fiir Satteldacher ausschlieBlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glanzende) Dachziegel oder Keller soliten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN gleichwirkende Befondachsteine
fiir Pultdacher matte Metalldeckungen 4. Im Planungsgebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen.
1. Geltungsbereich Bodendenkmaler unteriiegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege - Unterer Graben 37 85049 Ingolstadt
R p— - des Bebauungsplanes
2. Stellplitze
2. Art der Nutzung 5. Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg / Donau
2.1 Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; Baurdumen zulassig.
) L e 6. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen kann es zu Staub-, Lérm- und Geruchsimmissionen,
auf Bauparzelle 2 sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig 3. Nebenanlagen auch nachts und am Wochenende kommen.
. I . Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baurdume zuléssig.
oy Bespacaela | siny gesamtmay. 12 Wobnsdnhelion zisssig Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand zur Strassenbegrenzung von 3,0 m aufweisen.
3. MaR der Nutzung 4.  Hohenlage und Héhen
05/0,35 Grundfidchenzahl = 0,5 bzw. 0,35 4.1 Sockelhdhe
Die Sockelhéhe, gemessen von der OK-EG Rohfuflboden bis zum natiirlichen bzw. geplanten Gelénde
darf max. 0,20 m betragen.
/1 zwei Vollgeschosse als Hochstma® / ein Vollgeschoss als Héchstmaf
ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Héhenlage Gebadude
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss Auf der Parzelle 2 darf die Oberkante des EG RohfulRbodens nicht héher als 428,50 m. (iber Normal-Null liegen.
im Sinne der Bauordnung werden
In der Genehmigungsplanung ist in allen Ansichten der natiirliche sowie der geplante Gelandeverlauf am ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 07.11.2013
Wandhéhen fiir A 5. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text Gebéude darzustellen. | GEANDERT, DEN 26.03.2014
WH/KD -420m Wandhhe bei 10 = max. 4,20 m Wlpflel‘ PLAN
4.2 Wandhdhen fiir A /
WH/II  -6,30m Wandhdhe bei T (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) 47 Architekten Vermessungsingenieure Q?‘ ~
=max. 6,30 m bei I+D: 420m Die Wandhdhe ist von OK-EG RohfuRboden Bauingenieure Projektsteuerer é"f
beill : 6,30 m % bis zum Schnittpunkt der verlangerten Stadtplaner ErschlieBungstrager a
4. Bauweise, Baugrenzen E : AuBenkante Mauerwerk mit der & :
= OK Dachhaut zu messen. Hohenwarter StraRe 124 2 §
0 ofetin Baitieks | EG 85276 Pfaffenhofen ‘%po 152 706 =
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