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1 Gegenstand der Planung

Am nordéstlichen Ortsrand von Oberhausen, Gemeinde Oberhausen, Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen, soll nérdlich des Baugebiets StraBacker ein allgemeines
Wohngebiet ,Muhlberg“ zur Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie Ge-
schosswohnungsbauten entstehen. Hierzu wird im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan geéndert.

1.1 Geltungsbereich Bebauungsplan

Diese Planung betrifft, jeweils in der Gemarkung Oberhausen, Gemeinde Oberhau-
sen die Flur-Nr. 116 und 116/3 und — soweit sie fur die ErschlieRung des Baugebie-
tes bendtigt werden Teilflachen der Flur-Nrn. 52, 114 und 115 (Schulstrale mit Bs-
schungen und Feldweg).

Die Grée des Geltungsbereiches umfasst ca. 5,1 ha.

1.2  Grundlagen der Bebauungsplaninderung

Im Geltungsbereich sollen 40 Baugrundstiicke, tiberwiegend mit Bebauung bis zu
zwei Wohneinheiten, im nordwestlichen Bereich auch fiinf Hauser mit bis zu 6
Wohneinheiten entstehen. Die Grundflachenzanhl liegt Giberwiegend bei 0,3, im Mehr-
familienhausbereich bei 0,4. Es werden maximale Wandhé&hen fir die verschiedenen
Dachformen Sattel-, Walm- und Pultdach festgesetzt.

Die Verkehrserschlieung erfolgt von einem neu zu schaffenden Anschluss an die
Schulstralle. Die RingstralRe des Baugebietes ist zusétzlich an die StraRe StraRicker
des sldlich angrenzenden Baugebiets angebunden. Zur Schulstrale sowie an die
nordlich und sidlich angrenzenden Flurwege erfolgen fuBlaufige Anbindungen. Eine
fuBlaufige Durchgéngigkeit des Gebietes ist auch in Nord-Siidrichtung sichergestelit.

Das Baugebiet wird mit Griinflichen umgeben. Im Westen und Siden handelt es
sich vor allem um wegbegleitende Grunfiachen, z.T. auf Béschungsflachen. Nérdlich
und &stlich des Baugebietes werden Griinflachen, z.T. mit Ruckhaltebecken vorge-
sehen. Neben der Pufferung des Regenwasserabflusses dienen diese Flachen auch
der Strukturanreicherung und damit dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachpline

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachpléne sind in die Planungen
mit einzubeziehen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

Landesentwickiungsprogramm (LEP) 2013

Regionalplan der Region 10

Arten- und Biotopschutzprogramm des Lkr. Neuburg-Schrobenhausen (ABSP)
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Oberhausen

21 Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2013 werden u. a. folgende
Ziele genannt:

Oberhausen ist nicht als zentraler Ort eingestuft. In der Strukturkarte des LEP (An-
hang 3) werden die Flachen des Gemeindegebiets Oberhausen als ,Allgemeiner
Landlicher Raum* dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickein kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
Im 1andlichen Raum soll eine zeitgeméafRe Informations- und Kommunikationsinfra-
struktur geschaffen und erhalten werden.” (Grundséatze 2.2.5 LEP)

Zu Natur und Landschaft sind mit méglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

- ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.“ (Grundsatz 7.1.1
des LEP).

- ,Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.
Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft
sollen erhalten und wieder hergestellt werden.” (Grundsatz 7.1.6 des LEP)

- ,Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdich-
ten.” (Ziel 7.1.6. des LEP)

2.2 Regionalplan der Region 10

Fir den Geltungsbereich trifft der Regionalplan die Einstufung als ,Léndlicher Teil-
raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestérkt werden soll.

Folgende allgemeine Aussagen hinsichtlich der Siedlungsentwicklung werden im

Regionalplan getroffen: u.a.
e Landschaftsgerechte Baugestaltung mit Ricksicht auf das typische Land-
schaftsbild
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e Gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere in den Ortsrandbereichen

Das Gebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet oder im Bereich ei-
nes regionalen Griinzugs.

Oberhausen liegt im als Tourismusgebiet (Nr. 28) eingestuften Bereich ,Schroben-
hausen und Umgebung® sowie im Bereich des Erholungsgebiets Nr. 4a ,Westliches
Donautal’.

.In den Gebieten fur Tourismus und Erholung soll der Erholungswert von Landschaft
und Siedlungen erhalten und mdglichst verbessert werden.

Die erreichte Qualitdt an Einrichtungen und Dienstleistungen soll erhalten und még-
lichst ausgebaut werden. Saisonverlangernde Mafinahmen sollen das Angebot in
den Tourismus- und Erholungsgebieten stabilisieren und Neuentwicklungen zulas-
sen.“ (Grundsatz B 4.9.1 des Regionalplans)

Das Planungsgebiet liegt au3erhalb des im Bereich der Gemeinde Oberhausen aus-
gewiesenen Vorbehaltsgebietes fiir Kieselerde (Ziel 5.2.5.2.4 des Regionalplans).?

2.3 Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Bannwalder, Vo-
gelschutz- oder FFH-Gebiete berihrt.

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Am Nordrand auferhalb der Flache befindet sich ein als Naturdenkmal ausgewiese-
ner Einzelbaum.

24 Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
sind fur die beplanten Flachen keine Fundorte verzeichnet. Es sind keine Ziele oder
Schwerpunktgebiete zugewiesen.

2.5 Fldchennutzungsplan

Fir das Gebiet besteht ein genehmigter Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan, der den Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft ausweist. Weitere Pla-
nungsziele sind nicht dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

! Karte 2b des Regionalplans der Region 10, Stand 23.11.2005
2 Karte 2 des Regionalplans der Region 10, Stand 27.04.2012
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3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

3.1 Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Da keine groraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet wer-
den, wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Um-
feld des Planungsgebietes beschrénkt. Lediglich beim Schutzgut Landschaft wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Fur die Bearbeitung wurden keine ergédnzenden Gutachten vergeben. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Es werden vorhandene, der Offentlichkeit zugéngliche Daten der Angebote des Bay-
erischen Landesamts fiir Umweltschutz ausgewertet. Zur Ermittlung der Betroffenheit
geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird die amtliche Biotopkartierung Bayern sowie
das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
ausgewertet.

Es wurde eine Ortsbegehung zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potentials
der Flache im Oktober 2013 durchgefiihrt. Weiterreichende Bestandserhebungen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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4 Standortfaktoren des Planungsgebiets

4.1 Naturrdaumliche Lage

Oberhausen liegt im Landschaftsraum Donautal und angrenzende Niederungen, hier
im Landschaftsteilraum (1.1.1.1) "Engeres Donautal’.

4.2 Reliefstrukturen

Das Geldnde des Geltungsbereichs liegt an einem stetig nach Nordnordwest abfal-
lenden Hang. Die hiéchsten Lagen erreichen ca. 429 m NN, die tiefsten Gelande-
punkte liegen am Nordwestrand bei 417 mNN. Das mittlere Gefélle liegt bei etwa 6%.
Gelédndekanten finden sich im Westen zur Schulstralle hin. Der im Westen auflerhalb
des Planungsgebietes verlaufende Dorfbach liegt bis zu 12 m unter der Héhenlage
der Schulstralle.

4.3 Boden- und Klimaverhéaitnisse

Aus geologischer Sicht liegt das Gebiet im Bereich der Neuburger Kreide, deren Ab-
lagerungen aus Quarzsand, Kieselmehl und Kaolinton aufgebaut werden.® Die Geo-
logische Karte 1:25.000* weist dartiber jiingere Schichten aus dem Obermiozén (Ter-
tidgr) aus, die als Teile der oberen SiRwassermolasse dhnlich aus Glimmersanden,
z.t. Ton und Mergel aufgebaut sind. Im sidéstlichsten Bereich sollen auch noch élte-
re Schichten des Malms, die sog. Neuburger Schichten auftreten, die aus Bankkal-
ken mit Mergellagen gebildet werden.

Die Jahresmitteltemperatur im Bereich Oberhausen betrdgt 7 bis 8°C, die Jahres-
niederschlagssumme liegt bei 650 bis 750 mm.®

4.4 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation wére ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter%rasseggen-Hainsimsen-Buchen-
wald; értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald ® anzutreffen.

4.5 Bestehende Nutzung der Flachen

Die von den Planungen betroffenen Fidchen werden derzeit intensiv als Ackerflache
in einem zusammenhangenden Feldschlag bewirtschaftet. Zum Zeitpunkt der Auf-
nahme (Oktober 2013) war die angebaute Feldfrucht Raps.

3 Geologische Karte 1:100.000 Planungsregion Ingolstadt. nach: www.bis.bayem.de (18.11.2013)
* Geologische Karte 1:25.000. nach: www.bis.bayern.de (18.11.2013)

® Bodeninformationssystem Bayern, Angebot des LfU. www.bis.bayern.de (18.11.2013)

® Legendeneinheit M6a, Quelle: FIN-Web/LfU,18.11.2013
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4.6 Art und Nutzung der angrenzenden Flichen

An das Gelande grenzt im Norden ein Griinweg an, der sich nach Osten und nach
Suden entlang des Waldrandes fortsetzt. Innerhalb des Waldes verlaufen weitere,
begangene Wege. Im Westen grenzt unterhalb einer Bdschung die SchulstralBe an.
Die umliegenden Waélder sind unterschiedlich aufgebaut. Im Westen steht westlich
der Schulstralle auf einem Steilhang ein edellaubholzreicher Wald, der sich nach
Norden in einen Nadelgehdizbestand fortsetzt.

Im Norden des Planungsgebietes schlief3t sich ein bis 20 m hoher, von Fichten do-
minierter Wald an. Zum Grinweg hin ist eine Strauchschicht mit Haselnuss, Birke,
Eiche, Pfaffenhiitchen, Holunder und Schiehe ausgebildet.

Auf den angrenzenden Flur-Nr. 114 ist der Waldrand deutlicher mit Baumen, meist
Hainbuchen, Eichen und Birken ausgebildet. Auf Flur-Nr. 128/5 und /1 sind die an-
grenzenden Bestdnde von Fichten und Kiefern dominiert. Stidwestlich der Flache auf
Flur-Nr. 127 findet sich ein mit Eichen und Fichten durchmischter Hainbuchenwald.

Im Siden grenzt Wohnbebauung an, die im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Straf3-
acker” als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist. An deren nordwestlichstem
Rand befindet sich ein Regenriickhaltebecken, das mit Einzelbaumpflanzungen um-
geben ist. Die Hauser sind liberwiegend als Einzelhduser ausgewiesen. Die Ge-
schossigkeit ist bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt. Uberwiegend sind Einzelhdu-
ser, vereinzelt auch Doppelhduser ausgewiesen.

Im Sudwesten grenzt ein Einzelhaus an das Planungsgebiet an, das mit einer eige-
nen Stichstralle von der Schulstrale aus zusammen mit einem weiteren Grundsttick
erschlossen ist.

4.7 Gehoélzbestand/Gewiasser

Neben den bereits erwdhnten angrenzenden Waldflachen stehen Obst- und wenige
Einzelgehdlze auf der ostseitigen B&schung der Schulstrale aulerhalb des Pla-
nungsbereichs.

Im Norden steht im Bereich des umlaufenden Griinwegs eine grofRe Eiche auRerhalb
des Planungsgebietes. Eine entsprechende Beschilderung ist jedoch nicht ange-
bracht. Die Krone der Eiche umfasst einen Durchmesser von ca. 12 m und berihrt
damit das Planungsgebiet randlich.

Auf der fur Baufldchen tberplanten Parzelle befinden sich keine Gehéize.

Im Planungsgebiet sind keine Gewdsser vorhanden. in etwa 50 m Entfernung befin-
det sich der Dorfbach, ein Gewésser Ill. Ordnung.
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5 Bestandsbewertung / Bedeutung des Planungsgebiets fiir den Natur-
haushalt sowie Auswirkungen der Planung

5.1 Schutzgut Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

Bewertung

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt, Kleinstrukturen sind nur in Form von Wegb&schungen zur
Schulstrae vorhanden. Hier ist im Nordteil auBerhalb des Geltungsbereichs eine
Obstwiese angelegt, die etwa 15 Baume, v.a. Halbstdmme mit Stammdurchmessern
unter 20 cm bilden. An diese schlieft sich eine nahrstoffreiche Brennnesselflur an,
die teilweise von Clematis Uberrankt ist. Auf der Béschung vor Haus-Nr. 32, Schul-
straf3e steht ein Feldkreuz, das von 3 neu gepflanzten Birken begleitet wird.

Westlich der SchulstralRe fallt der Hang steil zum Dorfgraben hin ab. Er ist in der
Bayerischen Biotopkartierung erfasst:

Biotop Nr. 7232-0049-001 FELDGEHOLZ AM ANGER’

«Reliefartig aufgebauter westexp., maRig steiler Hang an welchem, ein dichtes, artenreiches
Feldgehdlz stockt, Buche, Ulme, Hasel, Hartriegel u. Waldrebe dominieren, mehrere &itere
Eichen sind eingestreut.

Im Nordteil dominiert ein junger Buchenbestand, hier fehlt eine Strauchschicht.

Einige Sickerquellen sind im Biotop eingestreut, das klare Wasser lduft am Westrand

in einen Graben ab.

Am NO-Eck stockt ein Fichtenschlag-kein Biotop. Am NW-Eck zweigt ein Weidengebiisch

ab,(s. Biotop 7232/48).
An der Hangkante im Suden liegt die Ortschaft Oberhausen, am Hangfull erstrecken sich

Wiesen.”

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V. mit § 30BNatSchG sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Nérdlich auBerhalb des Planungsgebietes steht als Teil eines Naturdenkmals gem.
§ 28 BNatSchG (ND-00311) auf Flur-Nr. 114 eine méachtige Eiche.

Nordlich in etwa 500 m Entfernung ist das Donautal als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen: LSG 00432.01 (ND-12) "Schutz des ,Donautales westlich von Neu-
burg“ im Gebiet der Stadt Neuburg sowie der Markte Burgheim und Rennertshofen
und der Gemeinde Oberhausen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen”

Es ist in den hier angrenzenden Teilen Uberwiegend auch als Vogelschutzgebiet
Nr. 7231-471.01 "Donauauen zwischen Lechmiindung und Ingolstadt” sowie als Flo-
ra-Fauna-Habitatgebiet Nr. 7232-301.01 "Donau mit Jura-Hangen zwischen Leitheim
und Neuburg ausgewiesen.

4 Biotopkartierung Bayern Flachland, aus finweb; Stand 26.09.1986
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Die Flachen des Geltungsbereichs sind, insgesamt betrachtet, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung. Von mittlerer Bedeutung sind die beste-
henden Gehélze am Stidrand auf Flur-Nr. 198/56.

Auswirkungen

Durch den mit dem Bau von Verkehrswegen und Hausern verbundenen Stérungen
werden Tiere voriibergehend beeintrachtigt.

Die dafir benétigten Flachen sind durch die bisherige Nutzung bereits stark anthro-
pogen gepragt. Durch die geplanten Bebauungsmafinahmen werden Fliachen dauer-
haft Uberbaut und versiegelt, so dass sich ihre Biotopausstattung verandert. Das
Planungsgebiet wird auch weiterhin als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen sein.
Vorhandene Gehdlzbestédnde innerhalb des Geltungsbereichs werden als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen erhalten.

Durch das Verbot von Mauern, voliflichig geschlossenen Zaunen sowie sichtbaren
Sockeln bleibt die Durchlassigkeit fir bodennahe Tiere erhalten.

Durch Grlnflachen mit Gehdlzpflanzungen bzw. —bindungen fir Gehdéizerhaltung an
allen Seiten des Planungsgebietes sowie durch festgesetzte Eingrinungsmafnah-
men auf Privatgrundstiicken werden neue Lebensrdume mit 6kologischem Entwick-
lungspotential geschaffen. Das Regenriickhalteflachen, das in diesem Bereich ange-
legt wird, tragt zur Strukturvielfalt bei.

Durch die erforderlichen Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Planungsgebietes
sind betriebsbedingt negative Auswirkungen auf Insekten zu erwarten. Diese solien
durch ein insektenvertragliches Beleuchtungskonzept (gelbliches Licht, geringe Ab-
strahlung in die umgebende Landschaft und nach oben) minimiert werden.

Durch die Festsetzungen einer Griinzone in der Nachbarschaft des Naturdenkmals
ist sichergestellt, dass dieses nicht beeintrachtigt wird.

Aufgrund der abweichenden Lebensraumausstattung und der Entfernung zu den
oben genannten FFH- und Vogelschutzgebieten sind erhebliche Auswirkungen auf
diese europarechtlich geschiitzten Bereiche ausgeschlossen.

Auswirkungen aus artenschutzrechtlicher Sicht

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Planungsgebiet in seinen Eingriffs-
bereichen kein Aufzuchthabitat flir geschltzte Arten bietet:

Hier kdmen freiflaichenbritende Vogelarten in Frage. Aufgrund der Nihe zur beste-
henden Bebauung und der Umgebung durch sichtbeschrankende Hochwalder sowie
ihre leichte Nordexposition und die intensive ackerbauliche Nutzung sind die tiber-
planten Ackerfldchen keine geeigneten Bruthabitate.

In den Béschungsflachen stehen junge Obstbdume und Birken. Aufgrund der Nihe
zum Schulweg kommt es hier jedoch zu Stérungen, so dass zwar mit baumbriiten-
den Vogelarten zu rechnen ist, diese jedoch nicht zu den stérungstoleranten und
damit den nicht gefédhrdeten Arten zahlen. Eingriffe in die Gehdlzbestande der Bo-
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schung sind damit, sofern sie auRerhalb der Brutzeit erfolgen, nicht populationsrele-
vant.

In den umliegenden Waldern, Waldréandern und Baumhecken kommen Brutvégel vor,
die die Ackerfldchen potentiell als Nahrungshabitat nutzen. Hier kann durch die Ver-
anderung der Lebensraumausstattung und die mit dem Heranriicken der Siedlung
verbundenen Stérungen zu einer teilweisen Verdrangung von Vogelarten kommen.
Auch hier kann angenommen werden, dass es sich nicht um populationsrelevante
Stérungen handelt. Aufgrund der Ausstattung der randlichen Grinflachen wird sich
eine attraktive Lebensraumausstattung fiir ein anderes Artenspektrum - voraussicht-
lich ebenfalls haufiger Arten — ergeben.

Das Planungsgebiet dirfte zum Jagdgebiet von Greifvégeln mit gréRerem Lebens-
raumanspruch gehdren. Hier sind insbesondere die auch in den FFH- bzw. Vogel-
schutz-Gebieten genannten Zielarten zu beachten:

So ist an den Baumfalken zu denken, der auch Insekten oder Singvégel im Pla-
nungsgebiet jagen dirfte. Da von ihm bekannt ist, dass er auch in Siedlungsnéhe
britet und Ackerflachen auch in der Umgebung weiter vorhanden sind, wird nicht von
einer erheblichen Beeintrdchtigung ausgegangen. Weitere Vogelarten, fiir die das
Planungsgebiet als Jagdhabitat von Bedeutung sein kann sind Wespenbussard,
Schwarzmilan, Rotmilan, Rohrweihe und Uhu. Nachdem Ackerflichen im Umfeld der
Donau weit verbreitet sind, ist durch eine Umwandlung von Ackerflichen in Sied-
lungsflachen im geplanten Umfang nicht von populationserheblichen Auswirkungen
auszugehen.

Aufgrund der Siedlungsndhe mit alten Gebduden ist mit dem Vorkommen von Fle-
derméausen zu rechnen. Die Flache kénnte als Jagdgebiet von Bedeutung sein.
Nachdem nicht mit besonderem Insektenreichtum auf der Flache zu rechnen ist,
durften anderen Jagdgebiete im Umfeld im Tal des Dorfgrabens sowie in den nahe-
gelegenen Donauauen deutlich attraktiver sein.

Von einer Bedeutung firr streng oder besonders geschiitzte Amphibien oder Reptilien
wird nicht ausgegangen.

Ergebnis

Unter Einhaltung der MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung ist die Beein-
tréchtigung von Flora und Fauna durch Bau, Anlage und Betrieb des Baugebiets ins-
gesamt von geringer Erheblichkeit.

Erhebliche Auswirkungen auf geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht werden
nicht befiirchtet.
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5.2 Schutzgut Wasser

Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflaichengewasser. Das Planungsgebiet
liegt auch aulerhalb von Wasserschutzgebieten zur Trinkwassergewinnung.

Vorflut fur den nicht versickernden Anteil des Niederschlagswassers der vorhande-
nen Ackerflachen sind durch das bestehende Gefille in die westlich und nérdlich
uber Béschungen erreichbaren Stralenseitengraben der Schulstrafle.

Der Dorfgraben fiieRt im Westen unterhalb des Planungsgebietes in einem Abstand
von ca. 20 m vorbei. Er ist auf seiner Ostseite von einem Waldbestand auf einem
Steilhang begleitet. Hier besteht laut topografischer Karte eine Hangquelle, die den
vorbeiflieRenden Dorfgraben speist.

Nach dem GeoFachdatenAtlas (BIS-BY) ist kein quartires oder tertidres Grundwas-
serstockwerk erfasst. Bei 380 mNN ist der Grundwasserleiter Malm® anzunehmen.

Laut dem Informationsdienst Ubgrschwemmungsgebiete Bayern (IUG)® liegt das
Planungsgebiet weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem wasser-
sensiblen Bereich.

Entsprechend den lokalen Vorflutverhaltnissen ist von einer nordlich bis nordwestlich
gerichteten Flielirichtung des Grundwassers auszugehen. Lokale Schichtwasserhori-
zonte sind nicht auszuschlieRen.

Nach der Baugrunderkundung'® wurde kein Grundwasser angetroffen. Hinweise auf
Schichtwasserhorizonte ergaben sich in den bis zu 5 m Tiefe reichenden Bohrprofi-
len nicht.

In der geowissenschaftlichen Landesaufnahme sind als hydrogeologisch wirkende
Deckschichten hier Léss und Lésslehme angegeben. Sie werden als ,Deckschichten
aus Lockergestein mit sehr geringer bis &duferst geringer Porendurchléssigkeit und
geringmaéchtig und /oder liickenhaft* beschrieben."

Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt, die bisher grundséitzlich zur Auf-
nahme von Oberflichenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfigung
standen. Durch entsprechende Maflnahmen zur Verminderung der Versiegelung ist
diese Beeintrachtigung zu verringern.

Ein Regenriickhaltebecken puffert den Abfluss der StralRenwésser.

® Quelle: Geowissenschaftliche Landesaufnahme in der Planungsregion 10 Ingolstadt, Hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000, Minchen 2002 in: 222.bis.bayern.de 18.11.2013

® Informationsdienst des LfU Bayern

1% synlab Umweltinstitut GmbH, Ingolstadt: Gutachten Baugrunderkundung fiir das Baugebiet ,Am
Muahlberg“ in Oberhausen, 10.03.2014

" Quelle: Geowissenschaftliche Landesaufnahme in der Planungsregion 10 Ingolstadt, hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000, Miinchen 2002
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Eine Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase wird vermieden (vgl.
~Hinweise durch Text* im Bebauungsplan).

Ergebnis

Das Vorhaben ist aufgrund der vorgesehenen Minimierungsmafinahmen fiir das
Schutzgut Wasser von geringer Erheblichkeit.

5.3 Schutzgut Boden

Bewertung

Far die Bodenfunktionen Standortpotential, Regenriickhaltevermégen, Nitratriickhal-
tevermégen, Bindungsstidrke Cadmium und Séaurepuffervermégen sind nach dem
GeoFachdatenAtlas (BIS-BY) keine Einstufungen getroffen. Die Ertragsfahigkeit (fur
Acker) wird als sehr hoch angegeben. In der Bodenschatzung sind die Béden als
stark lehmige Sande bis sandige Lehme, z.T. mit Lésstiberdeckung angegeben. Die
Bodenzahlen liegen zwischen 48 und 62, die Ackerzahlen zwischen 48 und 56, wo-
mit durchschnittliche Werte verbunden sind. Die Entstehung wird als Verwitterungs-
boden, z.T. gesteinshaltig angegeben.

Laut Baugrunderkundung (vgl. oben) stehen im tieferliegenden Nordteil nach einer
15 bis 40 cm méchtigen Mutterbodenschicht bis in eine Tiefe von 3 bis 5 m Sande
bis Schluffe an, denen z.T. Kiese und Steine eingelagert sind. In der Sudhélfte des
Planungsgebietes stehen unter einer 15 bis 20 tiefen Mutterbodenschicht Steine oder
steinige Schluffe und Sande an. Beim Steinuntergrund handelt es sich um verwitter-
tes Karbonatgestein, das eine sehr variable Korngréenverteilung aufweist.

Beeintrachtigungen des Bodens durch Altlasten sind nicht bekannt. Es liegt kein Bo-
dentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schiitzenswert ware. Zwar besitzen
aufgrund der flachgriindig anstehenden Kalkgesteine einige Lagen des Baugebiets
Entwicklungspotential fir Vegetation auf Kalkgestein. Aufgrund der intensiven acker-
baulichen Nutzung ist dieses Standortpotential jedoch nicht ausgebildet.

Dem Geltungsbereich kommt fur das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung mit

oberem Wert zu (vgl. Liste 1a des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft).

Auswirkungen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Beeintrachtigungen der oberen Bodenschichten. Belebte
Bodenzonen gehen verloren, der natirliche Aufbau des Bodens wird gestért. Zudem
besteht die Gefahr von Verdichtungen durch Baumaschinen. Die Beeintrachtigungen
sind in der Bauphase von mittlerer Erheblichkeit. Entsprechende MaRnahmen sind
zu ergreifen, um die Schaden méglichst gering zu halten.
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Durch den Bau von Strafen und Wegen sowie von Gebduden werden Flédchen ver-
siegelt. Unter Anrechnung der neuen Straenflachen sowie der zuldssigen Grundfla-
chenzahlen von 0,30 bis 0,4 gehen die natirlichen Bodenfunktionen im Umfang von
etwa 1,6 ha weitgehend verloren. Je nach Ausnutzung fir Nebenanlagen, z.B. Ter-
rassen oder Hofflichen kénnen weitere max. 0,5 ha hierflir versiegelt werden, wobei
diese Flachen so versickerungsfahig wie méglich festgesetzt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt, nach Abschluss der Bauarbeiten, sind die zuséatzlichen Beeintrach-
tigungen als gering einzustufen.

Ergebnis

Bei Einhaltung der entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmaftnahmen
sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden langfristig aufgrund des Verlustes von Bo-
den durch Versiegelung von mittlerer Erheblichkeit.
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5.4 Schutzgut Klima und Luft

Bewertung

Fur die Beliftung des Ortskerns von Oberhausen spielt die Flache keine Rolle. Aktu-
ell entsteht auf der Freifliche Kaltluft, die — gebremst durch die Waldbestéande — in
die tieferen, unbebauten Tallagen abstrémt. Das Gebiet liegt auerhalb von Frisch-
luftschneisen oder Luftaustauschbahnen.

Die Flédche selbst erhélt zustrémende Kaltluft, die in ausreichend kalten Nachten tber
dem angrenzenden Siedlungsgebiet Stral3dcker und in den héher gelegenen Wald-
flachen sudlich des Planungsgebietes entsteht. Nachdem hier keine belastenden
Nutzungen vorhanden sind, handelt es sich um Frischluftzufuhr.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Klima und Luft ist damit ge-
ring.

Auswirkungen

Durch Flachenversiegelung und Baukdrper sowie durch den Betrieb von Heizungs-
anlagen sind geringfligig héhere Temperaturen innerhalb des Siedlungsbereichs zu
erwarten, ebenso eine Verringerung der Luftfeuchte. Durch den geplanten Gringlrtel
sowie Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Privatgdrten wird diesem Effekt
entgegengewirkt.

Bedeutende Auswirkungen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten bzw. das 6rt-
liche Klima sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Durch Versiegelung, Uberbauung und Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind nur geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.
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5.5 Schutzgut Mensch (Landschaftsbild und Erholung)

Bewertung

Das geplante Baugebiet erstreckt sich auf einer nach Nordnordwest abfallenden
Hangflanke an einem kleinen Seitental des Donautals. Der nichstgelegene Hoch-
punkt ist die Kuppe des Mihlbergs auf einer Héhenlage von ca. 445 m NN. Das Pla-
nungsgebiet liegt damit etwa 20 m unter dieser Kuppenlage. Das Seitental des Dorf-
bachs ist gegeniber den anderen Talflanken des Donautals leicht zuriickversetzt. Es
wird durch die hier weit an die Donau herantretenden steileren Talflanken - im Wes-
ten mit der ehemaligen Kaiserburg, im Osten mit der ehemaligen "Altenburg” abge-
schirmt und ist vom Talraum aus nicht einsehbar. Fernblickbeziehungen bestehen
zur gegenuberliegenden, nérdlichen Seite des Donautals. Hier liegt der Finkenstein.
Die Hanglagen des Frankischen Jura mit Steinbriichen sind in der Ferne erkennbar
sind.

Im Suden grenzt junge Wohnbebauung an, im Westen ebenfalls neuzeitliche Wohn-
gebiete von Oberhausen. Im Westen, Norden und Stiden wird das Planungsgebiet
von meist mit Laubbdumen durchmischten Waldbesténden umgeben. Im Nordwesten
schneidet sich die SchulstralRe durch den Talhang des Dorfbachs und fiihrt hinab in
dessen Talraum. An der ostseitigen Béschung findet sich ein Feldkreuz aus jiingerer
Zeit und eine Obstbaumwiese, die als Landschaftselemente ihr Umfeld bereichern.

Fast das gesamte Planungsgebiet wird von einem Ackerschlag, der einheitlich be-
wirtschaftet ist, gebildet. Das Gebiet ist daher nur eingeschrankt fir Erholungsnut-
zungen begehbar. Im Westen befindet sich der Schulweg, der auch als Reitweg fiir
die nahegelegene Donau-Reitanlage genutzt wird. Das Gebiet umliuft im Norden
und Osten ein Feld- und Waldweg, der auch fur Naherholungsspaziergange genutzt
wird. Er bindet das Gebiet an umliegende Waldwege an. Eine Querung des Dorfgra-
bens ist etwa 200 m nérdlich des Planungsgebietes iiber einen Feldweg, der an der
Klaranlage vorbeifiihrt, moéglich.

Entlang des Donautals fuhrt der regional bedeutsame Amper-Altmihl-Radweg auf
gleicher Trasse wie der Donauradweg. Durch Oberhausen fihrt entlang der Donau-
worther Strale Uber Beuthmihle nach Neuburg eine Nebenroute dieser Radwege.

Insgesamt kann von einer geringen Bedeutung des Geltungsbereichs, im Bereich der
bestehenden Wegebdschungen entlang der Schulstrale von einem mittleren Wert
fur das Schutzgut Mensch ausgegangen werden.

Auswirkungen

Bauzeitlich wird die Erholungseignung der umliegenden Flachen beeintrachtigt.

Bedingt durch die angrenzende Siedlungsnutzung sowie die umgebenden Waldbe-
stande sowie die mittlere Hanglage ist das Planungsgebiet kaum einsehbar. Auf-
grund der mit Gber 1,5 km deutlichen Entfernung zum gegeniberliegenden Talhang
der Donau von etwa 1,5 km schlieft sich das Neubaugebiet in seiner Sichtbarkeit un-
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ter das bestehende Baugebiet Strall&cker an, ist durch die Entfernung jedoch bereits
so verkleinert, dass keine erheblichen Auswirkungen gegeben sind.

Die vorgesehene Ein- und Durchgriinung des Baugebiets sichert den neuen Aufbau
eines begrinten Ortsrandes. Weitere Durchgriinungsfestsetzungen mindern die
landschaftlichen Auswirkungen des Neubaugebietes. Wertvolle Landschaftselemente
auf der Béschung 6stlich der SchulstraBe bleiben erhalten.

Durch das geplante Baugebiet bleibt der Anschluss an bestehende Wegesysteme
erhalten. Die Méglichkeiten fir Rundwege werden erweitert.

Ergebnis

Insgesamt wird der Eingriff geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw.
Landschaftsbild und Erholung haben.

5.6 Schutzgut Mensch (Gesundheit)

Durch die Lage in der Nachbarschaft zu Waldbestinden, die liberwiegend als Hoch-
wald bewirtschaftet werden, ist méglich, dass es zu Baumfall in die tberplanten Fla-
chen kommen kann. Durch Abriicken der Bebauung vom Waldrand wurde dieses Ri-
siko verringert. Es wird angenommen, dass sich bei Starkwind keine Personen in den
gefahrdeten Gartenbereichen oder angrenzenden éffentlichen Flachen aufhalten. Im
Rahmen der freien Zuganglichkeit von Natur und Landschaft waren entsprechende
Gefahrensituationen auch bei der bisherigen Nachbarschaft nicht véllig ausgeschlos-
sen.

Die Schulstralle bildet die Ortsverbindung zur Ortsmitte und Beuthmuhle. Sie ist
kaum befahren.

Die Hauptstralle, die etwa 300m Luftlinie entfernt ist, ist Teil der Kreisstrae ND 31.
Sie bindet an die Bundesstrafle B 16 an. Der kurzeste Abstand zur B 16 betragt tiber
400 m Luftlinie. Gemé&R den Larmkarten zu den Hauptverkehrsstrafen liegt das Pla-
nungsgebiet fernab der als belastet ausgewiesenen Bereiche entlang der B 16.'2
Auswirkungen durch Verkehrslarm von bestehenden StrafRen sind damit nicht in er-
heblichem Umfang zu befurchten.

Bau- und betriebsbedingt wird es zu einer Beeintrachtigung der Anwohner kommen
(Baustellenldarm, erhdhtes Verkehrsaufkommen). Aufgrund der Anzahl der Bauparzel-
len kann sich die Bauzeit iber einen ldngeren Zeitraum erstrecken (jedoch begrenzt
aufgrund 5§ Jahre Bauzwang).

In ca. 5 km Entfernung befindet sich der Flughafen Neuburg, der militirisch genutzt
wird. Im Gebiet kommt es daher zu La&rmimmissionen durch militdrischen Flugver-
kehr. Nachdem die Ortslage von Oberhausen und auch das geplante Baugebiet

12 | armkarten zu Hauptverkehrsstrae (Larmkarten) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt in
www.bis.bayern.de, 18.11.2013
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Muahl&cker auRerhalb der Larmschutzbereiche fir den militdrischen Flugplatz Neu-
burg liegen,™ ist jedoch nicht von gesundheitlich erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen.

Ergebnis:

Das Gebiet ist durch Uberfliegende Flugzeuge vorbelastet.

Die Gefahrdungssituation durch Baumfall wird in den Randbereichen des Geltungs-
bereichs gegeniiber der bisherigen Situation leicht erhéht, da die Aufenthaltswahr-
scheinlichkeit von Personen zunimmt.

Durch das neue Baugebiet wird der Verkehr in bestehenden Baugebieten zunehmen.

Die Auswirkungen werden als nicht gesundheitlich relevant und damit als gering ein-
gestuft. Mittlere Auswirkungen sind auf die Bauzeit beschrankt.

5.7  Schutzgut Mensch (Kultur- und Sachgiiter)

Auf dem Gelande sind keine Bodendenkmale bekannt. Die nachstgelegenen vermu-
teten Bodendenkmaler befinden sich im Waldbereich &stlich des Planungsgebietes.
Hier besteht eine vorgeschichtliche Grabhigelgruppe mit mindestens 15 Hugeln,
daraus Funde der Hallstattzeit und des friihen Mittelalters (Denkmalnummer D-1-
7232-0116). Ahnliche Funde schlieRen nérdlich und siidlich daran an.

Baudenkmaler, auf die sich Auswirkungen z.B. durch Stérung von Sichtachsen erge-
ben kénnten, sind die katholische Pfarrkirche St. Clemens (Denkmalnummer D-1-
7232-0235). Aufgrund der Hangneigung ist die Beeintrachtigung von Sichtachsen
ausgeschlossen.

Auf der Béschung vor Haus-Nr. 32, Schulstrafle steht ein Feldkreuz, das von 3 neu
gepflanzten Birken begleitet wird. Es tragt die Jahreszahl 1980. Dieses wird durch
die Planungen nicht verandert.

Die Waldnutzung hat Bestandsschutz. Sie wirkt durch Beschattung und Baumfallbe-
reiche in das Gebiet hinein.

'3 Verordnung iber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den militirischen Flugplatz Neuburg
(Flugl&rmschutzverordnung Neuburg — FluL&rmV ND) in BayGVBI. 10/2013, S. 324ff.
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Ergebnis

Kulturglter sind von den Planungen nicht betroffen.

Durch die neue Nachbarschaft zwischen forstwirtschaftlicher Nutzung und Siedlung
kénnen sich erhéhte Haftungsrisiken fir die Waldnutzung ergeben.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Uber das ubliche Maf hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.
Negative Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die tiber die bei den ein-
zelnen Schutzgiitern bewerteten Eingriffe hinausgehen wiirden, sind daher nicht zu
erwarten.

5.9 Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Pflanzen und Tiere gering gering gering
Wasser gering gering gering
Boden mittel mittel mittel
Klima und Luft gering gering gering
Mensch . .

(Erholung und Landschaftsbild) hoch genng genng
Mensch . . .

(Gesundheit) mittel gering gering
Mensch . . .

(Kultur- und Sachgliter) gering gering genng
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Den nachfolgenden Vermeidungs- und Verringerungsmaftnahmen sowie der Be-
rechnung der Ausgleichsfldchen liegt die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (ergénzte Fassung) des Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zugrunde.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

» Festsetzungen zur Lage, GréRRe und Gestaltung der geplanten Baukérper

o Festsetzungen zur Pflanzung von Gehélzen zur landschaftlichen Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes, zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunkti-
on sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet

» Mindestbegriinung der privaten Grundstiicke und Verbot von Nadelgehélzhe-
cken zur Verbesserung des Lebensraumsangebots und Kleinklimas

e Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes firr Kleinsduger und an-
dere bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollfiichig ge-
schlossener Zaunanlagen

e Neuanlage von Regenriickhaltebecken zur Wasserrtickhaltung innerhalb des
Baugebiets

o Erhalt der natiirlichen Bodenfunktion durch geringen bis mittleren Versiege-
lungsgrad (GRZ 0,30 bzw. 0,40)

6.2 Berechnung der Ausgleichsflidchen

AbschlieRende Einstufung des Planungsgebietes in Bedeutungsstufen und Flichen-
zuordnung

Die Flachen des Planungsgebietes lassen sich gemaR der durchgefiihrten Bewer-
tung zusammenfassend betrachtet folgender Gebietskategorie zuordnen (vgl. Leitfa-
den):

Fldchenkategorie Grofe ca. in m? Bedeutung fiir Naturhaushait
und Landschaftsbild

Bestehende Stralle 280 keine

Acker und Feldwege 49.130 gering, oberer Wert

Boschungsfldchen, z.T. 1.180 mittel, unterer Wert

mit jungen Baumen
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Einstufung der Eingriffsschwere

Die von der Nutzung betroffenen Flachen sind bezlglich der Eingriffsschwere {iber-
wiegend als Typ B (Gebiete mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungsgrad) geman
Leitfaden einzustufen, im Bereich der mehrgeschossigen Bebauung auch als Typ A
(Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad GRZ > 0,35; in der vorlie-
genden Planung liegt der Wert bei 0,4).

Die bestehende Stral3e wird nicht berticksichtigt. Ebenso werden die geplanten Aus-
gleichsflachen, offentlichen Griinflachen der Eingrinung und die Bestanderhaltungs-
flachen aus der Eingriffsflachenermittiung ausgenommen.

Flachenkategorie GroRe ca. in m? Einstufung der Ein-
griffsschwere

Bestehende Stralle 280 keine

Ausgleichsflachen sowie 11.080 keine

Bestandserhaltung

Sonstiges Bauland und 38.950 zu Eingriffsflache zahlend,

Strallenflachen Typ A bzw. B

Festlequng des Kompensationsfaktors und Berechnung der erforderlichen Aus-
gleichsflache

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist weiter die Zuordnung eines Kompensa-
tionsfaktors erforderlich.

Hierzu wird auf die Empfehlungen des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung® zurtickgegriffen.

Je nach Grad der Uberbauung und den anzutreffenden Bestdnden ergeben sich un-
terschiedliche Eingriffsfaktoren. Aufgrund der getroffenen Minimierungsmafnahmen
und der relativ niedrigen GRZ innerhalb des Typs A wird jeweils ein Wert im unteren
Bereich angesetzt.

» Eingriffstyp B in Gebiete geringer Bedeutung: Kompensationsfaktor 0,3
e Eingriffstyp A in Gebiete geringer Bedeutung: Kompensationsfaktor 0,4

e Eingriffstyp A in Gebiete mittlerer Bedeutung: Kompensationsfaktor 0,8
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Die grafische Uberlagerung von Bedeutung und Eingriffstyp zeigt folgende Darstel-
lung:

Eingriffsermitiung
Bedeutung Eingriffstyp Ausgleichsfaktor

i divers kein Eingriff 0,0
gering Typ B 0,3
gering Typ A 0,4

BBl mitel Typ A 0,8

) Geltungsbereich Bebauungsplan
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Somit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf

Bedeutung fiir | Eingriffstyp Ausgleichs | Flache in m* | Ausgleichs
Natur und faktor bedarf
Landschaft

divers kein Eingriff 0,0 11.360 0
gering Typ B 0,3 30.220 9.066
gering Typ A 04 8.780 3.512
mittel Typ A 0,8 230 184
Summe 12.762

Der Ausgleichsbedarf errechnet sich damit zu ca. 1,28 ha.

6.3 AusgleichsmaBnahmen

Im Gebiet befinden sich etwa 4.330 m? als Ausgleichsflachen zur naturschutzfachli-
chen Aufwertung festgesetzte Fldchen, die in der Lage zwischen Siedlung und Wald
ein vielfaltiges Mosaik an Lebensraumangeboten fiir Tiere und Pflanzen vorsehen.

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplans ist hier vorgesehen:

- Ansaat von Rasenflachen mit Regiosaatgut, extensive Nutzung zur Schaffung
differenzierten Aufwuchses und zur dauerhaften Gehdlzfreihaltung

- Pflanzung von Laubbdumen und Obstbidumen in Einzel- oder Gruppenstel-
lung, bezogen auf die Ausgleichsflachengroe in Mindestqualititen

- Anpflanzung von Hecken mit Mindest- und Héchstzahl der Pflanzenanzahl zur
Schaffung grofer Randldangen der Hecken.

Weiter werden externe Ausgleichsfldchen im Umfang von ca. 8.430 m? erforderlich.
Hierzu wurden gemeindliche Flachen herangezogen, die in Abstimmung mit der Un-

teren Naturschutzbehérde festgesetzt, den Eingriffen zugeordnet und mit Entwick-
lungszielen belegt wurden.

Im Einzelnen sind dies:
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Flur-Nr. 1365, Gmkg Sinning, zu 4.890 m?

Ausgangszustand:
Ackerflache in exponierter Hanglage (aktuell Mais)

Entwicklungsziele: Baum- und Strauchhecke mit vorgelagertem Saum, Einzel-
bdume, magere Extensivwiese, Einjahrigen/- Staudenflur

Herstellung:

Baum- und Strauchhecke:

Anpflanzung in drei bis fiinf Reihen mit Reihenabstand von 1,5 m und Abstand in der
Reihe 1,5 m mit wechselnden Randlinien der Heckenpflanzung innerhalb vorgege-
bener Flache:

Mindestqualitat aus autochthoner Herkunft

30 Baume: Mindestqualitat verpflanzte Heister 125-150 cm hoch; Arten:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Quercus petraea Traubeneiche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata  Winterlinde

300 Straucher: Mindestqualitat verpflanzte Straucher 3-4 Triebe, 60-100 cm hoch;

Arten:

Cornus mas  Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Caraegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa multifiora Vielblitige Rose
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Einjéhrigen-/Staudenflur:
Ansaat Mischung Veitshéchheimer Bienenweide, z.B. ,Lebensraum | (z.B. von Saa-
ten Zeller), Ansaat 1 g/m?

Herstellung magere Extensivwiese:
Begrunung mit Heudrusch von wertvollen Magerflichen des Landkreises,
ggf. Schrépfmahd zur Unkrautunterdriickungen in den ersten zwei Jahren

Anpflanzung Einzelbdume:
Mindestqualitat 3xV, Stammumfang 14-16 cm

2 Quercus robur Stieleiche
1 Juglans regia Walnuss

2 Tilia cordata Winterlinde
2 Birnbaum (Hochstamm)
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Pflege:

Baum- und Strauchhecke:

nach Herstellung Ersatz ausfallender Pflanzen, wenn 20%-Ausfall Uberschritten wird
Abschnittweises Auf-den-Stock-setzen jeweils 50 % der Pflanzung im Turnus von ca.
30 Jahren, zwischen Teileingriffen Abstand von mindestens 5 Jahren.

nach Anwachsen keine Dingung, kein chemischer Pflanzenschutz

Einjahrigen-/Staudenfiur:
Pflege im Abstand von 5 bis 8 Jahren: Mahd mit Mahgutabfuhr mit optionalem an-
schlieBenden Grubbern; Beweidung mdglich

magere Extensivwiese:

Mahd je nach Aufwuchs, 1. Mahd des Jahres jeweils nicht vor dem 01.06., mit M&h-
gutabfuhr, keine Diungung, kein chem. Pflanzenschutz; Beweidung méglich, mindes-
tens alle drei Jahre mahen, wenn kein Nutzer gefunden wird

Einzelbdume:
Erhaltung, Totholz belassen. Bei Abgang/Absterben benachbart in festgesetzter
Qualitat und Art nachpflanzen.
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Flur-Nr. 1409, Gmkg Sinning, zu 2.397 m?

Ausgangszustand:
Ackerflache in Tallage (aktuell Kartoffel), siidlich und éstlich angrenzend teilw. schilf-

bestandener Graben, siidlich benachbart Na3/-Feuchtgriiniand
Entwicklungsziele: extensive Nass-/Feuchtwiese, teilweise Feuchtmuiden

Herstellung:

Anlage von Mulden mit Grabenanschluss

Die Flache ist entsprechend den Darstellungen in beiliegendem Plan mit flurstiicks-
parallel verlaufenden Mulden mit Bachanschluss zu gestalten.

Die B&schungsausbildung erfolgt max. 1:10, so dass sich bis zu 60 cm Tiefe am
Grabenanschluss ergibt, max. jedoch die vorgefundene Grabentiefe. Die Béschun-
gen werden so ausgebildet, dass die Flachen bei geeigneten Grundwasserstéanden
maschinell zu pflegen sind.

Das Aushubmaterial wird abgefahren.

Herstellung extensive Nass-/Feuchtwiese:

Herbstansaat Mischung aus Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland’: Feuchtwiese
50% Graser, 50% Krauter, z.B. von Rieger-Hofmann, Ansaatstarke 1 g/m? ggf.
Schrépfmahd zur Unkrautunterdriickung in den ersten zwei Jahren

Pflege:

extensive Nass-/Feuchtwiese (einschl. Muldenbereiche):

Mahd je nach Aufwuchs, 1. Mahd des Jahres jeweils nicht vor dem 01.06., mit Mah-
gutabfuhr, keine Diingung, kein chem. Pflanzenschutz; Beweidung méglich; mindes-
tens alle drei Jahre 50 % der Fldche mahen, wenn kein Nutzer gefunden wird
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Flur-Nr. 1965, Gmkgqg Sinning, Teilflache zu 1.145 m? aus gesamt 2.760 m? ,
Rest: 1.615 m? Okokontoflache, fir den Ausgleich anderer Eingriffe zur Verfiigung

stehend

Ausgangszustand:
Grinland, davon ca. 400 m? am nérdlichen Rand als Wiese mittlerer Standorte, Rest

als Kieegras angesét

Entwicklungsziele: extensive Wiese mittlerer Standorte, extensive Nass-
/Feuchtwiese, teilweise Feuchtmulden

Herstellung:
extensive Wiese mittlerer Standorte
keine Herstellung erforderlich, Wiesennutzung extensivieren

Anlage von Mulden, teilweise mit Grabenanschluss

Die Flache ist entsprechend den Darstellungen in beiliegendem Plan mit flurstiicks-
parallel verlaufenden Mulden, teilweise mit Bachanschluss zu gestalten.

Die Boschungsausbildung erfolgt max. 1:10. Die maximale Tiefe betragt 50 cm, die
Mindesttiefe der Mulde 30 cm, abhangig vom Antreffen von Grundwasser bzw. dem
anzuschlieenden Grabenprofil. Die Béschungen werden so ausgebildet, dass die
Flachen bei geeigneten Grundwasserstanden maschinell zu pflegen sind.

Das Aushubmaterial wird abgefahren.

Herstellung extensive Nass-/Feuchtwiese:

Herbstansaat Mischung aus Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland’: Feuchtwiese
50% Graser, 50% Krauter, z.B. von Rieger-Hofmann, Ansaatstarke 1 g/m? ggf.
Schrépfmahd zur Unkrautunterdriickung in den ersten zwei Jahren

Pflege:

extensive Wiese mittlerer Standorte / extensive Nass-/Feuchtwiese (einschl. Mulden-
bereiche):

Mahd je nach Aufwuchs, 1. Mahd des Jahres jeweils nicht vor dem 01.06., mit Mah-
gutabfuhr, keine Diingung, kein chem. Pflanzenschutz; Beweidung méglich; mindes-
tens alle drei Jahre 50 % der Flache mzhen, wenn kein Nutzer gefunden wird
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In der Ubersicht ergibt sich folgende Ausgleichszuordnung:

Fldche Angerechnete Ausgleichsfliche
innerhalb Bebauungsplan 4.330 m?
Flur-Nr. 1365, Gmkg Sinning, gesamt 4.890 m?
Flur-Nr. 1409, Gmkg Sinning, gesamt 2.397 m?
Flur-Nr. 1965, Gmkg Sinning, Teilflache 1.145 m?
Summe 12.762 m?

Die Eingriffe sind damit ausgeglichen.

7 Voraussichtliche Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe voraussichtlich die bisherige Nutzung als
intensiv genutzte Ackerfliche bestehen.

8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte wurden im Flachennutzungsplanverfahren untersucht.

Eine teilweise Aufplanung der Flache wurde nicht weiterverfolgt, da sich bei der ge-
wahlten Variante die erforderlichen ErschlieBungsanlagen wirtschaftlicher erstellen
lassen als bei kleineren Lésungen.

Die ErschlieRung in einzelnen Bauabschnitten wiirde ebenfalls das Vorhalten von fiir
die Gesamtplanung geeigneten ErschlieBungsaniagen in einer Ubergangszeit erfor-
derlich machen, was wirtschaftliche Nachteile mit sich bringt.

Auf weitergehende Festsetzungen zur Baugestaltung wurde bewusst verzichtet. Es
sollen Méglichkeiten zur Umsetzung zeitgeméfRer Bauformen gegeben sein, die
energetisch optimierte Bauweisen zulassen.
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9 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Ublichen Baulberwachung ist zu Gberprifen, ob die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einschlieBlich der grinordnerischen Belange eingehalten
werden, insbesondere die Malinahmen zur Eingrinung des Wohngebiets.

Die Anlagen zur Wasserrickhaltung sind regelmafig zu prifen und die Funktionsfa-
higkeit sicherzustellen.

In regelmaRigem Turnus (alle 7 Jahre) wahrend der ersten 30 Jahre ab Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Funktionsfahigkeit der durchgefiihrten AusgleichsmalR-
nahmen durch Ortsbegehungen zu Uberprifen.

10 Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von bisher (iberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet ge-
ringe, teilweise mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt haben. Die Bebauung fiihrt
zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen; Boden und Wasserhaushalt werden
dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geht verloren. Die
geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fithren zu einer Veranderung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens in
bestehenden Gebieten.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Eingriff so gering wie mdglich
gehalten. Durch Vermeidungsmafnahmen sowie die Anlage geeigneter Ausgleichs-
flachen kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft erhalten bleiben.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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