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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberhausen erldsst aufgrund

- der 8§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan "Wohnungspakt Bayern"

als

SATZUNG

Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

1 E Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
- BauNVvO -)

[

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht Bestandieil dieses Bebauungsplanes

3 Mal} der baulichen Nutzung
(§ © Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3.1 0,4 Grundflachenzahl = 0,4
3.2 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR = 2
4 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
4.1 (8] Offene Bauweise
4.2 pFeesme—am - Baugrenze
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5 Flachen fir den Gemeinbedarf / Sport- ,Spiel- und Freizeitanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 des Baugesetzbuchs - BauGB)
e
5.1 i % ///;/ Flachen fir einen Integrations- und Erlebnisplatz
6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
6.1 = offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
und unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaliung
i Mafinahmen zur Entwicklung und zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 des Baugesetzbuchs - BauGB)
74 zu pflanzender heimischer Laubbaum
7.2 zu erhaltender Gehdlzbestand
7.3 Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit
(vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden MaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) durchgefiihrt um Geféhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.
Die ausfihrlichen MaRnahmen sind dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung zu entnehmen.
8 Sonstige Planzeichen
8.1  p===== Eomame Umgrenzung von Flachen flur Stellplatze
8.2  je Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen
3. HINWEISE
bestehende
1 ?v an
/ Grundstiicksgrenzen 2 Flurstiicksnummer
= o ?:ﬁ:tr;?abe | e Héhenschichtlinien
nonoo ==
5 ‘_JJ::K Gebéude- und Freiflachengestaltungsvorschlag
6 b @ Vorschlag fiir eine Wendemdglichkeit fur Millfahrzeuge
5 7]
7 Ve e zu beseitigender Gehdlzbestand
8 :_ . J'_ | Sichtdreieck

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.03.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

23.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 08.08.2018 bis 09.09.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2018 wurde mit der
Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2018 bis 12.09.2018

offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.10.2018 den

Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2018 als Satzung beschlossen.
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Fridolin G6RI
Erster Birgermeister
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am CQ('{OZ‘& geman § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

getreten.

Erster Blirgermeister
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