SATZUN(x
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

"AM LOHWALD 0sT”

DR
GEMREINDE OBERHAUSEN

ORTSTRIL SINNING

Die Gemeinde Oberhausen Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
erldBt auf Grund §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
Art. 94 der Bayr.Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNV0-) folgende, mit Schreiben des Landratsamtes

* Neuburg-Schrobenhausen vom Z%.2.&&. nr. 20.?.£4Q.S/Q \
genehmigte Satzung.



S ATZUNSG G i o

Bauliche Nutzung L i o

Dieser Satzung gllt fur das ins der Bauplanzelchnung des
Architekten Karl H. Kohler, Gustav Philipp-Str. 47 in
8858 Neuburg vom 25.2.1987 umrandete Gebiet im Bereich
der Flurnummer. 550 der Gemarkung Sinning Gemelnde Ober-
hausen Lkrs. Neuburg-Sechrobenhausen.+ 4 2

Diese befindet sich am Nordrand von Sinning und ist im
Westen durch das Neubaugebiet "Am Lohwald" Bebauungsplan
Nr. 1 und im Osten durch-Ackerland begrenzt.

~Die Festsetzungen in:dem genannten-:Plianblatt bilden zusam—
men mit den nachstehenden-Vorschriften den Bebauungs-
plan Nr. 5 der Gemelnde Oberhausen Lkrs. Neuburg Schroben-
hausen. =, , SRR

Art der baullchen Nutzung )
.Das Baugebletxlst naoh § 4 der Baunutzuﬂgsverordnung
(BauNVO) als allgemeines: Wohngeblet (WA). Testgesetzt.

R

MaB- der. baulichen Nutzung - B

Die in § 17 Absatz 1 BauNVO angegebenen HSchstwerte fiir
die Grundfldchen- und GeschoBfliachenzahlen (GRZ und GFZ)
dirfen nicht Uberschritten werden.

1 + D GRZ = 0,4 GFZ = 0,5

Zula531g 51nd hochstens 2 VollgeschoBe, wobei das 2. Ge-
schof3 im Dachraum llegen muB . (Erd= und ausbaubares Dach-

Baugrundstiicke flir freistehende EinzelhZiuser miissen eine
MindestgroBe von 600 gm (i. W.: sechshundert) aufweisen.

Es ist offene Bauweise festgesetzt, mit der ManRgabe, daR
nur Einzelhduser zuldssig sind.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukorper missen einen rechteckigen Grundrif3 erhalten,
wobei die Traufe mind. 2 m lidnger als die Giebelbreite sein
muf3. Eckeinschnitte sind nur zulidssig, wenn GebAudeecken
mit Stutzpfeiler aus Mauerwerk oder Holz ausgebildet werden.

1.0
1.1 -Geltungsbereich
1.2
1.2.1
1.2.2
geschofR3)
1.3 GrofRe der:GrundstUCke
1.4 Bauweise
1.5
1.5.1
1.5.2

Fur die Hauptggbaude sind nur Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 35 - 45 zuldssig.



Der First mufl3 liber der Langsseite und entsprechend der Be-
bauungsplanzeichnung des Gebdudes liegen.

Die Wohnhduser sind mit mittigen First und beiderseits glei-
cher Dachneigung zu errichten. Schrdg zulaufende Ortgiange

.und Traufen sowie Dachvorspriinge mit Luftsparren sind nicht

zugelassen. Denr Dadghvdrsprung am .Ortgang: darfs hdchstens 45cm
betragen., ¢

Als Deckung wird. fiir Haupt- wund ‘Nebengebidude ziegelrotes
oder ausnahmsweise: notbhaunes—Dachelndeckungsmaterlal fest-
gesetzt. JFERS :

Max.'Traufhéheﬁd@raHaupt@ebéud@ =53 ,60 m

Dachiiberstdnde-sindrnur.bis. mag. 60¢cm-iiber-dér Gebdude-

hauptlinie {Traufe): zula551g. PE L EATE

" =00 2 =
Die Oberkante der KellergeschoBrohdecke darf hdchstens

35 cm Uber Gehsteigoberkante liegen. . -
Dieses MaB ist an der GebZudeecke mit>dem hdéchstgelegenen

Geladndeeinschnitt zu nehmen.

tooLnnd tene
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Die AuBenwdnde der Haupt— und Nebengebaude sind zu verputzen

und mlt Anstmlch 1z verséhen. Holzverkleldungeh missen sich

Auffallend genusterter Putz ~und grelle Farben sind unzu-
ldssig. Verkleidungen aus Kunststoff, ‘Kerdmik:, Metall, Faser-
zement und groBflachige Glasbaustelne sind nlcht zugelassen.

An- und Ausbauten .=
Anbauten missen sich dem Hauptkorper unterordnen.
Dachelnschnltte (negatlve Dachgauben) sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten (Gauben) sind: pur bel Hauptgebduden zuldssig.
Diese dirfen nicht mehr als ein Drittel der Frontldnge des
Gebdudes einnehmen. Die senkrechte Gesamthdhe jeder Gaube
darf nicht mehr als 1,25 m betragen. Die'Deckung hat ent-
sprechend dem Hauptdach zu erfolgen.

Kniestocke sind nur in einer Hohe bis zu 40 cm zulassig, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette.

Sonnenkollektoren konnen zugelassen werden, sie sind geglie-
dert im Hauptdach &m Abstand von 1,00 zum First und Traufe

anzuordnen,

Nebenanlagen

AuBBerhalb der lberbaubaren Fldchen sind Anlagen im Sinne des
§ 23 Absatz 5 der BauNVO nicht zuldssig, mit Ausnahme solcher,
die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen.



“rkante zu: legen. R IS

‘Einfiriedurngen = SRS

Garagen d i

Garagen und Nebengebaude sind zusammenzubauen und mit einem

"Satteldach’ .gleicher: Nelgung und Deckuhg w1e beim ‘Dach des

Hauptgé&bidudes, mit-‘einer max. Traufhohe von 2,75 m herzu-
stellen.  Die. Linge der Garagen und - Nebengebaude ‘an der seit
lichen Grundstlick'sgrerize garf ni'cht “mehr als 8,50 m betragen,
die Gesamtnutzfldche 50 m nicht uberschrelten Bei beider-
seitigen Grenzanbau sind die Garagen in der HOhe und Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.
Es wird empfohlen, daB die Vorderfronten (straBenseitig)den
gleichen Abstand zur Strafe haben.

“Garagen aus. leichten Behelfsbauweiséen und Garagen im Keller-
‘gedechofl sind: unzuldssigin:? AR

Die Garagenimissen mit-ihrent Elnfahrtstoren mind. 5,00 m

hinter der Grundstucksgrenze llegen.'*””*

Der @Garagenboden ist h@cﬁstens + 10 em'uber der StraBenober—

4
[ . <

Als Einfriedung entlang deér StraBen '§ind nur-Ziung in einer
Hohe von 1,00 m, einschl. Sockel zugelassen. Die Sockelhdhe
darf hdchstens 0,25 m betragen. Als Zwischenzdune sind Ma-
schendrahtzaune von max. 1 OO m Hohe zula581g

3 N R

Die Gestaltung ‘der Elnfrledung hat in solider Hdlzkonstruktlon
zu -erfolgen und sich in das Orts— und Landschaftsblld einzu-
fligen. Plastikzdune 'sind nicht -zuldssig.’

Die Ausfihrung der-straBenseitigen Einfriedungen als ver-
putzte Mauerflache oder Betonscheibe ist nur als Sichtschutz

fiir Milltonnenstandplidtze zugelassen.

Soll der Raum zwischen offentlicher Verkehrsflidche und Garage
eingefriedet werden, muB der Abstand ' von Garage zur StraBen-
kante mind. 6,50 m betragen.

Anpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der Flachen fir Stellpldtze, der Zu-—- und Abfahrten
und der Miulltonnenstandplatze sind als Griinfladchen gdrtne-
risch anzulegen und zu erhalten.

An der Ostseite der Grundstiicke ist ein 7 m breiter Pflanz-
streifen anzuordnen, wobei standortgemafe, heimische Gehdlze,
gemischt mit grofBkronigen BZaumen (besonders auch Obstbiume)
vorzusehen sind. Das Pflanzgebot flUr grofkronige Badume ist
gem. der Eintragung in der Planzeichnung zu beachten.

Zu bevorzugen sind folgende Gehdlze:

Pfaffenhilitchen, HaselnuB3, WeiBdorn, wolliger Schneeball,Hart-
riegel, Liguster, Hollunder, Eberesche, Wildkirsche, Wildbirne,
Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme, Stileiche, Hainbuche und
Obstbdume (Halb- und Hochstdmme) als Ortsrandabgrenzung.



Der Gelandeverlauf darf durch Auffillungen oder Abtragungen
nicht wesentlich verdndert werden. Ein Geldndeabtrag kann
lediglich fir Garagenelnfahrten gebllllgt werden.,

S e s ',
Der Bebauungsplan Werd”mlt deP Bekanntmachung nach § 12
BBauG rechtsverblndllgh Gleichzeitig. treten frihere Pla=-
nungsrechtllche Eests&tzungen und drtliche Bauvorschriften,
die dlesem Bebauungsplan wrdersprechen auBer-s Kraft.

ETE J.,'

Begriindung . H

Allgemeines, , . 37»bqu oo o

I [ n«a;.'» TR ,-1
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verblndllcher
Bauleitplan) ist; die- $chaffungrvon. Festsetzungen -mit An-
gaben Uber bauliche und sonstige: Nutzung der Fldchen im
bezeichneten Gebiet.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage: fir.die Beurtei-
lung und Genehmlgung der.- Baugssuche,wauch widhrend:der Plan-
aufstellung. Sie sind Voraussetzung fur die Bodenordnung

.einschl,.Umlegung, fTir_-Epteignung undoErsghlieBung.
Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird veon der.Gemeinde

Oberhausen in eigener Verantwortung durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1-13.de%:BBG - geregelt.
Die verbindliche Bauleitplanung befaBt sich lediglich mit
den Planungstat$achen ung Planungsnotwendlgkeiten.‘ ' o

AnlaB zur Aufstellung

Die Gesamtentw1cklung der Gemeinde Oberhausen im Ortsteil
Sinning, das Fehlen vagn .bauleitplanerisch .geordnetem Bau-
land zw1ngen Zur. Auswelsung wvon :neuem Wohngebiet. -Da zur

Zeit eine kostengunstlge Auswelisung nur- . fiir das. Gebiet

"Am Lohwald' in Betracht kommt, die ErschlieBung vorhanden
ist, hat der. Gemeinderat die. Erwelterung der- Wohnbauflachen
im vorgenannten Geblet beschlossen. Bei de+r:-Anzahl- der freien
Parzellen wurde grundsatzllch die Bauabsicht ortsansdssiger

Bewohner zu Grunde gelegt.

Die Wasserversorgung ist vorhanden.
Das Baugebiet wird an die Abwasserbeseitigungsanlage mitan-
geschlossen,

Eine ordnungsgemdBe und wirksame Abwasserbeseitigungsanlage
ist vorhanden.

Die im Ortsteil Sinning der Gemeinde Oberhausen bestehende
Friedhofanlage ist auch fiir das neue Wohngebiet ausreichend.

Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen, sowie schu-
lische Belange erfahren durch das neue Wohngebiet keinerlei

Veranderungen.
Der Kindergarten fiir die Gemeinde Oberhausen ist in ausrei-

chender GroBe im OT Sinning vorhanden.



Festsetzungen

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als’éligemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Stidtebauliche Situation

Zur Beurteilung der allgemeinen “stiddtebaulichen Situation
dienen folgende staddtebauliche und verkehrsmdaBige Gesichts-
punkte. AT AL S A

Das Bebauungsplangeblet Nr. 5 "Am Lohwald Ost" liegt an der
im F-Plan vorgesehen Ostlichen Bebauungsgrenze in diesem Be-
reich, weshalb ein besonderes Augenmerk auf Punkt 1.10 der

TSatzung zu legen ist.
Eine giinstige Verkehrsanbindung an® ‘de ‘Oftskern ist gegeben.

Auf dem 5.500 gm grof3en Wohngeblet werden 7 Wohneinheiten ge-
schaffen. S S

Dabei soll besonders verwirklicht werden:

Gute Einbindung in die freie Landschaft

Einordnung in die vorhandenhe - Topographle

Schaffung weitgehenster Ausnutzungsmogllchkelt ‘des zu bebauen-

den Gelandes. T B
Schaffung einer aufgelockerten Bebauung, durch E1nbe21ehung der

BegriinungsmaBBnahmen.

Oberhausen, den 11&1287.

------------------

« . a Gemeinde Oberhausen ——
Aus gefertigt ™ ggsgoperhausen "fg\

Oherhausen 22. 2. 88 MW‘

Schiele
1. Bgm.




3.0 Stadtebauliche Werte
3.1 Fldchengliederung o

3.1.1 __pau]and- L& um we-e . . 5000 gm = 91 %
3.1.2  Verkehrsfliche 500 gm - 94
3.2 Bebauungsgjppgliedeggng o

| s HS WE EW  GRZ.  GFZ
3.2.1 E1nfam111enwohnhauser ] 7 o ,(,094 0.5

S-e Wendiente Ch Tl T 05 T 42 Bw/ma
3.2.3 sSiedlungsdichte . . ... 215 0.55. = 3818 EW/ha

3.3 %rivaté §¥e11p1aiié* 7

3.4 Kosten der ﬁnneren ErschheBung o
LF L ,.Ax

3.4.1 | Verkehrsersch11eBung i

S1ed1ungsstraBe vorhanden A e
Randbefestigung , Pflasterzeile DM 12 000.-
Gehsteig 25 m DM 4 000.-

3.4.2 ErschlieBung vorhanden

Grundstiicksanschliisse Abwasser DM.. 20 000.-

' WasseranschlufB DM 5 000.-

Strom DM 3 000.-

3.4.3 Nebenkosten DM 3 000.-

3.4 Gesamtkosten DM 47 000.-
Gemeinde Oberhausen

Aus geferti gt eese Oberhausen
®berhausen 22 2. 83 /M/\Wﬁ

Schiele
1. Bgm.
4 » -
Neuburg, den 28.Februar 1987 T T e

geandert: 26. ai ‘198 e -

.rw}"“l“‘f,b"’,,\'T

SMETase "l PresTRac cE 47 - :
/E-";;;; TZoe / I

&f'_‘\::;;v ‘LL‘—'F‘\:"L"C}{\!!’\L' ! [y !






Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB iiber den ErlaB des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Oberhausen fiir das Gebiet "Am Lohwald Ost" vom 26.05.1987:

Der Gemeinderat hat fiir .das oben bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan
in der Fassung vom 26.05:1987 als Satzungsbeschlossen. Mit Schreiben des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom 17.02.1988, Nr. 30-610-3/2 wurde
der Gemeinde mitgeteilt, daB dls Aufstellungsverfahren fiir den oben be-
zelchneten Bebauungsplan ordnungsgemiB durchgefiihrt worden ist und eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Der Bebauungsplan vom 26.05.1987 mit Begriindung vom 26.05.1987 liegt ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Gemeindeamt Oberhausen (Zimmer-
Nr. 2), Hauptstr. 4, Oberhausen wihrend der allgemeinen Dienststunden
Ooffentlich aus und kann dort eingesehen werden. GemdB § 12 BauGB wird
der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich.

HINWEISE:Sin Ausziigen aus dem Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F.d.Bek. vom
~ 08.12.1986, BGBL I S. 2253)

I §44 Entschiidigungspflichtige, Filligkeit und Erléschen der
. s ’ Entschiidigungsanspriiche - .

(3) *'Der Entschadigungsberechtigte kann Entschédigung verlangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dafi er die Leistung
der Entschédigung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt.
) EntSéhﬁdigungsleistungen in Geld sind ab Filligkeit mit 2 vom Hundert iiber
dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jéhrlich zu verzinsen. 'Ist Ent-
schidigung durch Ubernahme des Grundstiicks zu leisten, findet auf die Ver-
zinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs her-
beigefiihrt wird. Ce : : noo

l I §215 Fristfiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
[ Formvorschriften sowie von Miingeln der Abwiigung, Behebung von Fehlern

(1) Unbeachtlich sind’
1. eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Nr.1 und 2 bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und :

2, Mingel der Abwigung, )
wenn sie nicht in Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahreg,)in Fillen der 2:40 2 ? 49 e 9

Nummer 2 innerhalb von sieben Jahred’seit Bekanntmachung des Flachen-

2
nutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend ’ l 4 2 1g 9 5
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel ' ’

begriinden soll, ist darzulegen.

bis spatestens

Oberhausen 22 2 88

Gemeinde Oberhausen
8859 Cberhausen ‘

LA,

An die Amtstafeln Fabian
Angeheftet: 22.02.1988 gltd. Beamter
Abgenommen: 23.03%.1988






