Beschlussauszug ”*%“@3 ;

Auszug aus der Niederschrift Ober die 89. Sitzung des Gemeinderates
vom 26. Juni 2025 im Sitzungssaal im Rathaus der Gemeinde
Oberhausen

Beratung und Beschluss (iber die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der formellen Beteiligung geman § 3 Abs.
2i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 19.
Flachennutzungsplanénderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 36
"Sondergebiet Freifldchen-Photovoltaikanlage Energie Dahoam GmbH"
im Gemeindeteil Unterhausen der Gemeinde Oberhausen

TOP-Nr. 2

Sachverhalt:
Bauleitplanung: Gemeinde Oberhausen
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Vorhaben: 19. Anderung des Flachennutzungsplanes far ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar*

hier: Wirdigung der Stellungnahmen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen hat in seiner Sitzung vom 13.03.2025 den Entwurf
der 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes fir ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar’ im Gemeindeteil Unterhausen der Gemeinde Oberhausen gebilligt und
die formelle Beteiligung beschlossen.

. Beteiligung der Offentlichkeit I

Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren mit der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 03.04.2025 bis einschlieflich 05.05.2025
durchgefiihrt.

Es wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

ll. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

a) folgende Trager haben keine Stellungnahme abgegeben:
- Amt fur landliche Entwicklung
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
- Bayernwerk
- Bund Naturschutz
- DB AG - DB Immobilien
- Deutsche Glasfaser
- Eisenbahnbundesamt
- Handwerkerschaft Ingolstadt
- Industrie- und Handelskammer
- Kreishandwerkerschaft
- Kreisheimatpfleger




- Landesbund fur Vogelschutz
- Regierung von Oberbayern
- Stadtwerke Neuburg

- schwaben netz

- Vermessungsamt Ingolstadt
- Vodafone GmbH

b) folgende Tréager haben keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht:

- Bistum Augsburg vom 09.04.2025

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Kommunalwesen vom 07.04.2025
- Fernleitungs-Betriebsgesellschaft vom 03.04.2025

- Gesundheitsamt vom 04.04.2025
- Deutsche Telekom vom 02.05.2025
- Stadt Neuburg a.d.D. vom 28.04.2025

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Immissionsschutzbehérde vom 07.04.2025

- Gemeinde Rohrenfels vom 08.04.2025
- Markt Rennertshofen vom 11.04.2025

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen - Landkreisentwicklung vom 14.04.2025

- Gemeinde Ehekirchen 08.05.2025

- Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 28.04.2025

- Markt Burgheim vom 10.04.2025
- Gesundheitsamt vom 04.04.2025

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundewehr vom

03.04.2025

- Handwerkskammer fiar Miinchen und Oberbayern vom 09.05.2025

c) folgende Triager haben Anregungen vorgebracht:

oL b=

Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt vom 04.04.2025
Planungsverband fiir die Region Ingolstadt vom 08.04.2025

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Ortsplanung vom 23.04.2025
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Naturschutzbehdrde vom 24.04.2025
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Bauamt vom 29.04.2025
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 05.05.2025

1. Regionsbeauftragte fiir die Region Ingoistadt vom 04.04.2025 und
2. Planungsverband Region Ingolstadt vom 08.04.2025

Stellungname

Fachliche Wiirdigung / Abwagung

Der Planungsverband bittet um Beachtung des Schreibens
der Regionsbeauftragten vom 04.04.2025:

Die Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt gibt auf
Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g.
Bauleitplanung folgende gutachtliche AulRerung ab:

Zu o.g. Planung wurde mit Schreiben vom 17.10.2024
bereits Stellung genommen. Darin wurden die Planungen
hinsichtlich der Belange des Klimaschutzes und des
Ausbaues regenerativer Energiegewinnung begrii3t. Es
wurde darauf hingewiesen, dass es mdéglich sei, durch eine
entsprechend qualifizierte und substanzielle Griinordnung
eine Einbindung in das Landschaftsbild zu erzeugen und die
weiteren Funktionen zu erhalten, sodass die Belange des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes nicht entscheidend
beeintrachtigt wirden. Auf Ebene des Bebauungsplanes
sollten die festgelegten Sicherungs- und PflegemalRnahmen
gem. RP 10 7.1.8.4.1.3 G, soweit relevant, in den
Planungen Berlicksichtigung finden.

Aus den Sicherungs- und
Pflegemalnahmen werden als
relevante Malnahmen bestehende
Trockenstandorte gesichert und
weiterentwickelt, das Landschaftsbild
durch Felidraine und Gehélzgruppen

belebt und extensiv genutzte Fldchen




Des Weiteren solle im Sinne von LEP 6.2.3 (G) gepruift
werden, inwieweit in den Giberplanten Bereichen eine
multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirt-
schaftlicher Produktion erfolgen kdnnten.

In der Gesamtschau sowie unter Einbeziehung der im
herausragenden odffentlichen Interesse stehenden
ErschlieBung erneuerbarer Energien konnte den Planungen
- bei entsprechender Berlicksichtigung der genannten
Punkte im Bebauungsplan — aus regionalplanerischer Sicht
zugestimmt werden.

Erneut vorliegende Unterlagen vom 13.03.2025

In nun vorliegender Fassung der Unterlagen wird erneut
darauf hingewiesen, dass den Belangen des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Hochalb (RP 10 7.1.8.3
Z) Rechnung getragen werden kénnte, indem die
Sicherungs- und Pflegematnahmen gem. RP 10 7.1.8.4.1.3
G auf Bebauungsplanebene berlicksichtigt werden.
Insbesondere wird hier auf die Entwicklung der Bachtéler
verwiesen und deren Bedeutung fiir die Entwicklung eines
Biotopsystems. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls
bemerkt, dass sich detaillierte Aussagen zu einer
qualitativen Eingriinung zwar im Vorhaben- und
Erschliefungsplan finden, jedoch nur in reduzierter Form im
Bebauungsplan. Die textlichen Festsetzungen enthalten
Ausfiihrungen zu einer Eingriinung mittels Hecke sowie zur
Zugénglichkeit des Schwarzgrabens. Es wird angeregt zu
iberpriifen, ob eine plangraphische Ubernahme dieser
Festsetzungen ebenfalls méglich ist.

Weiterhin wird angeregt die Méglichkeiten einer
multifunktionalen Nutzung von Stromerzeugung und
landwirtschaftlicher Produktion zu priifen, um LEP 6.2.3 G
Rechnung zu tragen und auf die Vereinbarkeit von
Solarstromerzeugung mit anderen Nutzungen hinzuwirken.
Die Begriindung lasst bislang dezidierte Aussagen
diesbeziiglich vermissen. Lediglich eine Beweidung wird als
grundsétzlich méglich angefiihrt.

Ergebnis

In der Gesamtschau sowie unter Einbeziehung der im
herausragenden éffentlichen Interesse stehenden
Erschliefung erneuerbarer Energien kann den Planungen
auf Fldchennutzungsplanebene aus regionalplanerischer
Sicht zugestimmt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans kann bei entsprechender
Berticksichtigung der genannten Punkte (Pflege- und
Sicherungsmalnahmen des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets, Eingriinung sowie Vereinbarkeit mit
landwirtschaftlicher Produktion) aus regionalplanerischer
Sicht zugestimmt werden. Die Planunterlagen sollten
diesbeziiglich erganzt werden. Auf eine zeitnahe und
qualifizierte Umsetzung der Eingriinungsmaftinahmen sollte
geachtet werden.

erweitert.

Die multifunktionale Nutzung (Solar
plus Landwirtschaft) wurde gepriift
und aus Griinden der :
Gelandeneigung, dem
Grundstiickszuschnitt und in der
Summe aus wirtschaftlichen Griinden
verworfen.

Das Bachtal ware demnach auf der
Siidseite durch Gehdlze zu ergénzen,
die den Bachlauf beschatten und so
kiihlen soll. Das steht der Pflege
entgegen, die die Gemeinde als
vorrangig einstuft.

Agri-PV ist aus verschiedenen
Griinden nicht wirtschaftlich an
diesem Standort. Lediglich
Schafbeweidung ist angestrebt.

Die Umsetzung der
Eingriinungsmafnahmen erfolgt
unmittelbar nach Baufertigstellung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits beachtet.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschlief3t, die Stellungnahme zur Kenntnis zu

nehmen. Diese wurde bereits beachtet.

Abstimmungsergebnis

14 : 0 dafiir




3. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Ortsplanung vom 23.04.2025

Stellungname

Fachliche Wiirdigung / Abwégung

Die o. g. 19. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde
Oberhausen in der Fassung vom 13.03.2025 zur
Ausweisung von Freiflachenphotovoltaikanlagen liegt der
Ortsplanung zur Stellungnahme vor. Mit Schreiben vom
18.11.2024 wurde bereits eine ortsplanerische Beurteilung
und Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgegeben und das Vorhaben insgesamt sehr kritisch
gesehen und Teilbereiche, die in Hanglage und auf einer
Bergkuppe vorgesehen sind, abgelehnt.

Die Gemeinde Oberhausen hat ohne Einschrankungen an
den Flachen festgehalten, was aus ortsplanerischer Sicht zu
bedauern ist. Dementsprechend verweise ich auf die
Stellungnahme vom 18.11.2024, die weiterhin
aufrechterhalten wird.

Es wird erneut auf die Stellungnahme
der Regierung von Oberbayern
hingewiesen, die ,reliefbedingt keine
Fernwirkung® sieht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschlieBt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu

vom 24.04.2025

nehmen.
Abstimmungsergebnis
14 : 0 dafiir
4, Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Untere Naturschutzbehérde

Stellungname

Fachliche Wiirdigung / Abwagung

Der Aufstellung des Bebauungsplans und der Anderung des
Flachennutzungsplans kann aus naturschutzfachlicher Sicht
zugestimmt werden.

In die Planunterlagen ist bitte noch aufzunehmen, dass die
Pflege der Griinflachen (Sdume, Wiesen) faunenfreundlich
zu erfolgen hat. Ein Bodenabstand von 10 cm ist
einzuhalten, es soll ein Mahgerat mit Schneidetechnik (.B.
Sense, Fingerbalkenmahwerk, Doppelmessermahwerk),
nicht mit Rotationstechnik (z.B. Trommel-, Kreisel-,
Scheibenmahwerke, Mulcher) und ohne Aufbereiter,
verwendet werden. Es sollen ungemahte Bereiche,
sogenannte Altgrasstreifen in einer ungeféhren
Grofenordnung von 10 % der Wiesenflache als Refugien
fir Kleintiere auch Giberjahrig belassen werden. Der
Standort der Altgrasstreifen wird bei jedem Schnitt

| gewechselt.

Das Mahgut kann im Saumbereich der Gehélzpflanzungen
in den ersten drei Jahren auf der Flache verbleiben, um die
Entwicklung der Geholze zu férdern, im Anschluss daran ist
es jedoch ebenfalls von der Flache zu entfernen.

Damit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande in
Bezug auf Offenlandbriiter erfiillt werden, darf die
Baufeldfreimachung nicht zwischen Mérz und August
wahrend der Brutzeit beginnen.

Samtliche Anregungen der
Naturschutzbehdrde werden in die
Festsetzungen i(ibernommen.

Die Baufeldfreimachung darf nicht
nach dem Marz erfolgen, ohne
vorherige Vergramungsmalnahme.

Beschlussvorschlag

betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Belange des Fléchennutzungsplanes sind nicht

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschlieft, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen. Belange des Fldchennutzungsplanes sind nicht betroffen.

Abstimmungsergebnis

14 : 0 dafir




-

| 5. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen — Bauamt vom 29.04.2025
i

Stellungname Fachliche Wiirdigung / Abwigung

rit der vorliegenden Planung besteht nach wie vor
grundsétzlich Einversténdnis. Die in der frithzeitigen
Beteiligung geduRerten Bedenken hinsichtlich der
Photovoltaikanlage auf FI.-Nr. 212 und deren Fernwirkung,
verden weiter aufrechterhalten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschliellt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Abstimmungsergebnis

!4 : 0 dafir

6. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 05.05.2025

Stellungname Fachliche Wiirdigung / Abwégun

us wasserwirtschaftlicher Sicht ergeben sich keine neuen
elange. Unsere Stellungnahme vom 25.11.2024, Az.: 2-
“2-ND-20482/2024 ist weiterhin gliltig.

|

Wir bitten in den Plandarstellungen zum FNP und BBP den

Schwérzgraben, Gewasser 3. Ordnung, mit einzuzeichnen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss

hehmen.

[

I

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschliefit, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
I

L

Abstimmungsergebnis

4 : 0 dafir




Beschluss 1:

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschlieRt, die im Rahmen der formellen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 bis 3 BauGB i. V. mit § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar* im Gemeindeteil Unterhausen der Gemeinde
Oberhausen in der Zeit vom 03.04.2025 bis einschlieBlich 05.05.2025 eingegangenen
Stellungnahmen nach MaRgabe des Sachvortrages zu wirdigen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 dafir

Beschluss 2:

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhausen beschlieRt, den Entwurf zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes - fir ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solar* im
Gemeindeteil Unterhausen der Gemeinde Oberhausen in der Fassung vom 26.06.2025 zu billigen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0 dafir

Von 17 Gremiumsmitgliedern waren 14 anwesend.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussbuchauszug aus der &ffentlichen Sitzung mit
dem Original der Niederschrift Ubereinstimmt.

nde Oberhausen, den 27. Juni 2025




